MESTSKY URAD VGALANTE

Pre rokovanie
Mestského zastupitelstva v Galante
dia 26. novembra 2015

K bodu €. 10: Investiény zamer - Nadstavba bytového domu
ul. Hlavnej é. 945-947

Navrh predklada: Material obsahuje:
Peter Paska p A/ Navrh uznesenia
primator B/ Dévodova sprava
Z‘/t C / PD - $tudia nadstavby bytového domu
D/ Stanovisko komisii

E/ Zaznam z rokovania s viastnikmi bytov

Navrh spracoval: % /

Ing. Zuzana Kopasova &t
vedUca oddelenia rozvoja mesta

V Galante dria 11.11.2015



Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Galante Vzmysle § 11 ods. 4 zakona &.369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v znenij neskorsich zmien a doplnkov '

schvarluje

predloZeny investi¢ny zamer - Nadstavba bytového domu na ul. Hlavnej ¢.945-947

uklada

konatelovi spolognosti Bysprav spol. s r.0. Galanta uzatvorit zmluvu so spoloénostou
B&P Properties s.r.0., Hoste &. 70 na rekonstrukciu fasady nebytovych priestorov na
ul. Hlavnej &. 944-947 zmysle schvéleného navrhu.

Z: konatel spolo¢nosti Bysprav spol. s r.o.
T:do 15.12.2015



Dévodova sprava

Spolo¢nost B&P Properties s.r.o., Hoste &. 70 predloZila na Mestsky trad investi¢ny
zamer nadstavby bytovych domov na ul. Hlavnej ¢. 944-947. Na zaklade pracovnych
rokovani na MsU Galanta spolocnost’ predlozila doplnend vizualizaciu nebytovych
priestoroch na ul. Hlavnej ¢. 944-947. Zarover predloZi navrh parkovacich miest vo
vnutrobloku Namestia deti, ktoré investor vypracuje v zmysle STN.

Investicny zamer riesi nadstavby bytového domu zbtranim existujlcej strechy s
vybudovanim dvoch podlazi nad existujdcim bytovym domom. Obnovi fasadu spolu so
zateplenim obvodovych murov bytového domu.

Uvedeny zamer bol prerokovany v komisii investi¢nej vystavby, Zivotného prostredia,
kultdrnych pamiatok, dopravy a verejného poriadku a v komisii obchodu, sluZieb,
cestovného ruchu a regionalneho rozvoja. Stanoviska oboch komisii st stidastou tohto
materialu.

Diia 10.11.2015 bolo verejné prerokovanie uvedeného investicného zameru
s vlastnikmi bytového domu na ul. Hlavnej €. 945-947. Zaznam z rokovania je
sucastou tohto materialu.



B&P Properties, s.r.o. ICO: 46 166 947
C. 70, Hoste, 925 45 DIC: 2023278400

Slovenska republika ICDPH : SK2023278400
Tel : 0903 158 963

e-mail : Qrogerties.stavba@gmail.com
/ B&pP Properties, s.r.o. je zapisana v OR SR v Trnava, oddie| SA, Viozka &islo: 27481/T
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Stanovisko

Komisie investiénej vystavby, Zivotného prostredia, kultirnych pamiatok,
dopravy a verejného poriadku pri MsZ v Galante, konanej diia 27.10.2015

Nadstavba bytového domu ul. Hlavnej ¢. 945-947

PredloZzeny material komisia prerokovala a jednohlasne suhlasj s predloZzenym
zamerom s nasledovnymi podmienkami:

1. Ziadatel dobuduje parkovacie miesta vo vnutrobloku Namestia deti v zmysle
STN s navysenim celkového pocCtu parkovacich miest o 30%.
2. Odportéa spolo&nosti Bysprav s.r.o., aby pogas rekonstrukcii obnovy fasady

obchodnych prevadzok reSpektoval predloZeny navrh vizualizacie bytového
domu.

Zsolt Takaé
predseda komisie v.r.

y-

Zapisovatelka: Eva Vaéékové



Stanovisko

komisie Obchodu, sluzieb, cestovného ruchu a regionalneho rozvoja pri Msz,
konanej dria 29.10.2015

Informativna sprava 0 nadstavbe bytového domu na ul. Hlavnej ¢. 946
Vv Galante

Komisia predloZeny material zobrala na vedomie s poctom hlasov 2 za, 0 protia 4 sa
zdrzali.

Mgr. Laszld Biro6 v.r.
predseda komisie

Zapisovatelka: Bc. Daniela Amrichova



Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov
bytového domu Hlavna 945 v Galante

Na zéklade oznamenia o schodzi vlastnikov bytov anebytovych priestorov, vykonanym v sulade
s ustanovenim § 14 Zakona NR SR & 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, sa diia
10.11.2015 o 18.00 v zasada&ke MsU uskutoénila schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, byto-
vého domu Hlavnd 945 v Galante na podnet spravcu bytového domu spolo¢nosti Bysprav s.r.o..

Pritomni:  vlastnici podl'a prezenénej listiny ktora je prilohou zpisnice
Za Bysprav spol. s r.0. Galanta:  Ing. Szabé Ondrej, vedici PU
Alena Beskidova, referent prev. tseku
Za investora B&P Properties, s.r.0.: Ing. Juraj Staredek
Za Mesto Galanta: Ing. Zuzana Kopasova, vedica odd. rozvoja mesta
Zsolt Takac, viceprimator
Ing. arch. Peter AStary — architekt mesta

Program schodze:

1. Otvorenie schddze a prezentéicia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, resp. ich splnomocne-
nych zéstupcov a kontrola uznaSaniaschopnosti schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(d’alej v texte len viastnici)

2. Schvalenie programu rokovania

3. Vol'ba zapisovatel'a a overovatel'ov

4. Prerokovanie a hlasovanie o realizécii nadstavby bytovych domov Hlavna 945 v Galante v sulade
§ vypracovanou projektovou dokumentaciou

5. Diskusia

6. Zaver

Kbodula?2

Schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov otvoril a pritomnych privital Ing. Ondrej Szabé veduci
prevadzkového tseku spolo¢nosti Bysprav sr.o.. Bola vykonand prezenticia vlastnikov, na zaklade &oho
bolo skonstatované, Ze na schddzi vlastnikov je pritomnych 6 z celkového poétu 12 vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov, &o predstavuje 50,0 % vietkych vlastnikov, t.j. menej ako 2/3 hlasov vSetkjch viast-
nikov. Na zaklade toho bolo skonStatované, Ze schodza vlastnikov nie je uzndSaniaschopnd .

Predsedajuci schodze predniesol navrh na program rokovania schédze vlastnikov bytov.

Vysledok hlasovania:

Za prijatie navrhu: 6
Proti prijatiu navrhu: 0
ZdrZal sa: 0

K programu rokovania vyjadril svoje pripomienky hned’ v ivodu Ing. Zatopek. Ing. Szab6 informoval pana
Ing. Zatopeka, Ze pripomienky mozZe predkladat’ az v bode &. 5 — Diskusia.

K bodu 3

Za zapisovatel'a bola navrhnuta p. A. Beskidova, pracovnitka spoloénosti Bysprav a za overovatela zapisni-
ce bola navrhnuta p. Ing. Zuzana Kopasové, vedica oddelenia rozvoja mesta Galanta.

Vysledok hlasovania:
Za prijatie navrhu:
Proti prijatiu navrhu:
ZdrZzal sa:

oo
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K bodu 4

Ing. Ondrej Szab6 poZiadal pa’ma Ing. Stare¢eka — budiceho investora, aby predstavil investi¢ny zamer.

Pan Ing. Stareek informoval, Ze sa investor a vlastnici bytov a nebytovych priestorov stretli na schddzi
viastnikov dria 18.3. 2015, kde bola predstavena prvotna vizualizacia a dokumenty tykajice sa ,Nadstavby
bytového domu na ul. Hlavnej & 945

Na dne$nom stretnuti investor predstavuje upravenu vizualiziciu, nakol’ko mesto je viacnasobnym vlast-
nikom nebytovych priestorov a malo vyhrady z hl'adiska architektiry nie priamych pléch, ktoré suvisia
s bytovym domom ale vedlajiich — plochy na parkovanie. Stidia bola prerokovana Komisiou investiéne;
vystavby, Zivotného prostredia, kultirnych pamiatok, dopravy a verejného poriadku pri MsZ v Galante (d’a-
Icj len Komisia IV). Pripomienky Komisie IV boli zapracované a vloZené do pdvodnej Studie, ktora sa pre-
pracovala. Vznikol material, ktory bol prerokovany Komisiou IV, ktord schvélila tento ndvrh. Ciel'om dnes-
ného stretnutia vlastnikov je oboznamenie vlastnikov s novym investiénym navrhom .

Ing. Jan Zétopek, vlastnik bytu ¢.8 bytového domu Hlavna 945 v Galante pripomienkoval zverejneny
program schddze, podl'a ktorého predpokladal, Ze sa bude prerokovavat’ uz hotova projektova dokumentacia
(PD). Ing. Szab6 vysvetlil, Ze na dnednej schodzi bude prezentovana (popripade schvélend) iba studia inves-
tiéného zameru. Vzhl'adom na vysoké ndklady projekénych prac PD bude vypracovana az po pravoplatnom
schvaleni realizécie vlastnikmi domu. PD bude vypracovand v rozsahu schvalenej $tudie.

V d’al§ej Casti pan Ing. Stare¢ek prostrednictvom projektoru predstavil vlastnikom vizualizéciv ~ leteckt
snimku nového stavu bytového domu Hlavna 945 aj z pohladu od budovy Univerzalu. Oproti marcovému
névrhu pribudlo jedno podlazZie navyse, ktoré nie je zastreSené Sikmou strechou. Nejedna sa o navyenie
pottu bytov ale pdjde o mezonetové byty, o tzn. dvojpodlazné byty v ramci jednej bytovej jednotky. Popra-
covalo sa aj na poZiadavke mesta tykajiicej sa vzhl'adu celej ulice do podoby, ktorej sa bude potom v d'alsich
rokoch pridrZiavat’. Ndvrh bol odsuhlaseny Komisiou IV a teraz je potrebné, aby sa vlastnici s navrhom zo-
znamili, vyjadrili svoje pripomienky, dali podnety.

K bodu 5
V diskusii k tomuto bodu programu schddze vlastnikov vystapili celkom §tyria vlastnici bytov.

Otazka P. Ing. Zatopeka: z ¢oho bude postavena nadstavba?

Odpoved’ p. Ing. Starcécka: v pripravenej Zmluve o nadstavbe, ktora presla pripomienkovym konanim
u spréveu bytového domu, pripomienkovym konanim zo strany mesta a to prisluinym pravnym oddelenim,
st zadefinované uZ aj materidly, ktoré budu pouzité.

Otazka P. Ing. Zétopeka: my ked’ sme kupovali byt, pytali sme sa & sa bude bytovy dom nadstavovat’.
Dostali sme odpoved, Ze bytovy dom sa nadstavovat’ nebude. Mame obavu, aby nedoslo k narudenie statiky
budovy.

Odpoved p. Ing. Stareéeka: vizualizicia, ktoru tu teraz vidite toto je len navrh. AZ statik posidi existujuci
stav a podl'a toho sa vyjadri ¢i sa da a ako sa dé urobit’ nadstavba. Posudok statika je sti¢astou projektove;
dokumentacie a sliZi k tomu, aby projektant vedel, & budova unesie nadstavbu, Toto je viak problematika,
ktorou predbiehame postup pripravy, najprv je ddleZity sthlas vlastnikov, aby som sa ja, ako investor vedel
pokratovat, posunit’ sa d'alej. Mozno, Ze to nebude moZné zrealizovat’. Tento postup, ktory sme zvolili, je
najlepSi mozny, aby som potom ja, ako investor mal volné ruky na dal$ie kroky. Statik bytovy dom videl.
Dostal zakladné informécie o obvodovych stenach, o hribke muru a materidloch. Statik sa predbezne vyjad-
ril, Ze je to moZné nadstavit', oho dokazom je aj tato $tidia. Budeme sa snaZit’, aby kone&na podoba vyzera-
la tak, ako bolo navrhnuté, teda moderne, aby to ulicu osvieZilo. Sii€ast'ou naSej nadstavby je zateplenie by-
tového domu, rekonstrukcia elektrickych rozvodov v ramci existujiiceho schodiska. Na Namesti deti vo
vnutrobloku sa budi robit’ Upravy terénu, vytvori sa niclen trindst’ parkovacich miest, ale tento pocet navy-
S§ime o d'al8ich 30% parkovacich pldch na nage néklady.

Do diskusii vstupil aj viceprimator mesta Galanta pan Zsolt Takécs, ktory je zérove aj predsedom komi-
sie vystavby. Pan Také&¢ uviedol, Ze vzhl'ad bytového domu na Hlavnej ulici uz nie je pekny. Thito iniciativu
investora vitam. Na inych bytovych domoch sa musia vlastnici bytov skladat’ do fondu oprava a udrZby,
zobrat' si Gver a rozhoduju sa, o opravia, na ¢o maju finanéné prostriedky. Vam sa ponuka jedineéna moz-
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nost’ a §anca na to, aby ste o najviac ziskali bez pouZitia vlastnych financii. PodPa ponuky, kiora tu zaznela,
Ze budi nové parkovacie miesta, zmena vyzoru domu, vymenia Vam isté veci, urobia fasadu. Jednoducho si
myslim, Ze je to vePmi dobréa ponuka. Toto je len §tudia a ta nie Je narotna na financie. Projektova dokumen-
tacia, praca na projektovej dokumentécii je finanne ovela naroénejia. Poas stavebného konania mate na-
rok na skontrolovanie, & je vSetko dodrZané. Ak aj déte suhlasy na tuto Upravu, vidy mate pravo na infor-
movanie sa &o sa tyka technickych veci. Navrhujem tie? d'algiu schddzu o tom, v akom stave a $tddiu je pro-
jekt,

Myslim si, Ze kaZdy bytovym dom v Galante by prijal takuto ponuku.

Otdzka p. Ing. Zatopeka: ja som za to, aby sa této obnova uskutognila, ale mam obavy, aby ma to nakoniec
nestalo viac. Kto bude zodpovedat’ za $kody po odstraneni strechy? Pride dazd’ a vietky vrchné byty budu
zatopené,

Odpoved’ p. Ing. Staredeka; v pripravenom navrhy Zmluvy o nadstavbe je toto vietko uZ ofetrené. Povin-
nostou investora je poistit’ sa proti pripadnym $koddm, ihned’ po odstraneni strechy z hl'adiska technického
postupu strechu ochrénit’ do¢asnou izolaciou. Pred zadatim prac bude zadokumentovany existujici stav ka-
dého bytu, aby sme vedeli okamZite riesif, ked’ sa nie¢o stane. Toto su opatrenia, ktoré sa urobili vo Vas
prospech, aby sa predislo takymto veciam. Prace na streche by sme cheeli realizovat’ v mesiacoch marec a2
april 2016, &o najrychlejsie. Uvedomujeme si, Ze obavy pred zateenim stale budd a st opodstatnené. Preto
sa snaZime uZ vetko dat’ do zmluvy.

Pén Ing. 8zabé poziadal o vyjadrenie Ing. arch. AStaryho. Pén Ing. arch. A3tary uviedol, Ze toto stretnutie
je len obal a je na Vés ako ten obal bude vyzerat’. Vy ako vlastnici budete i¢astnikmi stavebného konania,
dostanete do ruky projekt, statiku, zdravotechniku a mézete posudit’, aky zdsah to bude mat’ do Véasho byva-
nia. Teraz viak neposudzujeme zésahy, teraz posudzujete to, & sa Vam to bude takto pagit, alebo nie. Bu-
dova je z doby socializmu a to, &o je navrhnuté, bude moderné. Vo Vagich rukéch je vlastne rozhodovanie
o tom, ako bude vyzerat’ nielen V4§ dom, ale celd ulica.

Pan Ing. Szabé informoval vlastnikov bytov o tom, Ze nadstavbou sa menia aj vlastnicke pomery. Mo-
mentalne ste vlastnikmi jednotlivych bytov a stidasne aj nebytovych priestorov. Ked' bude nadstavba tak
vznikaju nové byty aj nové spoloéné pricstory. Vlastnicky pomer sa meni. Co sa tyka bytu, budete vlastnit
to, 8o doteraz. Co sa tyka spolo¢nych priestorov, tu sa vlastnicky pomer bude vypoéitavar’ z iného mnoZstva.
Vypodita sa percentudlny podiel vlastnictva Jednotlivych vlastnikov. Vase vlastnictvo sa na katastri nebude
zniZovat' len pomer sa zmeni. Pri posudzovani tohto zameru, vy ako vlastnici davate moznost’ vystavby d’al-
Sich bytov vo Vasom bytovom dome. Ale zo svojho vlastnictva ni¢ iné nedavate. Momentilne je dom
v zlom technickom stave. Strecha aj fasdda st zrelé na rekonstrukciu. Viete velmi dobre kol’ko sa minulo
finanénych prostriedkov v minulych rokoch na rozne opravy, & uZ kominov, skridlovej stresnej krytiny.
Realizéciou nadstavby ziskate vietky tieto opravy zadarmo. Iné bytové domy musia brat’ pomerne velké
uvery, musia zvysit' tvorbu fondu oprav a adrzby, aby mobhli realizovat tieto nevyhnutné opravy. Vo VaSom
pripade sa fond prevadzky \idrzby a oprav nemusi zvySovat'. Podl'a navrhu Zmluvy o nadstavbe Vs néklady
stavby nezatazuji. Obnova vietkych konstrukeii a zariadeni su realizované na naklady investora. Vy déavate
len moZnost’ a dostanete zlepSenie technického stavu Vatho bytového domu.

Péan Ing. Staretek informoval pritomnych, ¥e ked’ pribudnt novi vlastnici, nariedia pomer, ale len spolog-
nej a nebytovej Easti. Novym vzhPadom ziska nehnutelnost’ na cene, stupne hodnota v pripade budiiceho
predaja Vésho bytu. Zateplenim usetrite na vykurovani a prispevky do fondu oprav sa mozno aj zniZia.

Do debaty sa zapojil aj domovy dovernik pan Ladislav Klempa, ktory vyjadril Patost nad tym, Ze nie su
pritomni vSetci vlastnici bytov. Strechu bude treba opravit' o najskor. Strecha zatekd do vnitra. Skridla pa-
da zo strechy okolo bytovky, aj na auté. Strena krytina sa musi opravovat, ale na nase naklady, ak sa neus-
kutodni nadstavba. TakZe rozhodnutie je na nas. Bud’ vyuZijeme ponuku od investora, alebo budeme opra-
vovat’ strechu za naSe peniaze.

Este pred samotnym hlasovanim opustili schédzu p. Zs. Takécs a pan Ing. arch. P. Astary.

Nasledne pan Ing. Szabo informoval pritomnych, e schodza je uznaSaniaschopnd, ak su pritomni aspoi
2/3 vietkych vlastnikov bytov. V pripade, Ze je na schddzi dostatotny pocet vlastnikov moZete hlasovat
o vietkom. Zakon presne stanovuje podet sthlasov, ktoré si potrebné k schvaleniu jednotlivych uzneseni.
V pripade nadstavby bytového domu je podl’a najnoviich ustanoveni zikona potrebna 2/3 vicsina vietkych
vlastnikov a zéroveti sihlas vietkych vlastnikov, ktori vlastnia byty na najvy$§om poschodi, teda tesne pod
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strechou. V pripade inych otdzok moZno hlasovat’ aj pri menSom poéte vlastnikov, ale aZ po hodine od za¢a-
tia schddze.
Za bytovy dom 945 je na schddzi pritomnych 6 vlastnfkov. Z toho mesto mé vo vlastnictve 4 nebytové prie-
story a2 vlastnici — fyzické osoby. Za byt &. 8 je pritomny len pan Ing. Zétopek, ktory ma len poloviény
hlas, preto neméZe hlasovat. Celkovy podet bytov je osem a Styri nebytové priestory, teda celkom 12
vlastoikov. Pritomnych je 50% v3etkych vlastnikov (bez vlastnika bytu &.8). Znamend to, e mo#no hlasovat’
len o tom, Ze o danej otazke (nadstavba domu) bude pisomné hlasovanie.

Po schvaleni investiéného zameru vlastnikmi Komisia IV predklada tento zdmer na prerokovanie na za-
sadnuti Mestského zastupitelstva.

Vzhladom na to, Ze prerokovanie bodu 4 programu schddze sa skonéilo o 19,10 (teda viac, ako 1 ho-
dinu po zadati schddze), pristipilo sa k hlasovaniu.

Nésledne bolo prijaté nadpolovitnou vii§inou hlasov ziastnenych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov nasledovné uznesenie:

Uznesenie ¢, 1

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Hlavna 945 schval'uju, Ze sa bude hlasovat’ pisomnym hlasovanim o
nadstavbe bytového domu a su¢asne poveruju spraveu vyhlasenim pisomného hlasovania. Zarovet schvalu-
ji overovatel'ov na pisomné hlasovanie a to :

Ing. Jan Zatopek a Ladislav Klempa

Vysledok hlasovania:

Za prijatie uznesenia : 6
Proti prijatiu uznesenia: 0
Zdrzal sa: 0

Ozndmenie o pisomnom hlasovani pripravi a doruéi vlastnikom spravca bytového domu. Overovatelia po-
tom zabezpedia pisomné hlasovanie.

Predsedajici skonStatoval, Ze hlasovanie prebehlo vsilade s ustanovenim §14 Zdkona & 182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a uznesenie bolo schyilené nadpoloviénou vii&-
Sinou hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ziidastnenych na schddzi viastnikov.

K bodu 5

Na zéver predsedajuci pod'akoval pritomnym za ti¢ast’ a schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
ukondil.

Za spravnost : Ing. Szab6 Ondrej
Zapisovatel' : p. Alena Beskidova

Overovatel' : p. Ing. Zuzana Kopasova

V Galante dia 10.11.2015

Prilohy : Prezentnd listina (s podpismi) — 1 strana
Splnomocnenie Ing. Z. Kopasovej Mestom Galanta
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Prezencna listina zo schddze viastnikov
bytového domu Hlavna 945 v Galante

str. 1

dita 10.11.2015, 0 18.00 h.
Vchod Byt I Meno a priezvisko vlastnika Podpis
01 Klementova Dana
02 Pdrkany Attila a Andrea
03 « |Takacsova AlZbeta ;
04 ¢ [Klempa Ladislav a Médria 'fL-—;
945 05  [Grunza Tibor a Magdaléna !
06  |Benkovit Peter Vo, —
07 : |Bancziovd Erika, Ing. '
+ |Dovalova Janka 1/2 7
v Zatopek Jan Ing. 1/2 ﬁq« /74066__—
Nebytové priestory (prizemie) )
Mesto Galanta %
ki 12-9 1799/10000 7</
Mesto Galanta b
BaE 12 -10 743/10000 74{ .
Mesto Galanta
945 | 12-11 [0 om0 K(A
Mesto Galanta
45 A=l 290/10000 fé(

Celkovy pocet pritomnych viastnikov :




Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov
bytového domu Hlavna 946 v Galante

Na zaklade oznamenia o schddzi vlastnikov bytov anebytovych priestorov, vykonanym v sulade
s ustanovenim § 14 Zékona NR SR &. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, sa diia
10.11.2015 0 18.00 v zasadadke MsU uskuto¢nila schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, byto-
vého domu Hlavné 946 v Galante na podnet spravcu bytového domu spoloénosti Bysprav s.r.o..

Pritomni:  vlastnici podla prezenénej listiny ktord je prilohou zépisnice

Zastupca vlastnikov: Ladislav Klempa )

Za Bysprav spol. s r.o. Galanta: Ing. Ondrej Szabé, vedici PU
Alena Beskidova, referent prev. tseku

Za investora B&P Properties, s.r.o.: Ing. Juraj Stareéek

Za Mesto Galanta: Ing. Zuzana Kopasovi, vedica odd. rozvoja mesta
Zsolt Takacs, viceprimator
Ing. arch. Peter Astary- architekt mesta

Program schidze:

1. Otvorenie schddze a prezentacia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, resp. ich splnomocne-
nych zastupcov a kontrola uznaSaniaschopnosti schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(d'alej v texte len vlastnici)

2. Schvalenie programu rokovania

3. VorIba zapisovatel'a a overovatel'ov

4. Prerokovanie a hlasovanie o realizacii nadstavby bytovych domov Hlavnéa 946 v Galante v stlade
s vypracovanou projektovou dokumentaciou

5. Diskusia

6. Zaver

Kbodula?

Schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov otvoril a pritomnych privital Ing. Ondrej Szabé veduci
prevadzkového useku spolo¢nosti Bysprav sr.0.. Bola vykonand prezenticia vlastnikov, na zaklade &oho
bolo skonstatované, Ze na schédzi vlastnikov je pritomnych 14 z celkového podtu 19 vlastnikov , &o predsta-
vuje 73,68% vSetkych vlastnikov, t.j. viac ake 2/3 vSetkych hlasov. Na ziklade toho bolo skon$tatované, Ze
schddza vlastnikov je uzndSaniaschopnd .

Predsedajiici schodze predniesol navrh programu rokovania schddze vlastnikov.

Vysledok hlasovania:

Za prijatie ndvrhu: 14
Proti prijatiu navrhu: 0
Zdrzal sa: 0

K bodu_3

Za zapisovatel'a bola navrhnut4 p. A. Beskidova, pracovni¢ka spolognosti Bysprav a za overovatela zdpisni-
ce bola navrhnuté p. Ing. Z. Kopasova, vedica oddelenia rozvoja mesta Galanta.

Vysledok hlasovania:

Za prijatie navrhu: 14
Proti prijatiu névrhu: 0
ZdrZal sa: 0
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K bodu 4

Ing. Ondrej Szab6 poZiadal pana Ing. Staredeka — budiceho investora, aby predstavil investi¢ny zamer.

Péan Ing. StareSek informoval, Ze sa investor a vlastnici bytov anebytovych priestorov stretli na schddzi
vlastnikov dfia 18.3. 2015, kde bola predstavena prvotnd vizualizécia a dokumenty tykajiice sa ,,Nadstavby
bytového domu ul. Hlavna &. 946,

Na dne¥nom stretnuti investor predstavuje upravent vizualizdciu, nakol’ko mesto je viacnasobnym vlast-
nikom nebytovych priestorov a malo vyhrady z hl'adiska architektiry nie priamych pléch, ktoré suvisia
s bytovym domom ale vedlaj$ich — plochy na parkovanie. Stidia bola prerokovand Komisiou investiZnej
vystavby, Zivotného prostredia, kultirnych pamiatok, dopravy a verejného poriadku pri MsZ v Galante (d'a-
lej len Komisia I'V). Pripomienky Komisie IV boli zapracované a vloZené do povodnej Stidie, ktora sa pre-
pracovala. Vznikol material, ktory bol prerokovany Komisiou IV, ktora schvalila tento navrh. Cielom dnes-
ného stretnutia vlastnikov je oboznamenie vlastnikov s novym investiénym navrhom .

Vlastnici pripomienkovali zverejneny program schédze, podl'a ktorého predpokladali, Ze sa bude prero-
kovavat' uz hotové projektova dokumentacia (PD). Ing. Szabé vysvetlil, e na dne$nej schodzi bude prezen-
tovand (pripadne schvélend) iba $tadia investitného zameru. Vzhl'adom na vysoké naklady projekénych
prac, PD bude vypracované aZ po préavoplatnom schvéleni realizacie vlastnikmi domu. PD bude vypracova-
na v rozsahu schvélenej §tadie.

V d'alsej Casti pan Ing. Staredek predstavil vlastnikom vizualiziciu — leteckii snimku nového stavu bytové-
ho domu Hlavna 946, aj z pohl'adu od budovy Univerzalu. Oproti marcovému navrhu pribudlo jedno po-
dlaZie navyse, kloré nie je zastre§ené $ikmou strechou. Nejedna sa o navySenie podtu bytov ale pojde
0 mezonetové byty, o tzv. dvojpodlazné byty v rémei jednej bytovej jednotky. Popracovalo sa aj na poZia-
davke Mesta tykajucej sa vzhladu celej ulice do podoby, ktorej sa bude potom v d'alSich rokoch pridrZiavat’.
Navrh bol odsthlaseny Komisiou IV a teraz je potrebné, aby sa vlastnici s ndvrhom oboznamili, vyjadrili
svoje pripomienky, dali podnety.

K bodu 5
V diskusii k tomuto bodu programu schdze vlastnikov vystupili celkom §tyria vlastnici bytov.

Otédzka vlastnikov: z oho bude postavend nadstavba?

Odpoved p. Ing. Stareéeka: v pripravenej Zmluve o nadstavbe, ktora presla pripomienkovym konanim
u spravcu bytového domu, pripomienkovym konanim zo strany mesta a to prisluSnym pravnym oddelenim,
st zadelinované uZ aj materialy, ktoré buda pouZité.

Otézka vlastnikov: my ked' sme kupovali byt, pytali sme sa ¢i sa bude bytovy dom nadstavovat. Dostali
sme odpoved’, Ze bytovy dom sa nadstavovat’ nebude. Méme obavu, aby nedo3lo k narudenie statiky budovy.

Odpoved’ p. Ing. Staredeka: vizualizicia, ktord tu teraz vidite, je len ndvrh. A% statik posudi existujici
stav a podfa toho sa vyjadrf &i sa dé a ako sa da urobit’ nadstavba. Posudok statika je siast'ou projektovej
dokumentacie a sluZi k tomu, aby projektant vedel, & budova unesie nadstavbu. Toto je viak problematika,
ktorou predbiehame postup pripravy, najprv je dolezity sthlas vlastnikov, aby som ja, ako investor vedel
pokragovat’, posuntt’ sa dalej. Mozno, Ze to nebude moné zrealizovat. Tento postup, ktory sme zvolili, je
najlepsi mozny, aby som potom ja, ako investor mal volné ruky na d’aliie kroky. Statik bytovy dom videl.
Dostal zdkladné informacie o obvodovych stenach, o hribke muru a materidloch. Statik sa predbezne vyjad-
ril, Ze je to moZné nadstavit, Goho dokazom je aj tato $tidia. Budeme sa snazit, aby kone¢na podoba vyzera-
la tak, ako bolo navrhnuté, teda moderne, aby to ulicu osviezilo. Stsastou nadej nadstavby je zateplenie by-
tového domu, rekonstrukcia elektrickych rozvodov v ramci existujiiceho schodiska. Na Namesti deti vo
vnutrobloku sa budi robit’ upravy terénu, vytvori sa nielen trinast parkovacich miest, ale tento potet navy-
$ime o d’al§ich 30% parkovacich pléch na nase néklady.

V ramei diskusie vystipil aj viceprimator mesta Galanta pan Zsolt Takécs, ktory je zaroveil aj predsedom
Komisie IV. Pdn Tak4d uviedol, Ze vzhl'ad bytového domu na Hlavnej ulici uZ nie je pekny. Tito iniciativu
investora vita. Na inych bytovych domoch sa musia vlastnici bytov skladat’ do fondu oprava a udrZby, zo-
brat’ si iver a rozhoduju sa, &o opravia, na & maji finanéné prostriedky. Vam sa pontika jedine¢nd moZnost’
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a Sanca na to, aby ste ¢o najviac ziskali bez poufZitia vlastnych financii. Podl'a ponuky, ktora tu zaznela, e
budu nové parkovacie miesta, zmena vyzoru domu, vymenia Vam isté veci, urobia fasadu. Jednoducho si
myslim, Ze je to vel'mi dobra ponuka. Toto je len $tidia a t4 nie je narodna na financie. Projektova dokumen-
tacia, préca na projektovej dokumentacii je finanne ovel'a néroénejsia. Podas stavebného konania méte na-
rok na skontrolovanie, ¢i je vietko dodrzané. Ak aj date siihlas na tGto ipravu, vidy mate pravo na informo-
vanie sa &o sa tyka technickych veci. Navrhujem tieZ d'al8iu schddzu o tom, v akom stave a §tadiu je projekt.
Myslim si, Ze kazdy bytovym dom v Galante by prijal takuto ponuku.

Otizka vlastnikov: ja som za to, aby sa tato obnova uskutoénila, ale mam obavy, aby ma to nakoniec nesta-
lo viac. Kto bude zodpovedat’ za Skody po odstrédneni strechy? Pride dad’ a vetky vrchné byty budu zato-
pené.

Odpoved’ p. Ing. Stareteka: v pripravenom navrhu Zmluvy o nadstavbe je toto vietko u% osetrené. Povin-
nostou investora je poistit’ sa proti pripadnym $kodam, ihned’ po odstraneni strechy z hl'adiska technického
postupu strechu ochranit’ do€asnou izolaciou. Pred zaatim préc bude zadokumentovany existujtici stav kaZ-
dého bytu, aby sme vedeli okamzite riedit, ked’ sa niedo stane. Toto st opatrenia, ktoré sa urobili vo V43
prospech, aby sa prediSlo takymto veciam. Prace na streche by sme cheeli realizovat’ v mesiacoch marec a2
april 2016, ¢o najrychlejsie. Uvedomujeme si, Ze obavy pred zateéenim stale budu a su opodstatnené. Preto
sa snazime uZ vietko dat’ do zmluvy.,

Pén Ing. Szab6 poZiadal o vyjadrenie Ing. arch. A§taryho. Pan Ing. arch. Astary uviedol, Ze toto stretnutie
je len obal a je na Vis ako ten obal bude vyzerat. Vy ako vlastnici budete ui¢astnikmi stavebného konania,
dostanete do ruky projekt, statiku, zdravotechniku a moZete posudit’, aky zasah to bude mat' do V4sho byva-
nia. Teraz viak neposudzujeme zasahy, teraz posudzujete to, &i sa Vam to bude takto pacit, alebo nie. Bu-
dova je z doby socializmu a to, ¢o je navrhnuté, bude moderné. Vo Vagich rukach je vlastne rozhodovanie
0 tom, ako bude vyzerat’ nielen V4§ dom, ale cela ulica.

Pén Ing. Szabo informoval vlastnikov o tom, Ze nadstavbou sa menia aj vlastnicke pomery. Momentalne
ste vlastnikmi jednotlivych bytov a sucasne aj nebytovych priestorov. Ked bude nadstavba tak vznikajl no-
V¢ byty aj nové spoloéné priestory. Vlastnicky pomer sa meni. Co sa tyka bytu, budete vlastnit’ to, &o dote-
raz. Co sa tyka spolo&nych priestorov, tu sa vlastnicky pomer bude vypotitavat’ z iného mnozstva. Vypogita
sa percentualny podiel vlastnictva jednotlivych vlastnikov. Vage vlastnictvo sa na katastri nebude zniZovat'
len pomer sa zmeni. Pri posudzovani tohto zdmeru, vy ako vlastnici davate moZnost’ vystavby d'al§ich bytov
vo Vasom bytovom dome. Ale zo svojho vlastnictva ni¢ iné nedavate. Momentélne je dom v zlom technic-
kom stave. Strecha aj fasada su zrelé na rekon$trukciu. Viete velmi dobre, koPko sa minulo finanénych pro-
striedkov v minulych rokoch na rézne opravy, &i uz kominov, Skridlovej streSnej krytiny. Realizaciou nad-
stavby ziskate vetky tieto opravy zadarmo. Iné bytové domy musia brat’ pomerne velké uvery, musia zvy-
Sit’ tvorbu fondu oprdv a drZby, aby mohli realizovat’ tieto nevyhnutné opravy. Vo VaSom pripade sa fond
prevadzky Udrzby a oprav nemusi zvySovat. Podla ndvrhu Zmluvy o nadstavbe Vs naklady stavby nezat'a-
Zia, Obnova vietkych konstrukcii a zariadeni su realizované na néaklady investora. Vy dévate len moZnost’
a dostanete zlepSenie technického stavu Vasho bytového domu.

Pan Ing, Stare¢ek informoval pritomnych, Ze ked’ pribudnii novi vlastnici, nariedia pomer, ale len spolog-
nej a nebytovej ¢asti. Novym vzhladom ziska nehnutelnost’ na cene, stipne hodnota v pripade budiceho
predaja bytu. Zateplenim uetrite na vykurovani a prispevky do fondu oprav sa mozno aj zniZia.

Do debaty sa zapojil aj zastupca vlastnikov pan Ladislav Klempa, ktory vyjadril I'itost” nad tym, Ze nie st
pritomni vSetci vlastnici bytov. Strechu bude treba opravit’ o najskor. Strecha zateka. Skridle padaji zo
strechy okolo bytovky, aj na autd. Stre$nd krytina sa mus{ opravovat’, ale na nase naklady, ak sa neuskuto&ni
nadstavba. TakZe rozhodnutie je na nés. Bud’ vyuZijeme ponuku od investora, alebo budeme opravovat’ stre-
chu za nae peniaze.

ESte pred samotnym hlasovanim opustili schédzu p. Zs. Takécs a pan Ing. arch. P. Astary.

Nasledne pan Ing. Szabo informoval pritomnych, Ze schdza je uznaganiaschopna, ak si pritomni aspor
2/3 vietkych vlastnikov. V pripade, Ze je na schddzi dostatoény poéet vlastnikov, méZu hlasovat o vietkom.
Zakon presne stanovuje pocet stihlasov, ktoré st potrebné k schvaleniu uzneseni. V pripade nadstavby byto-
vého domu podFa platného znenia Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &. 182/1993 Z.z. je
potrebna 2/3 viitSina vietkych vlastnikov a zérovel aj suhlas vietkych vlastnikov, ktori vlastnia byty na naj-
vy$Som poschodi, teda tesne pod strechou.
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Za bytovy dom Hlavna 946 v Galante je na schddzi pritomnych 14 vlastnikov. Z toho Mesto ma vo vlast-
nictve 7 nebytovych priestorov a 3 byty, d’alsie 4 byty maji vo vlastnictve fyzické osoby. Celkovy pocet
bytov je dvanést’ a sedem nebytovych priestorov. Spolu 19 vlastnikov. Pritomnych je viac, ako 2/3 vlastni-
kov. V dome Hlavnad 946 na najvyssich poschodiach byvaji p. Hincova, p. Kovacova, p. Pelegrinova
a Mesto Galanta vlastni 3 byty. Ti, o maji byty na najvy38ich podlaZiach, s pritomni, teda je moZné hla-
sovat’ o schvaleni investi¢ného zdmeru.

Nasledne bolo prijaté dvojtretinovou viiSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov 2 nebytovych priesto-
rov nasledovyné uznesenic:

Uznesenie €. 1

Stuhlasite s realizaciou nadstavby bytového domu s.¢. 946 na parc. & 1661 v Galante na
Hlavnej ulici (zapisaného na LV 4730, kat. izemie Galanta) v rozsahu stidie predloze-
nej investorom B&P Properties s.r.o. (ICO: 46166947) vypracovanej projekénou kan-
celarion RUILES s.r.o. Bratislava a prerokovanej komisiou investi¢nej vystavby, ZP,
KP, D a VP pri MsZ v Galante dita 27.10.2015 a vlastnikmi bytov a nebytovych prie-
storov na schodzi vlastnikov diia 10.11.2015 a sii¢asne splnomociiujete spravcu na pod-
pisanie zmluvy o realizacii nadstavby?

Vysledok hlasovania:

Za prijatie uznesenia : 14
Proti prijatiu uznesenia: 0
Zdrzal sa: 0

Uznesenic bolo schvilené.

Predsedajici skonStatoval, Ze hlasovanie prebehlo v siladc sustanovenim §14 Zakona & 182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a uznescnie bolo schvilené viac ako dvojtreti-
novou vicSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

K bodu 6

Na zéver predsedajtici pod’akoval pritomnym za u&ast’ a schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
ukonéil,

Za spravnost' : Ing. Szabd Ondrej
Zapisovatel' : p. Alena Beskidova

Overovatel’ : p. Ing. Zuzana Kopasova

V Galante diia 10.11.2015

Prilohy : Prezen¢na listina (s podpismi) ~ 1 strana
Splnomocnenie Ing. Z. Kopasovej Mestom Galanta
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Prezenénd listina zo schddze vlastnikov
bytového domu Hlavnd 946 v Galante

str.

dna 10.11.2015, 0 18.00 h.
Vchod Byt Meno a priezvisko vlastnika Podpis
01 Celedova Julia
02 Kamefi Ludovit a Eva )
03 - |Hiczovd Bedta ﬁ;ﬁ_._/ ,
04 , |Kovdcsovd Valéria [/gdg«cfbc:(/
05 Mészaros Frantidek a Eva i
06  [Pavlovi& Martin /o
946 07 MESTO GALANTA .
08 ' |MESTO GALANTA J A
09 Bdnczi Roman a Erika Ing. o
10 Filova Mdria 1/2
Krajcir Peter 1/2 LA
11 , [MESTO GALANTA JA§
12 . |Pelegrinova Drahoslava a Ondrej /%,_‘/——'
Nebytové priestory (prizemie) .
Mesto Galanta
946 12-13 1 451/10000 7<{
Mesto Galanta
946 | 12-14 [0 K/
Mesto Galanta "N
3G 2R =15 207/10000 ){(
Mesto Galanta
12 -16
946 250/10000 K(
Mesto Galanta
946 12-17
507/10000 /</ .
Mesto Galanta
i 12-18 | 142/10000 /((
Mesto Galanta
i 12-1 464/10000

Celkovy podet pritomnych viastnikov :




