MESTSKE KULTURNE STREDISKOV GALANTE

Pre rokovanie
Mestského zastupitelstva v Galante
dna 28. januara 2016

Kbodu ¢. 14: Navrh podmienok na VOS na prenajom
priestorov Neogotického kastiefa v Galante s.¢. 1006

Navrh predklada: Material obsahuje:
Mgr. Jan Kolek A/ Navrh uznesenia
riaditel MskKS B/ Dévodova sprava

D/ Podnikatelsky zamer — Esterhazy Wine ...

E/ Sutazné podklady

F/ Vzor — Zmluva o najme NP &..../2016

G/ Pravidla na prenechanie priestorv NK ...

H/ Stanovisko komisie obchodu, sluzieb,
cestovného ruchu a regionalneho rozvoja

J/ Stanovisko komisie finan&nej a spravy
majetku

I/ Stanovisko kom.kult. a medzim. vztahov

0 A s R0 s C/ Ziadost iN — GOLF s.r.o

Navrh spracoval:

Mgr. Jan Kolek
riaditel MskKS

Ing. Zuzana Kopasova
veduca oddelenia rozvoja mesta

Mgr. Miroslav Psota
veduci pravneho oddelenia

V Galante, 20.01.2016




Navrh uznesenia

Mestské zastupitstvo v Galante v zmysle 8 11 ods. 4 z&ka&r269/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnko

berienavedomie

Stanovisko komisie obchodu, sluzieb, cestovnéhbuacregionalneho rozvoja
Stanovisko komisie finamej a spravy majetku

schva’'uje

1. Vyhlasenie obchodnej verejnej teiie o najvhodnejSi navrh na uzavretie zmluvy
o0 najme nebytovych priestorov v priestoroch Neat@ho kastita v Galante
v rozsahu prizemia Severnej veZe a suterénu Ragite Severnou vezou.

2. Podmienky obchodnej verejnej saze astazné podklady s@ze s nasledovnymi
pripomienkami a Gpravami

menuje

Komisiu na vyhodnotenie saznych navrhov v zloZeni:

uklada

Riaditd’ovi MsKS vyhlasi obchodnu verejna saz v zmysle schvalenych podmienok
T:10.02.2016



Dévodova sprava

Na Mestsky urad v Galante bola déena Ziados spola@nosti IN-GOLF s.r.0. 0 prengjom
nebytovych priestorov prizemia a suterénu v Seyereid Neogotického kastia v Galante.
Uvedeny material bol prerokovany v komisii obchodsluzieb cestovného ruchu
a regionalneho rozvojand 19.01.2016 ako iv komisii Finamej a spravy majetku, ktora
odporuila zostavenie odbornej komisie a to nasledovne:

1/Mgr. Jan Kolek — riaditeMsKS

2/ Ing. Zuzana Kopasova  — vedulca oddelenia roaveista
3/ Mgr. Miroslav Psota — veduci pravneho oddelenia
4/ Bc. Katalin Ratz - poslanec MsZ

5/ Mgr. Jan Marsall - poslanec MsZ

Uvedena odborna komisia mala za ulohu priprawazné podklady na vyhlasenie obchodnej
verejnej sfiaze na prenajom prizemia a suterénu v Severnej Nebdgotického kastia

v Galante v sulade so schvalenymi pravidlami nangekanie priestorov Neogotického
kastida do najmu a pre zapitanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie majetiesta
Galanta a nasledne ich predlbona rokovanie Mestského zastupdiva.

Dna 21. januara 2016 o0 14:00 sa usknila pracovna porada na pripravutainych
podkladov OVS na prenajom prizemia a suterénu 8eyereze Neogotického kastse

v Galante za &asti: Mgr. Jan Kolek, Ing. Zuzana Kopasovéa, Mgrrddiav Psota, Mgr. Jan
Marsall, Bc. Katalin Ratz — dala pisomné vyjadrenie

Pritomni sa vyjadrili nasledovne:
K predmetu ngjmu, ktorym by mali byebytové priestory iba so vstupom zo Severnej veze
kasStid'a.

U¢el najmu: prevadzka obchodu a sluzieb na zakladehnatastnika staze, Vyl&ené budu
herne a nevyherné pristroje.

Doba najmu: 15 rokov

VySka raného najomného: minimalnu vyskucuwyhlasovaté sifaze (40,- €/m2 ke,
pocas rekonstruknych prac 20,- €/m2 toe)

Kritéria na vyhodnotenie saze:
Komisia z predlozenych néavrhov vyberie ponuku, &tamajviac vyhovuje charakteru
a potrebam Mesta Galanta z patiu prinosu rozvoja cestovného ruchu.

Prehliadka predmetu 8dze: po vzajomnej dohode s kontaktnou osobou vghdad’a

PoZiadavky nadastnika staze:
a) predlozZenie podnikatekého zameru
b) predbezné stanovisko Krajského pamiatkového uradavi k navrhu
c) vybudova hygienické a socialne zazemie v zavislosti od metd najmu
d) Vybudova schodisko
€) napojenie nebytového priestoru na inzinierske siete
f) v Stadiu predprojektovej pripravy spolupracogaoddelenim rozvoja mesta, Krajskym
pamiatkovym aradom Trnava a reSpektoich zavazné stanoviska
g) otvaraciu dobu prevadzkarne prisposgimevadzkovému poriadku mestského parku



IN-GOLF s.r.0, Kvetna 3064/15 Galanta 92401 ICO: 46508732, ICDPH: Sk2023508421

Mestské kulttrne stredisko Galanta

Mgr. Jan Kolek

Vec: Ziadost o prenajom priestorov Neogotického kaitiela v Galante.

Tymto Vés Ziadam o prenajom priestorov podla predloZenej $tidie. Nasa spolo¢nost ma zaujem
o prestavbu priestorov pivnice a Casti severnej veze. Podnikatelsky zdmer je podrobne prezentovany
v predloZenom projekte.

Po verejnej obchodnej sitaZi odhadujeme realizéciu na 4-6 mesiacov. Pocas tychto mesiacov
navrhujeme symbolické ndjomné do vysky 100,-€/mesiac.

Nakolko sa jednd o vysoku investiciu do nehnutelného majetku mesta navrhujeme riesit ndjomné
formou obojstranného zépoctu. Pre nas by bolo rentabilné ndjomné max.200,-€/mesiac nakolko sme
si vedomi obmedzenosti prevadzky v lokalite parku.

Zéroveri, je pre nas déleZité aby dizka ndjmu nebola kratsia ako 15 rokov.

(x IN-GOLF s. i. 0.

S pozdravom Zsolt Takac 4 43, 924:0) Gol
A~ KO 732

Konatel IN-GOLF s.r.o \ 7 1C/DPH: SK2023508421

V Galante, dila 7. januara 2016
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PODNIKATELSKY ZAMER — ESTERHAZY WINE & COFFEE

ESTERHAZY GALANTA




I. ZAKLADNE UDAJE O ZIADATELOVI

1. Nazov: Zsolt Takacé
2. Identifikacné cislo: 730917/6578
3. Sidlo: Kvetna 3063/15, 924 01 Galanta

Il. ZAKLADNE UDAJE O PRIESTORE NA PRENAJOM

1. Severna veza NGK Galanta — KAVIAREN prizemie (1.np)

Investor zamysla v uvazovanom priestore:
- Spristupnenie prizemia severnej veze pre verejnost’ cez vonkajsi vstup s dérazom na
historiu regionu a ponukou priestoru na ob¢&erstvenie pri kave
- Zriadenie WC pre zakaznikov
- Obnova stien a stropov, nova kamenna dlazba resp. drevené parkety
- Nova elektroinstalacia, zdravotechnika a VZT
- Napojenie na nn, vodu a kanalizaciu

Uzitkova plocha 92,27 m?
2. Severna veza NGK Galanta — VINAREN suterén (1.pp)

Investor zamysSla v uvazovanom priestore:
- Spristupnenie pivnice severnej veze pre verejnost po novom 2 ramennom schodisku
s dérazom na histériu regiénu a ponukou priestoru na ochutnavky vin
- Obnova stien a stropov, nova kamenna dlazba
- Nova elektroinStalacia, zdravotechnika a VZT
- Napojenie na nn, vodu a kanalizaciu

Uzitkova plocha 228,60 m?

lIl. PODNIKATELSKY ZAMER ESTERHAZY WINE & COFFEE

Nasim zamerom je kompletna obnova pivnicnych priestorov a €asti priestorov severnej
veze podla predlozenej Studie.

V priestoroch severnej veze by sa zriadila tematickd kaviarefi venovana téme
Esterhazyovci a Galanta. Su€astou priestorov by bola vystava zaujimavych predmetov /obrazy,
nabytok ako aj artefakty/, ktoré by boli pravidelne doplfiované. Zakaznici, by sa vdaka nim
oboznamili s historiou kaStiela ako aj mesta. V tychto priestoroch sa vybuduju socialne
zariadenia pre kaviaren a pivnicu.

V pivni€nych priestoroch by sme radi prezentovali nie len klasické Esterhazyovské vina
z Rakuska ale aj z partnerskych miest a najlepSie vina z nasho regionu. Pivnica s kapacitou 90
f[udi by mohla byt ustrednou turistickou atrakciou, nakofko by bola jedina otvorena
Esterhazyovska pivnica na Slovensku.

Z pohladu marketingu sa vytvori komplexny propagacny balik/webstranka, brozury,
upomienkové predmety atd./ V spolupraci s mestom pripravime zaujimavé turistické baliCky
a budeme sa spolo¢ne podielat’ na propagacii v zahranici.

Vyhodou projektu je stupajuci zaujem o tuto tému ako aj stupajuca tendencia podujati
organizovanych v areali parku a nadvoria. Sme presvedcCeni, ze prevadzka tohto typu bude
jedine€nou atrakciou nasho mesta.

Ako nevyhodu by sme radi uviedli vysoku pociato¢nu investiciu do majetku mesta.
Zaroven si uvedomujeme obmedzenost prevadzkového cCasu. Taktiez treba spomenut
skuto¢nost, ze v meste je mnoho prevadzok s obCerstvenim ¢o mbzZe tieZz negativne ovplyvnit
pocet navstevnikov z Galanty. Prave preto bude dblezity marketing hlavne smerom mimo nasho
mesta.

Podla predbeznych odhadov o¢akavame celkovu investiciu vo vyske 160.000,-€



Ztoho 130.000,-€ by bola investicia do kompletnej obnovy priestorov vratane
reStauratorskych prac, sieti, a vybudovania socialnych zariadeni. 30.000,-€ by bola investicia do
vybavenosti/ nabytok, inventar atd./ Predpokladame, Ze bude treba zamestnat Styri osoby.

Projekt bude vcelku financovany zo stUkromnych zdrojov, odhadovana dizka
rekonstrukénych prac je od 4-6 mesiacov. V pripade uspeSnej verejnej, obchodnej sutaze by
sme boli schopni okamzite zacCat stavebné prace nakofko existuje stale platné stavebné
povolenie na tieto priestory.

IV. PREVADZKOVE A DISPOZICNE POMERY

Suterén:

SV 0.01 Schodisko 13,70m2
Kamenna dlazba 300/300/25, tehlovy odtieni, vyspravenie rezného muriva

SV 0.02 Vinaren 116,27m2
Kamenna dlazba 300/300/25, tehlovy odtieni, vyspravenie rezného muriva

SV 0.03 Archiv vin 29,13m2
Kamenna dlazba 300/300/25, tehlovy odtieri, vyspravenie rezného muriva

SV 0.04 Barova cast’ 69,50m2
Kamenna dlazba 300/300/25, tehlovy odtieri, vyspravenie rezného muriva

Prizemie:

SV 1.01 Chodba 6,66m2
Kamenna dlazba 300/300/25, prirodno béZovy odtien, Stukova omietka, steny Keim 9058, strop -
VCO farba Keim 9339, sanacné omietky

SV 1.02 Chodba 11,74m2
Drevena podlaha 450/450/20, Stvorcové, krizovy vzor, Stukova omietka, steny Keim 9058, strop -
VCO farba Keim 9339, sanacné omietky

SV 1.03 Chodba 17,13m2
Drevena podlaha 450/450/20, Stvorcové, krizovy vzor, Stukova omietka, steny Keim 9058, strop -
VCO farba Keim 9339, sanacné omietky

SV 1.04 WC muzi 4,88m2
Kamenna dlazba 300/300/25, prirodno béZovy odtien, keramicky obklad, Stukova omietka, steny
Keim 9058, strop - VCO farba Keim 9339, sanacné omietky, WC bunky

SV 1.05 WC Zeny 5,05m2
Kamenna dlazba 300/300/25, prirodno béZovy odtien, keramicky obklad, Stukova omietka, steny
Keim 9058, strop - VCO farba Keim 9339, sana¢né omietky, WC bunky

SV 1.06 Kaviaren 46,81m2
Drevena podlaha 450/450/20, Stvorcové, krizovy vzor, Stukova omietka, steny Keim 9058, strop -
VCO farba Keim 9339, sana¢né omietky

Ustredné kurenie
Pre zabezpecenie tepelnej pohody t.j. pre potrebny tepelny vykon budu sluzit ako zdroj
tepla zavesné elektrické konvektory.

Pripojka nn
Objekt sa napoji na rozvod nn v hlavnej budove.



Rozvod vody a poziarna voda

Tepla uzitkova voda sa bude pripravovat priamo pri vylevke elektrickym prietokovym
ohrievacom HAKL.PoZiarna voda sa zrealizuje podla projektu PO

Splaskova kanalizacia

Odkanalizovanie priestorov sa uskuto¢ni zo suterénu cez Cerpadla a z priestoru prizemia
gravitacne do novej pripojky napojenej na vonkajsi rozvod kanalizacie severného kridla.

Studena pitna voda sa do objektu privedie z jestvujuceho rozvodu vedeného pre objekt
severného kridla NGK. Rozvod poziarnej vody sa napoji na rozvod poZiarnej vody vedeny pre
objekt severného kridla NGK. Rozvod studenej vody sa navrhuje z rur rPE DN32, rozvod
poziarnej vody sa navrhuje z rur rPe DN50.
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LEGENDA MIESTNOSTI
O2N. | NAzov PLOCHA | PODLAHA SOKLOVA STENA STROP
(m2) LISTA
V1,01 | CHODBA 666 | KAMENNA DLAZBA KAMENNY SOKEL STUKOVA OMIETKA [ STUKOVA OMIETKA
SV 1.02 | CHODBA 11,74 | DREVENE PARKETY DREVENY SOKEL STUKOVA OMIETKA | STUKOVA OMIETKA
SV 1.03| CHODBA 17,13 | DREVENE PARKETY DREVENY SOKEL STUKOVA OMIETKA | STUKOVA OMIETKA
SV 1.04 WC MUZI 488 | KAVENNA DLAZBA KAMENNY SOKEL, OBKLAD | STUKOVA OMIETKA | STUKOVA OMIETKA
SV/1.05 | WC ZENY 505 | KAM.STUJREPASIA KAMENNY SOKEL, OBKLAD [ STUKOVA OMIETKA [ STUKOVA OMIETKA
SV 1.06 | KAVIAREN 4681 | DREVENE PARKETY DREVENY SOKEL KEROBKLAD v=1.8m [ STUKOVA OMIETKA
LEGENDA
OZN. NAZOV / POPIS
VYPIS DVERI
N\
LEGENDA HMOT
OZN. NAZOV / POPIS
EXISTUJUCA KONSTRUKCIA
NOSNA STENA MUROVANA Z PLNYCH TEHAL
1 PRIECKA hr. 100 A 150 mm, Z TEHAL YPOR
ZAMKOVA DLAZBA

SEVERNA VEZA NGK GALANTA
NAVRH PRESTAVBY - KAVIAREN
PODORYS 1.NP
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Sutazné podklady
Obchodnej verejnej s’aze

Mestské kultarne stredisko, Mierové namest@42/2 924 01 GalantaCD: 00059404
zastupené Mgr. Janom Kolekom, riatide, poda 8§ 9a ods.1 pism. a) zakona Slovenskej
narodnej rady. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni neskorSichdgismyv a poth 88 281 a nasl.
zakonat. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskonsietpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejnu $azZ na najvhodnejSi navrh na uzatvorenie zmluvy jon@dnebytového
priestoru vrozsahu prizemia Severnej veZe aéuterkaStiBa pod Severnou vezou
Neogotickeho kastla v Galante 8. 1006, k. U. Galanta za nasledovnyctieginych podmienok:

Cast’ I

1. Prenajimatd’ (d’alej len ,vyhlasovatd™)

Mestské kulturne stredisko, Mierové namesti®42/3924 01 Galanta
Bankové spojenie: VUB Galanta

Cislo &tu (IBAN): SK22 0200 0000 0000 0383 8132

BIC (SWIFT): SUBASKBX

2. Predmetom obchodnej verejnej stiaze su nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi
a v suterennych priestoroch Severnej veze Neogiikastiéa s¢. 1006 v Galante, ktory je
kultdrnou pamiatkou zapisany v Ustrednom zoznameigi&ového fondu Slovenskej republiky
pod ¢islom 18/1. Nakladanie s predmetomyaste upravuje zakon. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Nebytovy priestor vo vymere 92,27 %mpriestore prizemia.

Nebytovy priestor vo vymere 228,60 msuterénnych priestoroch, z toho:
- schodisko 13,709

- miestnosg pod severnou vezou 69,56,m

- miestnog pod hlavnou budovou kaste 145,40

na pozemkoch parcely registra ,C* KN pa¥c1853/1 a parc:. 1853/10, k. 0. Galanta zapisané
na LV ¢. 5954 vo vlastnictve mesta Galanta, v sprave Méktskultirneho strediska v Galante.
Pddorys podlahovej plochy predmetu najmu je Prilchd. tychto sfiaznych podkladov.

Vitazny &astnik sfiaZze sa zavazuje zachdéwaiestnos v celosti pod hlavnou budovou kaste
vo vymere 145,40 f

3. Termin ohliadky

Obhliadka nebytového priestoru bude 15.02.2016 :0Q13pripadne po vzajomnej dohode
s kontaktnou osobou vyhlasovide

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytmpéiestoru na nadvori kaStae

4. Kontaktna osoba vyhlasovatka
Meno: Mgr. Peter Kolek. tel. 0903833632, e-mail: kino-galanta@kino-gadask



5. Doba namu

Ndjomna zmluva bude uzatvorena pmdzéakona¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisoxakona¢. 40/1964 Zb. Obiansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov na dobiitur 15 rokov. Prenajimatex najomca mozu
vypoveda zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3 zakonal6/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskondietipisov alebo odstipod zmluvy

z dévodov uvedenych v zmluve.

6. Uel najmu

Ucelom najmu je prevadzkovanie obchodu alebo sluziéphlasovaté siraze vyléuje
vyuzivanie predmetu najmu naadly herni hazardnych hier, vyhernych alebo nevyymrn
pristrojov.

7. RekonStrukcia predmetu najmu

Najomca zabezpgé uzivania schopndsnebytového priestoru na vlastné naklady najneskor
lehote 12 mesiacov od @atku ndjmu. Vyhlasovafeumozni zapéet vynaloZzenych nakladov na
technické zhodnotenie predmetu najmu s cenou nanta, na zaklade dohody o vzajomnom
zapdaitani.

Pri zap@te nakladov najomcu vynaloZenych na technické zbtare predmetu najmu sa bude
postupové pod’a Pravidiel na prenechanie priestorov Neogotickéttid'a v Galante do najmu
a pre zapditavanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie kajeiesta Galanta, ktoré boli
schvalené Mestskym zastupgsévom Galanta. Pravidla su prilohau 4 tychto s@iaznych
podkladov.

8. Minimalna vysSka najomnéhq

Vyhlasovaté poZaduje nadjomné minimélne 40,- Eutme/ nf podlahovej plochy predmetu
najmu, ( pdas rekonstrukcie nebytovych priestorov vo vyske- £0nf rosne).

Ugastnik sfiaZe je povinny uviesv sitaznom navrhu vy$ku najomného za cely predmet najmu
a takato vySka najmu bude posudzovanaladdsti Il. Podmienky obchodnej verejnejtage
bod 3.

Cagt Il.
Podmienky obchodnej verejnej sffaze

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy:
1. PoZzadované nalezitosti #azného navrhu na uzavretie ndjomnej zmluvy.

Swrazny navrh predloZzeny vo forme navrhu na uzavestikivy o najme, v zmysle zakoxgslo
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priesterzneni neskorsich predpisov, musi by
spracovany v slovenskom jazyku.
Navrh musi obsahovanajma :
1.1. a) Identifikané Udaje vyhlasovdta, meno a priezvisko Statutara, ozae
bankového spojenia
b) Identifikané Udaje tastnika staze



1. ak ide o pravnickd osobu: obchodné meno, memeeavisko Statutara, adresu
sidla, CO, DIC, IC DPH, ozngenie bankového spojenia¢sla tu (IBAN, BIC),
najomnégislo telefénu, e-mail,

2. ak ide o fyzicku osobu - podnikée meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikanidslo Zivnostenského opravneni€Q, DIC, IC DPH,
oznaenie bankového spojenia (IBAN, BIG)slo telefénu, e-mail,

3. ak ide o fyzickl osobu: meno a priezvisko, €gnezvisko, adresu trvalého
pobytu, rodné&islo, ozné&enie bankoveho spojenia (IBAN, BIG)slo telefénu, e-mail,

C) predmet obchodnej verejnefaue,

d) navrh vysky ngjomného za ngjom nebytovych pies (poznadmka: dastnik s@iaze
si pri navrhu vysSky najomného Z@udni vSetky svoje néklady na rekonsStrukciu
predmetu ndjmu v sulade s bodora8ti I. tychto stiaznych podkladov),

e) sposob a lehoty platenia najomného sa standalgjeze réné najomné bude platené
na Wet vyhlasovatéa v Stvrroénych splatkach, vzdy do 15.na prvého mesiaca
prislusného kalendarneho $traka,

f) Gcel vyuZzitia nebytového priestoru (prevadzkovanie................. ), podnikaitsky
zamer,

0) vyhlasenie &astnika staZze (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanimhngsh
Udajov v zmysle zakona 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

1.2. a) Vzor stezného navrhu zmluvy o ngjme nebytovych priestggquwilohouc. 3
straznych podkladov. &astnik sfiaze je povinny spracovas(fazny navrh v sulade
s pokynmi vyhlasovat@ poda priloZzeného vzoru. Ustanovenia navrhu najomnéjwyn
v prilozenom vzore st zavazné a nemenné@sthik je povinny dopliitdaje uvedené v
bode 1.1 b), d), f) a v bode 1.3. tychtotainych podkladov a navrh vlastnéme
podpisé.

b) Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov Mg spracovany v
slovenskom jazyku. Treba ho predib¥d dvoch vyhotoveniach viastn@ne
podpisanych dastnikom staze.

C) Vyhlasovatk sitraze si vyhradzuje pravo odmiethmavrhy, ak nebudu splnené
podmienky v bode 1.2, a), b).

1.3.  &astnik sfiaze je povinny v g@znom navrhu uvigsnim navrhovanu vysku najomného
za ndjom nebytovych priestorov a podniKakg/ zamer, ktoré su predmetom tejtdaie.

2. Podmienky (Fasti v sit’azi a sazné podmienky.

2.1. astnik sfiaze je povinny pred podanimtsiného navrhu zloZifinaninl zabezpeku
zo svojho dtu vo vySke 500,00 Eur prevodom d@lo (Etu vyhlasovatBa s@azecislo &tu
(IBAN): SK22 0200 0000 0000 0383 8132, BIC-SWIFTUBASKBX, variabilny symbol:
28012016. O tomto prevode predlozi spolu sta&aym navrhom doklad o Uhrade z banky.
Zlozenim finaknej zabezpeky sa rozumierdiej pripisania nadet vyhlasovatéa.

2.2. astnici sfiaze su povinni pred podanimtaaného navrhu zapléatpausalnu nahradu
vydavkov vyhlasovat®vi vo vySke 20 Eur, a to v hotovosti, v pokladnighlasovatéa siaze,
VS 28012016 (ako v bode 2.1.). Kopiu potvrdeniaaplateni pausalnej nahrady vydavkov su



Ucastnici sfiaze povinni priloZi k siCaznému navrhu do zalepenej obalky s ¢eném poda
¢asti Il. bod 2.10. tychto podkladov. Tato nahraaa@rsstnikovi séiaze nevracia.

2.3.  Vybratému &astnikovi stiaze bude vySka zabezpeky zé&ipana do najomnéeho.

2.4. Neuspesnynxastnikom bude zabezpeka vratena najneskér do léddndha ukortenia
siWaze. V pripade zruSeniatsiZze a v pripade odmietnutiatadného navrhu bude zabezpeka
vratena dastnikovi najneskér do 15 dni oddadvyhlasenia gi@ze za zruSenu, alebo odbad
odmietnutia stazného navrhu.

2.5. V pripade, Ze po ukdéeni sdfaze vybraty dastnik akymkivek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospeclasghatéa.

2.6. astnici, ktori st fyzickymi osobami musia najneskdidei podavania siazného
navrhu doySit’ vek 18 rokov.

2.7. PredloZzeny navrh nie je mozné odvofo uplynuti lehoty wenej na predkladanie
siraznych navrhov.

2.8. Kazdy dgastnik sfiaze moéZe podaiba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskoér tym istym ¢astnikom stiaze ruSi jeho predchadzajuce podané navrhy.
Predlozeny navrh nie je mozné meaidopiat’, ani ho upravouapo uplynuti lehoty uenej na
predkladanie staznych navrhov.

2.9. Siiazné podklady je mozné ziska
U vyhlasovatéa si¥aze v pracovnychrmbch od 10.02.2016 do 07.03.201&ase od 8,00 hod.
do 14,00 hod., 2. poschodie a na internetovej lsgranww.domkulturyga.sk

2.10. Stiazny navrh méze bydoruweny osobne do podditee — sekretariat MsKS Mierové
namestiet. 942/2 Galanta, v zalepenej obalke s uvedenim ragpaStovej adresycastnika s
ozna&enim: ,Obchodna verejna &¢ na najom nebytového priestoru NGK Galanta -
NEOTVARAT" v pracovnych doch najneskdr do 14,00 hod., alebo zaslany do Ms&&dresu
vyhlasovatéa s&aZze s hore uvedenym ozeaim na obalke. V pripade déaovania navrhu
posStou sa za dedoruwenia navrhu povazuje deloruienia postovej zasielky vyhlasovibei.

2.11. Obalky so s@znymi navrhmi sa budu otvdira s@azné navrhy sa budd vyhodnoctva
dna 07.03.2016 o 14,00 hod. Na otvarani obalok seem@astni’ (¢astnik, ktory podal siazny
navrh.

2.12. Vybratému d&astnikovi sfiaze bude v lehote do 15 dni odbadvyhodnotenia saze
odoslany list s ozndmenim o tom, Ze je vybratydastnikom steZze. Zmluva o najme
nebytovych priestorov bude uzatvorena do 15 dnivedemenia vysledkov saze.

2.13. Vyhlasovatfe sitaze si vyhradzuje pravo kedyke@k do prijatia navrhu a podpisu
zmluvy 0 najme nebytového priestoru ztugiito obchodnd verejna &a. O zruSeni saze

budi &astnici s€iaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. ZnigSes@aze bude
uverejnené na Uradnej tabuli mesta Galanta a amgtbvej stranke www.domkulturyga.sk



2.14. Vyhlasovatie siraze si vyhradzuje pravo odmiethuévrhy, ktorych obsah nebude
zodpoveddé podmienkam siaze, alebo budu dofené po termine stanovenom vo vyhlaseni
slraze.

2.15. Vyhlasovate si vyhradzuje pravo odmiettiwSetky predloZzené navrhy. Odmietnutie
predloZenych navrhov pod bodom 2.13. a 2.14. odoglsovaté icastnikom listom do 15 dni
odo dia vyhodnotenia obchodnej verejnej'aie.

2.16. Vyhlasovatesi vyhradzuje pravo v pripade zistenia nelplnasazného navrhu
z hradiska vyhlasenych poziadaviek vyraditazny navrh z obchodnej verejnefaie.

2.17. Vyhlasovate neuhradza dastnikom staZze naklady spojené s ichta&’ou v tejto
obchodnej verejnej $azi a @&astnici stiaze v plnej miere znaSaju vsetky naklady s ikhdiou
v strazi.

2.18. Vyhlasovate si vyhradzuje pravo uzatv@rizmluvu o najme nebytového priestoru
vyluéne len s wiazom stiaze.

2.19. Vysledky vyhodnotenia &d¢e budu zverejnené v termine do 11.03.2016 nmattevej
stranke vyhlasovala : www.domkulturyga.skako aj na Uradnej tabuli mesta Galanta.

2.20. Uastnik sfiaze je svojim si@znym navrhom viazany do 01.04.2016.
3. Kritéria pre posudzovanie s#aznych navrhov.

3.1. Kritériom pre posudzovanietsiznych navrhov je najvysSie ponuknuté ngjomné

za najom nebytového priestoru a predmet podrikké&ho zdmeru v suladetast’ou |. bod 9
(posledné veta) a bodom 1.3. tychto podkladov.

Komisia z predloZenych néavrhov vyberie ponuku, &toajviac vyhovuje charakteru a potrebam
Mesta Galanta z pdadu prinosu rozvoja cestovného ruchu.

Cast’ Il
Obsah s®azného navrhu

Swrazny navrh musi obsahava

1. Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov [aogrilozeného vzoru doplneného
(castnikom poth bodu 1.1. b), d), f) a bodu 1.3 tychto podkladegtyroch
vyhotoveniach.

Potvrdenie o finammej zabezpeke v zmystasti Il. bod 2.1. tychto podkladov.

Képiu potvrdenia o zaplateni pausSalnej Uhragglavkov vyhlasovat@a v zmysle
¢asti Il. bod 2.2.

4. Podnikatksky zadmer.

wn



Cagt’ IV.
Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej stiaze

Termin zverejnenia obchodnej verejnejesi@ najneskorith 08.02.2016
Termin prevzatia s6znych podmienok a podkladov od 10.02.2016

do 07.03.2016 v MsKStase od 09,00 hod. do 14,00 hod.

Termin predkladania &@Znych navrhov do 07.03.2016 do 14,00 hod.
Termin otvarania obalok a vyhodnotenigazinych navrhov — 07.03.2016
Vysledky vyhodnotenia gaze budu zverejnené v termine do 11.03.2016
Terminy ohliadky 15.02.2016 o 13:00

=

o0k w

Prilohy:
1. P6dorys podlahovej plochy nebytového priestoru

2. MozZné miesta napojenia na inZinierske siete

3. Vzor zmluvy o najme nebytového priestoru

4. Pravidla na prenechanie priestorov Neogotick&adtida v Galante do namu a pre
zap@itavanie nakladov vynaloZenych na zhodnotenie kajetesta Galanta

V Galante, da 21.01.2016

Mgr. Jan Kolek
riadite



PRILOHA ¢&. 3

Vzor

Zmluva o najme nebytového priestor. ...../2016
uzavreta medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’. Mestské kultarne stredisko

Sidlo: Galanta

zastupené: Mgr. Janom Kolekom, riadite

|CO: 00059404

DIC: 2021153167

peiazny ustav: VUB Galanta

¢islo ttu (IBAN): SK 2202000000000003838132
BIC (SWIFT): SUBASKBX

(dalej len ,prenajimaté)

a

Najomca:

l.

Obchodné meno:

Zastupené:

Adresa sidla:

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu
Oddiel............ , Vlozka. .............
ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:

Cislo Gtu:

Cislo telefénu:

E-mail:

(dalej len ,ndjomca®)

(plati pre pravnickd osobu)

.

Meno a priezvisko, rodné priezvisko:
Datum narodenia:

Adresa miesta podnikania:

Cislo Zivnostenského opravnenia:
1ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gtu:

Cislo telefonu:

E-mail:

(dalej len ,ndjomca®)

(plati pre fyzickl osobu - podnikatéd’a)



1.

Meno a priezvisko, rodné priezvisko:
Datum narodenia:
Adresa trvalého pobytu:
Rodnéislo

Bankové spojenie:
Cislo (ttu

Cislo telefonu:

E-mail:

(dalej len ,ndjomca®)
(plati pre fyzicka osobu)

po vzajomnej dohode uzatvéraju v zmysle zakéis 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpiaaékonac. 40/1964 Zb. O#iansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov zmluvu o eéjebytovych priestorov vymedzenych
priestorov Neogotického kastees¢. 1006 v Galante.

Cl |
Predmet a (éel najmu

1. Prenajimate z titulu spravy majetku mesta Galanta prenajim@méovi za nizSie
uvedenych podmienok nebytovy priestor vo vymere, @25 nachadzajlci sa v priestoroch
Neogotického kastla s¢. 1006 v Galante, k. U. Galanta na pozemku panagistra “C”
parc.¢. 1853/1 a parcé. 1853/10 zapisané na L¥ 5954. Neogoticky kasSfies¢. 1006
v Galante je kultirnou pamiatkou zapisany v Ustoednzozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky podislom 18/1. Nakladanie s predmetom namu upravajeou ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneskaorSich predpisov.
2. Predmetom najmu su nebytoveé priestory na piii&avernej veze Neogotického
kasti¢'a vo vymere 92,27 fa suterénne priestory pod Severnou veZou Neogbiické
kasti¢a vo vymere 228,60 Iz toho:

- schodisko 13,70%n

- miestnos pod severnou vezou 69,56,m

- miestnos pod hlavnou budovou kaste 145,40 rfy
(dalej len ,predmet najmu*). Pddorys predmetu najrraritPrilohuc. 1 k tejto zmluve.
3. (073 oT o T 4 =1 T T 1= R
Prenajimatk vylucuje vyuzivanie predmetu najmu n&etly herni hazardnych hier, vyhernych
alebo nevyhernych pristrojov.
4, Najomca sa zavazuje uziviaredmet najmu vykine v rozsahu a natél dohodnuty v
tejto zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séakmju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokubuvyske 15 EUR za kazdy siérvania
porusenia tejto povinnosti. Prenajimate opravneny pozadovaihradu zmluvnej pokuty za
porusSenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tgonipade zavazuje zaplatzmluvnu
pokutu na zaklade prenajimbden zaslanej faktury.



Cl. 1l
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobuitir - 15 rokov a zéne plynd’ diom nadobudnutiadinnosti
tejto zmluvy v sulade €1. X ods. 7 tejto zmluvy.

Cl. 1l
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

1. Najomné za predmet ndjmu je stanovené v znpaltena¢. 18/1996 Z. z. o cenach
Vv zneni neskorSich predpisov dohodou zmluvnychmstoavyske ............. Eurfmrocne. Po
dobu prac na technickom zhodnoteni predmetu nagnaghodnuté najomné vo vyske
.......... Eur/r roéne.

2. Zabezpeka zloZzena najomcom vo vyske .....Eur. sa zaptita do vySky ndjmu pda

¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy od dinnosti tejto zmluvy az do i, kedy vyska finame;j

zabezpeky takto vasti pokryje vySku ngjmu. Od tohtdia je ndjomca povinny platriadne
Stvrtrocné najomné. Ak zabezpeka pokryje vySku najmu vbete mesiaca v danom
Stvrtroku, vypdita sa alikvotn&ags’ ndjomného tak, Ze denné njomée je 1/365 réného
najomného sa vynasobi gitom dni odo da za&iatku najmu po ukoteni zapeitania
zabezpeky do konca prislusného kalendarnehorétur.

3. Najomca sa zavazuje uhrafizlmhodnuté najomné v Stvocnych splatkach, vzdy do
15. dia prvého mesiaca prislusného kalendarnehoréka na det prenajimafti@ vedeny v
......................... C. WU IBAN: iiiiiiiiiieeeeeviiiiiiiiieee el BIC-SWIFT: e,
variabilny symbol ...........c..........

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajifigéeopravneny metiikazdor@éne k 01.04.
(od Stvrroka prislusného kalendarneho roka) vysSku najomreditodnutého v najomnej
zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statisfitk Gradom SR za bezprostredne
predchadzajlci kalendarny rok a zverejnent Stekigth radom SR v januéri nasledujuceho
roka. ZvySenie najomného prenajinfatenami najomcovi pisomne, zaslanim dopenej
zéasielky na adresu pbalCl. VIl ods. 2. tejto zmluvy. ZvySené ndjomné saondga zavazuje
platit za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho vdkaminoch splatnosti ndgjomného
dohodnutych v tejto najomnej zmluve. V pripadeozaeamenie o zvySeni nadjomného bude
najomcovi dordené po splatnosti nagjomneho za 2. 8tk prislusného kalendarneho roka,
najomca sa zavazuje zapfatbzdiel medzi pbvodnym najomnym a njjomnym zvyseroy
mieru inflacie v lehote 15 dni od d@enia oznamenia.

5. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olajata ktoré sa Uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo akrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budedalu pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

6. VSetky platby pokh tejto zmluvy sa povazuju za uhradem®rd pripisania na det
prenajimatéa.
7. Najomca sa zavazuje zriadsi v predmete najmu podruzné merapripadne

samostatné odberné miesta na elektrickll energioda & zabezgé si na vlastné naklady
dodavku ostatnych sluzieb spojenych s najmom veatmbezp&enia odvozu a likvidacie
odpadu, upratovania v okoli objektu, zimnej udrzbpod., ktorych dodavku/poskytovanie
vyZaduje uzivanie predmetu ndjmu, a to samostatagmhivami uzatvorenymi s dodavéne
tychto sluzieb do 30 dni odaia podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi straha
Nédjomca sa zavazuje kopie tychto zmlav predlogrenajimatBovi do 10 dni od ich
uzatvorenia. Za nesplnenie kazdej podmienky si gnduwstrany dohodli zmluvna pokutu vo



vySke 15,00 Eur za kazdy itiérvania porusenia tejto povinnosti. Prenajirfigeeopravneny
pozadovd uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej pmsti a ndjomca sa v tomto
pripade zavazuje zaptatmluvni pokutu na zaklade prenajinfata zaslanej faktary.

8. Ak najom zane v priebehu mesiaca, vyjita sa alikvotn&as’ najomneho tak, ze
denné najomné&:o je 1/365 réoného najomného, sa vynasobifoon dni odo da za&iatku
najmu do konca prislusného kalendarnehot&tka. Takto vypoéitané najomné sa najomca
zavazuje zaplatina &et prenajimatia do 15 dni oddinnosti tejto zmluvy.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcaadess akoukivek platbou poth
tejto zmluvy do omeskania, zavazuje sa zaplatiluvni pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej
diznej sumy za kazdy deomesSkania. Povinnésxdjomcu plati Groky z omeSkania pdd §
517 Oktianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

10. Najomca sa zavazuje zaplatimluvnu pokutu pdd tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie povinnosti.

Cl. v
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy
1. Zmluvné strany mézu ukditt ndjom kedyktvek dohodou.
2. Zmluvné strany m6zu pisomne vypovet#ao zmluvu iba z dévodov uvedenych v § 9

ods. 2 aods. 3 zdkora 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisowgoni sa dohodli, Ze
vypovedna lehota je tri mesiace &ipa plynd® od prvého da mesiaca nasledujuceho po
doruieni vypovede druhej zmluvnej strane.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajifiat®ze okamzite odstipid tejto zmluvy
bez predchadzajuceho pisomného upozornenia a behlakvek d’alSich zavazkov o
najomcovi ak:
a) ngjomca v rozpore s touto zmluvou da predmghunéalebo jehatad’, do
podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobebale
b) najomca alebo tretia osoba uziva predmet nagialo jehaiag’, na iny ako
dohodnuty del, alebo
C) ngjomca meska s Uhradou najomného viac akmB@ldbo
d) najomca preda podnik alebo jeta®’ alebo ak dbjde k akémukeek prevodu
alebo prevodom akéhokeek podielu s vynimkou prevodu obchodného
podielu na osoby blizke alebo spwitka alebo zmeny v suvislosti s déeskym
konanim, alebo
e) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusSsf@avebnym uradom rozhodnuté
0 zmenach stavby, ktoré brania riadne uzpr@admet najmu, alebo o
odstraneni stavby, alebo
f) najomca porudi povinndsivedeni \Cl. V ods. 3. tejto zmluvy.
4, V pripadoch odsttipenia od zmluvy sa zmluva dii&m, kel prejav vole o odstipeni
doéjde druhej zmluvnej strane v sulad€’ls VIl ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vzt'ahuje postup pd@ ods. 5. a ods. 6. tohttanku.

5. Moznos odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvngttéan podla prislusnych
ustanoveni Obanskeho zakonnika nie je tymitainkom dotknuta.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pdkigajomca po skameni ndjmu pobh tohto¢lanku

neodovzda predmet najmu prenajintiate najneskér do 3 dni po poslednom dni najmu, ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 15,00 EUR zadienj
za'aty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet namdovzda, a to az do
skutainého odovzdania a podpisania protokolu o prebratirpetu najmu prenajimditem.
Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pba predchadzajlcej vety zavazuje zaplati



7. Uhradenim zmluvnej pokuty sa njomca nezbaviyevinnosti zaplati
prenajimatiovi ndhradu za uzivanie predmetu najmu vo vySkemagho. Zmluvna pokuta
sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezigea.
8. V pripade poruSenia povinnosti jadds. 6. tohtélanku, ma prenajimaltdiez pravo
vyprata’ predmet ndjmu na néklady najomcu a na jeho nékléol}it' zariadenie, pripadne
tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju, dbawrgc Za tymto Gelom je prenajimate
opravneny :
a) vstupf do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostizmy pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekazok (vynzémakov a pod.),
b) zabezpat' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pifainych médii
do predmetu najmu.

ClLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu najmu a jeho fyzickmtovzdani najomcovidialej len
~preberaci protokol“) vyhotovia a podpiSu zmluviieasy najneskor do 5 pracovnych dni od
nadobudnutia &innosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zwnlgmi stranami pri
podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude psalpy v dvoch vyhotoveniach, po jednom
pre kazdd zmluvnla stranu. &®’ou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenia a
vybavenia predmetu najmu a popis technického spaedmetu najmu ako aj zariadenia a
vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete najrdralima fotodokumentéacia stavu
predmetu najmu pri odovzdani a prevzati.

2. Néjomca sa zavazuje predmet ndjmu fyzicky odavpdenajimatBovi najneskér do 3
dni po poslednom dni najmu v stave zodpovedajucadnoditutému uzivaniu s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie; v tomto termine zmluvnéngtrpodpiSu protokol o spétnom
odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom preasgovi.

3. V pripade, Ze ndjomca bude clicjredmet najmu vyuzivainak ako je stanovené
uzivacim povolenim, ngjomca sa zavazuje po predefimzm pisomnom suhlase
prenajimatka pozZiadd o schvalenie zmenyaélu vyuZitia prislusny stavebny arad.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukcichtécké zhodnotenie) predmetu najmu
bude najomca vykonavana vlastné naklady po predchadzajucom pisomnomasgih
prenajimatéa a schvaleni prislusnym pamiatkovym dradom a btaya Uradom, v pripade,
Ze suhlas stavebného uradu bude potrebny.

5. Ak predpokladana hodnota technického zhodnaternykonavana naomcom na
predmete najmu presiahne viac ako 30.000,- € bed RPnajomca pozaduje finamé
vysporiadanie technického zhodnotenia predmetu wmagwprenajimat®om, najomca sa
zavazuje vyber zhotovifa stavebnych prac zabezpepostupom pokh zakona. 25/2006 Z.

Z. 0 verejnom obstaravani a o zmene a doplnenitamgi zakonov v zneni neskorSich
predpisov. Ndjomca sa zavazujeas oznami prenajimatkovi vyhodnocovanie saznych
navrhov a umoziii zastupcovi prenajimdia@ (tag’ v komisii na vyhodnotenie saznych
navrhov.

6. Najomca sa zavazuje, ze zabeézpeivania schopndésnebytovych priestorov na
vlastné naklady.
7. Najomca sa zavazuje vykonéwdrobné opravy predmetu najmu na vlastné naklady

ako aj zna%a naklady spbsobené neprimeranym uzivanim predméjimun Najomca sa
zavazuje oznarii prenajimatbovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykona
prenajimaté a umoznf mu ich vykonanie.



8. Najomca je opravneny ¢ams doby namu vykonava odpisy z vykonaného
technického zhodnotenia predmetu najmu.
9. Najomca sa zavazuje udrzidyaedmet ngjmu v stave, ktory je v sulade s plainym
pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou zamagleNajomca prebera na seba vsetky
povinnosti prenajimata ako vlastnika objektu vyplyvajluce z platnych \d@me zavaznych
pravnych predpisov a to najma na uUseku poZiarnbfamy - povinnosti vyplyvajuce zo
zakona. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platzowni, najma povinnosti v zmysle
ustanoveni § 4 a § 5, na useku hygieny, bempsti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti
vyplyvajuce zo zakon& 124/2006 Z. z. o bez{eosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zakand26/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, o ochrane majetkppd. S@&asne sa zavazuje dodrzidva
platné nariadenia mesta Galanta tykajuce sa najméawmeniacistoty, poriadku, verejnej
zelene, zimnej udrzby, nakladani s komunélnymi ddpaa drobnymi stavebnymi odpadmi
na uzemi mesta Galanta a prevadzkovy poriadok ke&dgisparku pri Neogotickom kastiel
s¢. 1006 v Galante.
10. Najomca sa zavazuje bez zlgyigho odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene
doSlo, oznami pisomne prenajimdtevi kazdd zmenu a skutoosti, ktoré by mohli
ovplyvnit najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodnékonanstatutarneho zastupcu,
sidla a bankového spojenia a pod.). Za nesplnejtie podmienky ma prenajiméit@ravo
pozadovd od najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 50,00 Eur. N@ja sa stasne zmluvnu
pokutu podia predchadzajucej vety zavazuje zaplati
11. Prenajimate sa zavazuje umozhi najomcovi neruSené uzivanie komunikacii
mestského parku k predmetu ngjmu. Najomca sa zavé@ndgjrziavé prevadzkovy poriadok
vztahujuci sa na Mestsky park v Galante a uskigea’ zasobovanie prevadzkarne
v predmete najmu po dohode s prenajifiate
12. Najomca ma pravo na primerané @emée predmetu ndjmu na ptedi objektu, v
ktorom sa predmet namu nachadza, len po predcfiidma pisomnom suhlase
prenajimatéa a prislusného pamiatkoveho uradu.
13. Pri nesplneni podmienok uvedenych v tostdoku najomca zodpoveda v plnej vyske
za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.
14. Zodpovednasza Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoverNdmiasti prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.
15. V sulade s ust. § 545 @anskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélris
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pda tejto zmluvy vo vySke
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty ridazfe prenajimatem zaslanej faktury.
16. N4djomca sa zavazuje umdadzmrenajimatbovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najma v pripade havarie, Zivelnej pohrorkontroly dodrziavania delu a
podmienok najmu a pod. Za nesplnenie tejto podnyienkmluvné strany dohodli zmluvnu
pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za kazdy pripad poriaSeavazku. Prenajimdtge opravneny
poZadova Uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej pmsti a ndjomca sa v tomto
pripade zavazuje zaplatmluvnu pokutu na zaklade prenajiniata zaslanej faktury.
17. Néjomca sa zavazuje uzatvaai po cell dobu najmu udrziavaa vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryveasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vaniyv savislosti s jeho
¢innog’'ou v predmete namu (najma poskodenie majetku tkyde Skod na
predmete najmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetkedhudovaného) najomcom
proti Zivelnym pohromam;
C) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmméijmnu a rizika vandalizmu.



18. Pred z&atim stavebnych Gprav, oprav prip. rekonstnykch prac predmetu najmu sa
najomca zavazuje predldZiprenajimatbovi na odsuhlasenie projektovi dokumentaciu s
cenovou kalkulaciou — vykazom vymer, a to v lehate............ dni od nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy.

19. Prenajimate sa zavazuje bezddvodne neodapriedelenie suhlasu s Upravami,
opravami prip. rekonstrékymi pracami predmetu namu a déitl ndjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote ............. dni od preukdbatbo predloZenia projektovej dokumentécie na
jej posudenie prenajimdtavi s vyjadrenim prisluSného pamiatkoveho Uradu.

20. Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumantpeenajimatéom sa najomca
zavazuje bez zbytmého odkladu od takéhoto odsuhlasenia, pisomnenognaislusnému
stavebnému (radu zahajenie stavebnych Uprav v estBagrenajimatem a prislusnym
pamiatkovym Uradom odsuhlasenou projektovou dokutaceru.

21. Prenajimate sa zavazuje ukait’ rekonStrukné prace (technické zhodnotenie) na
predmete najmu v sulade s jeho podniksitgm zamerom predloZzenym v obchodnej verejnej
sirazi do 12 mesiacov odaid (Einnosti tejto zmluvy.

Cl. VI
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny prenetlpgedmet najmu, alebo jelR@ag’, do podnajmu,
alebo inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predehgiceho pisomného suhlasu
prenajimatéa.

Cl. Vil
Doruc¢ovanie
1. Prenajimafedorutuje pisomnosti sam, posStou alebo inym vhodnym dpdiso
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby &owvenia akychkbvek pisomnosti

tykajucich sa pravnych vahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tajhluvy,
bude miestom dorenia najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa pd@ aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatta spol@nosti poda aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

miesto, kde bude osoba opravnena Konmene najomcu, zastihnuta.
3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genrio$ prenajimatéa pod'a odseku
2. tohtoc¢lanku dordena do miesta dokania podia odseku 2. tohtdlanku, bude povazovana
za dorgenu priamo do vlastnych ruk najomcu, a to aj v gty ak tato pisomnodude
vratena postou prenajimétei ako pisomnasnajomcom neprevzata; v takomto pripade sa za
dei dorwenia povaZuje de vratenia zasielky prenajimdityi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa najomca o tejto skummsti nedozvie.
4, V pripade, Ze najomca bezddvodne odoprie pisdirprijat’, je pisomnos doriena
dinom, kef’ jej prijatie bolo odopreté.



Cl. Vil
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje auage sa prenajimatevi, ktory
uzatvara tuto zmluvu spoliehajuac sa na tieto vydnés a zaruky, Zze kund podpisu tejto
zmluvy:

a) ngjomca je pravhym subjektom platne existajuppod’a zakonov Slovenskej

republiky, podpisujuci je osoba opravnena konanene najomcu;

b) najomca nema zavazky po lehote splatnostii yaenajimatéovi, mestu
Galanta, prisluSnému slavému Uradu, Socialnej p@wmvni, ktorejkdvek zo zdravotnych
poig’ovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze ne yaii nemu vedené Ziadne exekié
konanie.

2. V pripade, Ze sa akdk@k vyhlasenie alebo zaruka fadods. 1. tohtélanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to peataza hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviujuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne odstipako aj opraiujlce
prenajimatéa pozadov& od najomcu nahradu Skody, ktord& mu nepravdivymbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

3. Najomca podpisom tejto zmluvy suhlasi so spracim osobnych uUdajov v zmysle
zékonacislo 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov a enara doplneni niektorych
zakonov (v pripade, ak ide o fyzicku osobu).

Cl. IX
Osobitné ustanovenia o Uprave predmetu namu

1. V pripade, ak je nutné k uprave predmetu ngpowolenie prislusného stavebného
Uradu, po pisomnom odsuhlaseni rozsahu Upravy mtedmajmu sa najomca zavazuje Vv
lehote do ....... dni od takéhoto odsuUhlaseniagzadit’ na prisluSnom stavebnom arade
povolenie, nevyhnutné na ¢aie Upravy predmetu ndjmu a kopiu tohto pravogiatn
povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predigiienajimatéovi. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokwtu vySke 50 Eur. Prenajimditge
opravneny pozadovalhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej pmsti a najomca sa
v tomto pripade zavazuje zapfatemluvnd pokutu na zaklade prenajinfata zaslanej
faktary.

2. Najomca sa zavazuje uprapredmet NAJMU NA .......ccooovvviieeiiereees e eeeeeeeennens
v lehote uvedenej #. V ods. 21 tejto zmluvy a zabezie pravoplatné uzivacie povolenie,
ktorym bude zarowepovolena zmenacélu uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavazuje
predlozi’ prenajimatBovi do 7 dni od vydania uzivacieho povolenia tad@gienie a do 7 dni
od pravoplatnosti uzivacieho povolenia predloprenajimatbovi pravoplatné uZzivacie
povolenie. Za nesplnenie kazdej tejto podmienkgnsiuvné strany dohodli zmluvna pokutu
vo vySke 50 EUR. Prenajimditge opravneny pozadowauhradu zmluvnej pokuty za
poruSenie uvedenej povinnosti a najomca sa v topnipade zavazuje zaplatzmluvna
pokutu na zaklade prenajimbden zaslanej faktury.

3. Na konanie pred prislusnym stavebnym uaradom veoi poda tohto ¢lanku
prenajimate moze udeti najomcovi splnomocnenigm sa vSak, ako spravca majetku mesta,
nezbavuje moznostiasti na stavebnom a kolautiam konani.



4. Prenajimaiea najomca sa dohodli na moZznosti zZdfamia technického zhodnotenia
predmetu najmu s ndjomnym po dobu namu (nie pgmudwac na technickom zhodnoteni
predmetu ngjmu), ak o z&fi investicii na technické zhodnotenie predmetmnéjajomca
pozZiada. Dohodu o zape sa zmluvné strany zavazuju uzawripo ukoreni prac
technického zhodnotenia aich vovani prenajimatevi. Navrh dohody podlieha
predchadzajucemu schvaleniu organom vlastnika gtavbMestskym zastupifetvom
Galanta. Dohoda o zafte sa stane neoddeliteou s¢as’ou tejto zmluvy ako jej priloha.

5. Najomca za delom zapotu nakladov vynaloZzenych na technické zhodnotenie
predmetu najmu preukaze ich vysku a druh’pqubvahy veci a sp6sobu obstarania
prenajimatBovi, najma dtovnymi dokladmi (8 10 zaki. 431/2002 Z.z. odiovnictve v zneni
neskorsich predpisov) a inymi dokladmi, a to najma:

a) Z4apis o odovzdani a prevzati prenajatého majetkngpimatéom ngjomcovi s
podrobnym popisom technického stavu pred vykonamineny (stavebnych
Uprav), v ktorom sa uvedu vSetky délezité Udajegbmé pre prevadzku.

b) Projektova dokumentacia, vratane ro#postavebnych prac (vykaz vymer),
pod’a ktorej ndjomca prispésobi prenajaty majetédduil najmu.

C) Doklady preukazujuce vyber zhotowite stavebnych prac postupom pad
zakona o verejnom obstaravani.

d) Porealiz&né zameranie podorysu predmetu najmu.

e) Objednavka alebo zmluva o dielo, pripadne in4 zmluma vykonanie
stavebnych Uprav predmetu najmu p¥ely najmu.

f) Dodavatéska faktira so supismi vykonanych prac alebo s codalistami
vystavené na najomcu, doloZzené dokladom o uhradpr.(rvypis z Gtu v
peaiaznom Ustave), davé doklady.

0) Rozhodnutie prisluSného stavebného Uradu, pokiarozsah diela vyZzaduje
(ohlasenie drobnej stavby, stavebné povolenie,adzlitie 0 zmene uzivania
stavby, kolaud&né rozhodnutie).

h) Iné pravoplatné rozhodnutie prislusného spravneganu.
) Odborné prehliadky vybranych technickych zariadeni.
) Protokol o odovzdani a prevzati diela (vykonanydhvebnych prac v

prenajatom priestore).
K) Doklad (potvrdenie) dsového Uradu, Ze najomca je pldiaen DPH - v
pripade zap#iu, Ze ngjomca
1. je platittom DPH a uplatnil si odget DPH na predmetné tavé
doklady - hodnota zaptu je bez DPH,
2. nie je platittom DPH - hodnota zaptu je s DPH.
k) Znalecky posudok k teniu nakladov na zhodnotenie a to v pripade, ak
ngjomca investicie na technické zhodnotenie petdmnajmu vykonal
vlastnouc¢innog’ou.

Cl. X
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva bola uzavreta na zaklade ponukyméjov obchodnej verejnej &iri
vyhlasenej prenajimdtem, ktorej podmienky boli schvalené uznesenim Meésbis
zastupitéstva Galantd. ..../Z-2016 zo tla ........... 2016.



2. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze tdégm na zaklade vzajomnej
dohody formou pisomného dodatku, alebal ki® bude vyplyv& zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne \ahy touto zmluvou zvl@Sneupravené platia ustanovenia zak@na
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, priglugstanovenia zakona 40/1964 Zb.
Okciansky zakonnik a ostatné platné vSeobecne zav@izaene predpisy Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripaétgchkd'vek sporov z tejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravanmoisiusnych slovenskych sudov za
pouZzitia slovenského prava.

4, Pokid su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy nizlpgné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, ktoré boli mae@®om zmenené, opatovne prijaté alebo prid&mo
nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymi preahpi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusnéngraredpisy alebo ich ustanovenia, ktoré
boli zmenené, opatovne prijaté alebo priationepriamo nahradzaju poévodné prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platraneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskareytaeplatnym alebo n&anym alebo
neaplikovaténym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zynktoré zostavaju platné a
acinné, zmluvné strany sa zavazuju dohodou natradiplatné alebo néiinné alebo
neaplikovaténé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovédadme zamy&anému
Ucelu neplatného alebo n@aného alebo neaplikovdi@ého ustanovenia a to v lehote 30
(tridsiatich) dni odo tia dorienia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvrtease.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch s plafeasoriginalu, 1 pre prenajimdtea 1
pre ngjomcu.
6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvelobodne a vazne, nie v tiesni za

nipadne nevyhodnych podmienok, gitai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrad§o potvrdzuju vlastnotnymi podpismi

7. Tato zmluva nadobuda plattiodiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
G¢innog’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padistanovenia § 47a ods. 1. zakéna
546/2010 Z. z., ktorym sa dbja zakon¢&. 40/1964 Zb. Oiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia aitaip niektoré zakony v spojeni s ustanovenim
§ ba zakona. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacem zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

8. V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ndpnlb dni odo s &innosti tejto
zmluvy, tato zmluva straca platnoa (€inno<'.
9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&cianog’ Cl. IV ods. 6. a tych

ustanoveni zmluvy, ktorychtinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich povahu ma
trvat’ aj po ukogeni Einnosti tejto zmluvy.

Priloha:

1. Pddorys predmetu najmu.

VGalante ......ccoovveeenan... Voriieeee.., dia

Prenajimati Najomca:
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Pravidla
na prenechanie priestorov Neogotického kastiel'a v Galante do ndjmu a pre zapoditavanie
nékladov vynaloZenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta

Mesto Galanta prenajima nehnutelny majetok vo vlastnictve mesta Galanta podla
pravidiel ustanovenych VSeobecne zaviznym nariadenim mesta Galanta &. 47/2009
o zasadach hospodarenia s majetkom mesta v zneni V8eobecne zavizného nariadenia mesta
Galanta ¢. 52/2010, VSeobecne zavizného nariadenia mesta Galanta &. 8/2012 a Vieobecne
zavézného nariadenia mesta Galanta ¢. 17/2013 austanoveni zdkona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona & 40/1964 Zb. Ob&iansky
zékonnik v zneni neskor$ich predpisov.

1. Utel

1.1 ~ Tymito pravidlami sa blizSie upravuje schvalovanie ndjmu priestorov Neogotického
kaStiela v Galante podl'a ucelenych predmetov ponuky, ktoré tvoria prilohu &. 1
k tymto pravidlam, technické zhodnotenie majetku mesta Galanta nagjomcom a spdsob
usporiadania nakladov inych osdb, ktoré ich so suhlasom mesta vynalozili na
technické zhodnotenie majetku mesta.

1.2 Majetkom mesta sa pre ucely tychto pravidiel rozumeju nebytové priestory
v priestoroch neogotického kastiel’a, ktorych vlastnikom a spravcom je mesto Galanta
(dalej len ,,predmet najmu).

1.3 Mesto Galanta (d’alej len ,,prenajimatel*) prenechava predmet najmu do ndjmu
prednostne obchodnou verejnou sutazou, priamym ndjmom za najomné, za aké sa
vtom Case a mieste obvykle prenechavaju porovnatelné predmety ngjmu do ngjmu
alebo z dévodu hodného osobitného zretel’a.

2. Postup
2.1  Ziadost o vykonanie technického zhodnotenia predmetu najmu.

2.1.1 Pokial’ ma pravnicka alebo fyzicka osoba zdujem o prenajatie predmetu najmu, ktory
si vyzaduje technické zhodnotenie nutné k tomu, aby predmet ndjmu zodpovedal
podmienkam pre jeho riadne uZivanie za danym tuéelom ndjmu, predlozi svoj pisomny

- navrh v sulade s vyhlasenymi podmienkami obchodnej verejnej sut'aze, poziadavkami
‘prenajimatel’a alebo vlastného navrhu, ktory musi mat’ nalezitosti podla tychto
pravidiel.

2.1.2 Najomca modze poziadat’ o sthlas k vykonaniu z&sahu do predmetu najmu formou
technického zhodnotenia, ktoré je nutné k tomu, aby predmet ndjmu zodpovedal
podmienkam pre jeho riadne uzivanie za danym ucelom najmu.

2.1.3 Ziadost musi obsahovat $pecifikiciu predmetu nijmu podFa predmetu ponuky
uvedenej v prilohe €. 1 tychto pravidiel, t€el ngjmu, rozsah technického zhodnotenia
vyjadreny podrobnou Specifikdciou, vyjadrenim Krajského pamiatkového uradu
v Trnave (dalej len ,pamiatkovy drad“), predpokladanym rozpoctom,
fotodokumentaciou pdvodného stavu a ndvrthom vysporiadania nékladov za technické
zhodnotenie hradené najomcom.
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2.2.6

Ak nejde ondvrh podany do obchodnej verejnej stGtaze, Ziadost' je adresovana
prenajimatel’ovi, ktory ju doplni o vyjadrenia oddelenia finanéného a spravy majetku,
oddelenia rozvoja mesta MsU v Galante a hlavného architekta mesta. Po postdent
Ziadosti a predbeznom prerokovani so Ziadatel'om sa navrh postupuje na prerokovanie
finan¢nej a majetkovej komisii, komisii investiénej vystavby, Zivotného prostredia
a kultirnych pamiatok a komisii obchodu, sluZieb, cestovného ruchu a regiondlneho
rozvoja MsZ Galanta. Po vyjadreni komisii, spolu so svojim stanoviskom, predlozi
prenajimatel’ Ziadost Mestskému zastupitel'stvu Galanta na posudenie a prijatie
uznesenia.

Schval’ovanie

Sthlas k technickému zhodnoteniu predmetu najmu udel'uje a spbsob finanéného

vysporiadania schval'uje Mestské zastupitel'stvo Galanta.

Ak predpokladana hodnota technického zhodnotenia na predmete nijmu dosiahne

30.000,- € bez DPH, a nijomca poZaduje finanéné vysporiadanie technického

zhodnotenia predmetu nijmu s prenajimatelom, sthlas prenajimatela k realizacii

technického zhodnotenia ndjomcom musi obsahovat podmienku zabezpelenia

doddvatela stavebnych préc postupom podla zdkona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom

obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov

a ucast’ou zastupcov prenajimatel’a v komisii na vyhodnotenie sut'aznych navrhov.

Suhlas prenajimatela s technickym zhodnotenim predmetu ndgjmu ndgjomcom je mozné

vydat’

a) bez zavézku prenajimatel’a na thradu vynaloZenych nékladov stavebnych prac,

b) so zavdzkom prenajimatel’a na thradu vynalozenych nakladov stavebnych prac, po
ich ukondeni,

c) so zdpocftom vynaloZenych nékladov na technické zhodnotenie predmetu ndjmu s
cenou najmu, a to na zdklade dohody o vzidjomnom zapocitani.

d) so zavdzkom ndjomcu, Ze za technické zhodnotenie predmetu najmu nebude
pozadovat’ od prenajimatel’a ziadne finan¢né alebo iné vyrovnanie.

Ak prenajimatel’ dal sthlas na technické zhodnotenie, ale nezaviazal sa na uhradu

néakladov, je ndjomca opravneny poZzadovat’ thradu ndkladov az po ukonceni ndjmu po

odpocitani znehodnotenia zmien predmetu najmu (odpisov technického zhodnotenia),

ku ktorému v medziobdobi doslo v dosledku uzivania predmetu ndjmu.

Ak nijomca vykonal technické zhodnotenie predmetu ndjmu bez predchédzajticeho

pisomného sthlasu prenajimatela, je povinny po ukonfeni njgjmu uviest predmet

nagjmu do poévodného stavu, a nema narok na uradu vynalozenych nakladov, ak sa s

* prenajimatel'om nedohodol inak. PoZadovat’ od ndjomcu v pripade skoncenia najmu

vratenie predmetu najmu v stave, v akom ho prevzal nie je mozné vtedy, ak sa tak
strany dohodli, alebo ak boli vykonané na prenajatej nehnutel’nosti také zmeny, ktoré
sa stali jej trvalou stGastou aktorych odstranenie by nutne viedlo
k nezanedbatelnému poskodeniu predmetu namu a/alebo neumerne zvySenym
vydavkom najomcu.

Pred zacatim prac je najomca povinny predloZit’ doklady v zmysle zdkona &. 50/1976
Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, t.j. stavebné povolenie alebo ohldsenie drobnej stavby alebo stavebnych
uprav a schvalenie rozsahu a postupu prac pamiatkovym uradom.
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24.1

Ak sa najomca zavdzuje, Zze nebude poZadovat’ uhradu ndkladov za technické
zhodnotenie predmetu ndjmu, modze prenajimatel zachovat vysku najomného
dohodnutého pred zmenou majetku aj v technicky zhodnotenom predmete najmu po
dobu ngjmu.

Ak najomca bude pozadovat’ thradu nakladov zapoétom s nijomnym pocas ndjmu,
alebo uhradou nakladov vynaloZenych na technické zhodnotenie predmetu najmu po
skonceni ndjmu, prenajimatel’ zvys$i ngjomné primerane novej kvalite predmetu ndgjmu.
Vydavky na technické zhodnotenie odsthlasené prenajimatelom, bude ndjomca
uhradzat’ z vlastnych zdrojov.

V pripade, Ze sa jednd o zloZitejSie stavebné upravy alebo dispoziéné zmeny predmetu
n4jmu, zasahy do nosnych konstrukcii, zmeny vonkajsieho vzhladu, je nutné dolozit’ k
ziadosti projektovi dokumentéciu, rozpocet, vykaz vymer a v pripade zasahu do
nosnych konStrukeii aj staticky posudok. V kazdom jednotlivom pripade je sucastou
Ziadosti aj vyjadrenie pamiatkového uradu.

Suhlas s vykonanim stavebnych tprav, ktoré nie st investi¢ného charakteru (opravy),
vyddva na zdklade pisomnej Ziadosti najomcu prenajimatel’, ktory posadi jej
opodstatnenost’ a vysku nakladov. Ziadost' je adresovana prenajimatelovi. V tomto
pripade si ndklady hradi ndjomca bez naroku na zapocet nadkladov s ndjomnym.

Zmluvné vzt’ahy

Na ziklade schvalujiceho uznesenia Mestského zastupitel'stva Galanta, prenajimatel
uzatvori so Ziadatelom prednostne zmluvu o budicej ndjomnej zmluve v pripade
uvedenom v bode 2.1.1 a2.2.10 s odkladacimi a rozvézovacimi podmienkami, ktoré
zabezpecia splnenie podmienok ustanovenych uznesenim a s tymito pravidlami.

Kazda zmena zmluvnych podmienok podlieha predchadzajicemu schvaleniu
Mestskym zastupitel'stvom Galanta.

Prenajimatel’ mdze uzavriet' so Ziadatelom aj koncesni zmluvu na uskutoCnenie
stavebnych prac podla ustanoveni § 9c az 9e zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov.

Sposoby vysporiadania nakladov na zmenu veci alebo za technické zhodnotenie
hradené niajomcom.

Uhradu nékladov investicii na technické zhodnotenie je mozZné realizovat’
nasledovnymi spdsobmi:

Uhrada nékladov v roku uvedenia zmien prenajatého majetku do uzivania:

- Prenajimatel’ uhradi vynaloZené naklady ndjomcovi po ukonceni stavebnych prac
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‘(kolaudécii) a o tuto Ciastku navysi zostatkovi hodnotu majetku. Z toho dévodu bude

zmeny na majetku odpisovat’ prenajimatel’ spolu s majetkom, t. j. zo zvySengj
zostatkovej ceny technicky zhodnoteného majetku. V stvislosti s tym bude upravena
aj vySka nagjmu.

Po ukonceni najmu:

Néjomca moze (za podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, alebo v dodatku k
najomnej zmluve) od prenajimatela poZadovat’ uhradu vynaloZenych nékladov po
odpoditani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v désledku
uZivania majetku (amortizdcia ndkladov na technické zhodnotenie prenajatého
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2.5

2.5.1

priestoru). Do doby zapo¢itania nakladov odpisy z technického zhodnotenia vykonava
najomca.

Uhrada nikladov na technické zhodnotenie veci:

Néklady na technické zhodnotenie v rozsahu uvedenom v zmluve resp. dodatku znasa
mesto Galanta ako vlastnik predmetu najmu. Ziadost o zaradenie vydavkov do
rozpo¢tu mesta uréenych na refundéciu technického zhodnotenia musi obsahovat’
udaje, z ktorych je zrejma vyska nakladov, amortizacia za dobu uZivania, vy$ka a
sposob zapoditania ndjomného a pozadovana Ciastka na refundaciu.

Vzajomny zapocet:

V pripade, Ze sa prenajimatel’ v ndjomnej zmluve alebo v dodatku ngjomnej zmluvy,
resp. samostatnou zmluvou zaviazal uhradit’ n4jomcovi naklady vynaloZené na
technické zhodnotenie predmetu najmu, moéZe tieto naklady zapod&itat’ oproti
pripadnému  dlZnému najomnému alebo oproti najomnému, splatnému
v buducnosti, ktoré ma podl'a ndjomnej zmluvy platit’ v nasledujucom obdobi.

V pripade odpredaja zhodnoteného predmetu ndjmu tretej osobe a povinnosti mesta
na thradu nékladov technického zhodnotenia, je zdrojom pre uhradu tychto nakladov
kipna cena majetku, z ktorej budi vy¢lenené prostriedky pre tento ucel a budu
uhradené ndjomcovi.

Dokladovanie investicii

Néjomca predmetu ndjmu za ucelom zapoCitania nakladov vynaloZenych na
zmeny predmetu ndgjmu preukazuje ich vysku a druh podla povahy veci a sposobu
obstarania najma uctovnymi dokladmi (§ 10 zak. ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v
zneni neskorSich predpisov) a inymi dokladmi, a to najmaé:

a) Zapis o odovzdani a prevzati prenajatého majetku prenajimatel'om néjomcovi s
podrobnym popisom technického stavu pred vykonanim zmeny (stavebnych
uprav), v ktorom sa uvedu vsetky dolezité uidaje potrebné pre prevadzku.

b) Projektova dokumentacia, vratane rozpoltu stavebnych prac, podla ktorej
najomeca prispdsobi prenajaty majetok tcelu najmu.

c) Objednavka alebo zmluva o dielo, pripadne ind zmluva, na vykonanie
stavebnych Gprav daného prenajatého majetku pre ucely najmu.

d) Dodavatel'skd faktira so supismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami

vystavené na najomcu, dolozené dokladom o uhrade (napr. vypis z utu v
petiaznom ustave), dafiové doklady.

‘e) Predchédzajuici pisomny suihlas prenajimatel’a k realizacii investicie.

Rozhodnutie prislusného stavebného uradu, pokial’ to rozsah diela vyzaduje

P p y )
(ohléasenie drobnej stavby, stavebné povolenie, rozhodnutie 0 zmene uZivania
stavby, kolaudaéné rozhodnutie).

) Iné pravoplatné rozhodnutie prislu§ného spravneho organu.

h) Odborné prehliadky vybranych technickych zariadeni.

1) Protokol o odovzdani a prevzati diela (vykonanych stavebnych prac v
prenajatom priestore).

j) Doklad (potvrdenie) dafiového dradu, Ze ngjomca je platitelom DPH - v

pripade zapoctu, Ze ndjomcea



3.1

3.2

4.1

V Galante 22. 11. 2013

1. je platitelom DPH a uplatnil si odpo¢et DPH na predmetné datiové
doklady - hodnota zapoétu je bez DPH,
2. nie je platitelom DPH - hodnota zapo¢tu je s DPH.

k) Znalecky posudok k uréeniu nakladov na zhodnotenie a to v pripade, ak
njjomca z objektivnych dévodov nie je schopny zabezpeéit' doklady podla
bodu 2.5.1 a v pripade, Ze investicie na technické zhodnotenie majetku boli
vytvorené vlastnou ¢innostou.

Roézne

Prenajimatel’ vykondva kontrolu vykonavaného technického zhodnotenia na predmete
n4jmu pocas realizdcie, posudzuje opravnenost’ a opodstatnenost’ vysky ndkladov
podla predloZzeného projektu, rozpoltu, potrieb mesta (Specifikované v suhlase
vlastnika) a kontrolu tplnosti dokladov.

Prenajimatel’ bezodkladne po ukonceni prac na technickom zhodnoteni predmetu
ndjmu ndjomcom spise s ngjomcom ,,Protokol o ukon¢eni technického zhodnotenia*
s popisom préc, podrobnou fotodokumentaciou a s koneénym vyuétovanim ndkladov
technického zhodnotenia predmetu najmu.

Zaverecné ustanovenia

Pravidla na prenechanie priestorov Neogotického kastiela v Galante do ndjmu a pre
zapocitavanie nakladov vynaloZenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta boli
schvalené v Mestskom zastupitel'stve Galanta diia 19. 11. 2013, uznesenim ¢&. 302/Z-
2013 a nadobudaju platnost’ 1. 12. 2013.

/f_ # ( Y,({ () ‘.L f

)

w

gr. Ladislav Mat'aSovsky
primator




Vyklad pojmov:

a)

b)

d)

g)

Investiciami sa rozumie suma kapitdlovych vydavkov vynaloZenych na ziskanie
konkrétneho druhu majetku, teda peniazny ndklad (vydavok) do majetku, (dalej len
»investicie®), investicie moézu byt obstarané odplatne, alebo vytvorené vlastnou
¢innostou.

Majetkom je Cast’ aktiv uétovnej jednotky, ktoré su vysledkom minulych udalosti,
daju sa ocenit’ a vykazuju sa v stivahe alebo vo vykaze o majetku a zavizkoch.
Technické zhodnotenie si vydavky na dokoncené nadstavby, pristavby a stavebné
upravy, rekonstrukcie a modernizacie prevysujuce pri jednotlivom hmotnom majetku
a nehmotnom majetku limit, ktory je vymedzeny v § 22 zakona ¢&. 595/2003 Z.z. o
dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov v thrne za zdatiovacie obdobie, technické
zhodnotenie je vymedzené v § 29 zékona ¢. 595/2003 Z. z o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov,

Stavebnymi dpravami si také zasahy do hmotného majetku, ktoré maju za nasledok
zmenu jeho uUlelu pouzitia, kvalitativnu zmenu jeho vykonnosti alebo technickych
parametrov. Za zmenu technickych parametrov nemoZno povaZovat zamenu
pouzit¢tho materidlu pri dodrZani porovnatelnych vlastnosti - takato vymena je
povazovana za opravu.

Opravami sa odstrariuji poruchy na majetku, alebo také prekazky, ktoré brania alebo
obmedzuju jeho riadne uZivanie na dosiahnutie na uéel, na ktory je tento majetok
uréeny, jednd sa o prace na majetku, ktoré ho uvedi do predchadzajiceho stavu.
NemoZno ich zamierniat za také Upravy na majetku, ktoré zvySuju jeho hodnotu,
zhodnocuju ho, zvy$uju a roz§iruju jeho pouzitel'nost’.

Rekonstrukeiou sa rozumie taky zasah do hmotného majetku, ktory ma za nasledok
zmenu jeho uU€elu pouzitia, kvalitativhu zmenu jeho vykonnosti alebo technickych
parametrov. Za zmenu technickych parametrov nemoZno povaZovat zamenu
pouzitého materialu pri dodrzani jeho porovnatenych vlastnosti.

Modernizaciou sa rozumie rozSirenie vybavenosti alebo pouZitel'nosti hmotného
majetku o také sucasti, ktoré pdvodny majetok neobsahoval, pricom tvoria nedelitel'na
sucast’ majetku. Za neoddelitel'nt stcast’ tohto majetku sa povaZuju samostatné veci,
ktoré su urené na spolo¢né pouzitie s hlavnou vecou a spolu s fiou tvoria jeden
majetkovy celok.



Priloha ¢. 1

Predmet ponuky priestorov v Neogotickom kaStieli a vymedzeny a¢el najmu

Predmet ponuky:

Nebytové priestory jasne identifikované ako samostatny celok v rdmci priestorového
usporiadania Neogotického kastiel'a v zmysle grafickej prilohy, ktora je neoddelitefnou
sucastou tychto pravidiel. Predmet ponuky sa ¢leni nasledovne:

1. Pivni¢né priestory

Priestory so samostatnym vstupom uréené k okamzitému prenajmu. VyuZitie v prvom
rade na propagéciu oblastnych pestovatel'skych vyrobkov.

Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektova a projektova priprava — $pecifikovanie stavebno-technickych
poziadaviek,

- schval'ovaci proces,

- vyber dodavatela na odborné prace,

- interiérové prace, vstupné schodisko avstupné dvere s prislusnou spevnenou
plochou.

2. Juzné kridlo

Priestor ako samostatny objekt /vratane podkrovia/ je stavebny nedelitelny celok.
Ponuka priestory pre kanceldrie, tematické dlhodobé vystavy, pripadne iné aktivity. Dolezita
sucast’ projektovej pripravy bude vyrieSenie dopravného napojenia objektu na stavajice
komunikécie. Priestor by mal vprvom rade poskytnut' priestor pre zazemie kultirno-
spolo¢enskych podujati realizovanych na nadvori Neogotického kastiel’a.

Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektovd a projektova priprava — Specifikovanie stavebno-technickych
poZiadaviek,

- schvalovaci proces,

- - vyber dodéavatela na odborné prace,

-~ ‘fasddne prace,

- interiérové prace.

3. Severna veza

Objekt urbanisticky nadvézujuci na dnes zrekon$truované severné kridlo s uz
vyrieSenym pristupom a napojenim na komunikacny systém parku. V pripade prenajatia
pivni¢nych priestorov mdZe byt vitanym doplnkom &innosti vyplyvajicich z acelu prendjmu.
Taktiez je to priestor s najrealnejSou ponukou pre podnikatel'ské aktivity.



Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektovd a projektova priprava — S$pecifikovanie stavebno-technickych
poZiadaviek,

- schval'ovaci proces,

- vyber dodéavatel’a na odborné prace,

- fasadne prace,

- interiérové prace.

4. JuZna veza

Objekt nadvizujici na juzné kridlo s moZnostou rozSirenia jeho kapacit. Priestor
ponuka reprezentacné priestory vo veZi, jeho silueta tvori podklad pre erb mesta Galanta, o
moze byt v koneCnom dosledku prestiznou zélezitostou. Samozrejme tak ako pri juZnom
kridle, treba velmi precizne vyrieSit' napojenie na dopravno-komunikacény systém parku.
Ponuka vyuZitia objektu prevazne na muzeélne ticely.

Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektovd a projektova priprava — Specifikovanie stavebno-technickych
poZziadaviek,

- schval'ovaci proces,

- vyber dodavatel’a na odborné prace,

- fasadne préce,

- interiérové prace.

5. Hlavna budova

Objekt je 2 podlazny ajeho postavenie je najrozsiahlejSie a zaroveri dominantné
vramci skladby celého kastiel'a. Naplii a vyuZitie predstavuje Siroku Skalu moznosti. Od
ponuky na Skoliace stredisko s ubytovanim, kancelarie az po verejnosti pristupné muzeum
s exponatmi z celého okolia. VSetky investicie musia byt presne lokalizované v stvislosti
s dispoziciou objektu ajeho komunikaénych moZnosti. Potom bude mozné prenajimat a
rekonStruovat’ hlavni budovu etapovite.

Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektova a projektova priprava — $pecifikovanie stavebno-technickych
poziadaviek,

- schvalovaci proces,

- vyber dodé4vatel’a na odborné prace,

- - fasadne prace,

- interiérové prace.

Grafické priloha predmetu ponuky:




PODORYS SUTERENU

PODORYS POSCHODIA

PODORYS JUZNEJ VEZE



Stanovisko

komisie Obchodu, sluzieb, cestovného ruchu a regionalneho rozvoja pri MsZ,
konanej dia 19.01.2016

Ziadost o prendjom priestorov Neogotického kastiela v Galanta — IN-GOLF
S.r.o.

Komisia predloZeny material prerokovala a podala navrh na vyhlasenie OVS s tym, Ze
podmienky sutaze uréi finanéna komisia. Komisia navrh v tejto forme jednohlasne
odporucila predlozit na rokovanie Mestského zastupitelstva.

Mgr. Laszlo Biro v.r.
predseda komisie

Zapisovatelka: Mgr. Andrea Slavikova



STANOVISKO ,
komisie finanénej a spravy majetku mestského zastupitel’stva v Galante

Komisia finanén4 a sprévy majetku MsZ na svojom riadnom zasadnuti diia 19.01.2016
prerokovala Ziadost' spolo¢nosti IN-GOLF s.1.0. 0 prenéjom priestorov Neogotického kastiel'a
v Galante,

Finan¢n4 komisia odportia zostavenie odbornej komisie a to nasledovne:
Mgr. Jén Kolek — za MSKS
Ing. Zuzana Kopasov4, Mgr. Miroslav Psota — za MsU
2 poslanci MsZ (ur&eni dita 20.01.20] 6)

Zodpovedné za organiza&né zabezpedenie: Ing. Zuzana Kopasova

Finanénd komisia odporuéa, aby uvedend komisia vypracovala a predlozila
podmienky vyhlisenia OVS na prendjom priestorov Neogotického kastiel’a v Galante
v termine do 25.01.2016, materidl ndsledne predloZit’ na schvélenie MsZ (expedovanie
materidlu diia 25.01.2016)

zo 4 pritomnych &lenov komisie:
zandvrh — 4

Ing. Zoltén ath
povereny vedenim komisie FaSM

Zapisovatel’ka: Katarina Kluchov4 -



Komisia kultlry a medzimestskych v2’ahov MsZ v Galante

Stanovisko

k Podnikatel’skému zameru zZiadat&a — Zsolta Tak&a,
konatel’a spola@nosti IN-GOLF s.r.o.

Komisia kultary a medzimestskych tahov MsZ na svojom zasadnutiiad 18. 01. 2016
prerokovala ,Podnikatésky zamer Ziadafa — Zsolta Tak&, konatéa spol@nosti IN-GOLF

s.r.o., Galanta pod nazvom Esterhazy Wine & Coffefasledovnou podmienkouaby sa na
pripadny prengjom priestorov NGK ti@hovala verejnd obchodnatad aodpori¢a material

predlozit’ na rokovanie Mestskeho zastupitstva v Galante.

Mgr. Peter Kolek v.r.
predseda komisie

V Galante da 19. 01. 2016
Za spravnos: Eva Polakova
zapisovdita komisie



