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Materiál obsahuje:

A/ Návrh uznesenia 
BI Správa z kontroly dodržiavania 
zmluvných dojednaní, súvisiacich 
s prenájmom majetku mesta Galanta 
spravovaného príspevkovou 
organizáciou MsKS Galanta 
spoločnosťou ESTERHÁZY Galanta 
s.r.o., Kvetná 3064/15, Galanta.
C/ Záznam z preverenia postupov 
uskutočnených pri povolení stavby 
ubytovacieho zariadenia v priestoroch 
existujúceho objektu s. č. 950 
nachádzajúceho sa v zastavanom 
území mesta Galanta na Ui. Hlavná, 
pozemok parcela č. 1669/3 a 1669/4

V Galante, dňa 21.09.2016



N Á V R H  U Z N E S E N I A

Mestské zastupiteľstvo v Galante 

b e r i e  na  v e d o m i e  

1/
Správu z kontroly dodržiavania zmluvných dojednaní, súvisiacich s prenájmom 
majetku mesta Galanta spravovaného príspevkovou organizáciou MsKS Galanta 
spoločnosťou ESTERHÁZY Galanta s.r.o., Kvetná 3064/15, Galanta.

21
Záznam z preverenia postupov uskutočnených pri povolení stavby ubytovacieho 
zariadenia v priestoroch existujúceho objektu s. č. 950 nachádzajúceho sa 
v zastavanom území mesta Galanta na Ul. Hlavná, pozemok parcela č. 1669/3 
a 1669/4

s c h v a ľ u j e

1/
Opatrenia prijaté kontrolovaným subjektom, ktoré tvoria prílohu č. 1 
predkladanej správy

2/
Opatrenia, ktoré navrhne MsZ na rokovaní.



Útvar hlavného kontrolóra mesta Galanta

Informatívna správa
z kontroly dodržiavania zmluvných dojednaní, súvisiacich s prenájmom majetku 

mesta Galanta spravovaného príspevkovou organizáciou MsKS Galanta 
spoločnosťou ESTERHÁZY Galanta s.r.o., Kvetná 3064/15 Galanta

Na základe uznesenia č. 338/Z-2016 schváleného MsZ v Galante dňa 28.07.2016, ako 
aj v súlade s plánom kontrolnej činnosti bola útvarom hlavného kontrolóra vykonaná kontrola 
vyššie uvedeného znenia.

Kontrolný orgán: Útvar hlavného kontrolóra mesta Galanta

Kontrolu vykonali: MVDr. Gábor Pallya, hlavný kontrolór a Daniela Rajjová 
samostatný odborný referent útvaru hlavného kontrolóra

Kontrolovaný subjekt: Mestské kultúrne stredisko Galanta
Mierové námestie 942/3 
924 01 Galanta

Mestský úrad Galanta 
Mierové námestie 940/1 
924 18 Galanta

Revidované obdobie: rok 2016
J

Miesto výkonu kontroly: Mestský úrad Galanta
Mierové námestie 940/1 
924 18 Galanta

Čas výkonu kontroly: 08.09.2016 -  21.09.2016

Predmetom kontroly bola dokladová dokumentácia preukazujúca skutkový stav
dodržiavania zmluvných dojednaní, súvisiacich s prenájmom 
majetku mesta Galanta spravovaného príspevkovou 
organizáciou MsKS Galanta spoločnosťou ESTERHÁZY 
Galanta s.r.o., Kvetná 3064/15, Galanta.

Cieľom kontroly bolo preveriť dodržanie zmluvných dojednaní vyššie uvedeného 
zmluvného vzťahu.

O predmete kontroly boí kontrolovaný subjekt oboznámený oznámením zo dňa
06.09.2016.
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Výsledok kontroly:

Na základe vyžiadania bola kontrolnému orgánu kontrolovaným subjektom predložená 
dokumentácie súvisiaca s preverením skutkového stavu predmetu kontroly.

Revidovaním dokladovej dokumentácie bolo zistené nasledovné:

Na zasadnutí Mestského zastupiteľstva dňa 19.11.2013 boli uznesením č. 302/Z-2013 
schválené „Pravidlá na prenechanie "priestorov Neogotického kaštieľa v Galante do nájmu 
a pre započítavanie nákladov vynaložených na zhodnotenie majetku mesta Galanta“.

Správcovi revidovaného objektu bola dňa 07.01.2016 doručená žiadosť o prenájom 
priestorov Neogotického kaštieľa v Galante konateľom spoločnosti IN-GOLF s.r.o., Kvetná 
3064/15, Galanta, ktorej súčasťou bol podnikateľský zámer spoločnosti ESTERHÁZY 
GALANTA.
Preverovaním bolo zistené, že dňa 17.03.2016 je v obchodnom registri zaregistrovaná zmena 
názvu spoločnosti IN-GOLF s.r.o. na ESTERHÁZY Galanta s.r.o.
Riaditeľ MsKS Galanta prípisom zo dňa 17.01.2016 adresoval zástupkyni prednostu 
predmetnú žiadosť z titulu jej prerokovania v príslušných komisiách MsZ.
Táto bola prerokovaná dňa 18.01.2016 Komisiou kultúry a medzimestských vzťahov a dňa
19.01.2016 na zasadnutiach komisií Finančnej a správy majetku a Komisii obchodu, služieb, 
cestovného ruchu a regionálneho rozvoja pri MsZ v Galante.
Súčasťou prerokovávaných materiálov bol aj podnikateľský zámer žiadateľa vrátane nákresu 
návrhu prestavby dotknutých priestorov.
Stanoviská oboch komisií boli súčasťou materiálov prerokovávaných na MsZ dňa 28.01.2016. 
Prenájom týchto priestorov bol zaradený do programu rokovania MsZ bod bodom č. 14 — 
„Návrh podmienok na vyhlásenie verejnej obchodnej súťaže na prenájom priestorov 
Neogotického kaštieľa v Galante s. č. 1006. Poslaneckému zboru boli v dôvodovej správe 
tohto materiálu podrobne uvedené postupy, ako aj plnenie úloh určených uvedenými 
komisiami MsZ, súvisiacimi s prenájmom dotknutých priestorov neogotického kaštieľa. 
Súčasťou dôvodovej správy bol návrh účelu nájmu, doby nájmu, výšky ročného nájomného 
a kritériá na vyhodnotenie súťaže.
Okrem dôvodovej správy boli obsahom materiálu:
- Žiadosť o prenájom priestorov Neogotického kaštieľa v Galante zo dňa 07.01.2016.
- Podnikateľský zámer spoločnosti ESTERHÁZY GALANTA, vrátane návrhov prestavby.
- Súťažné podklady Obchodnej verejnej súťaže.
- Vzor Zmluvy o nájme nebytového priestoru.
- Pravidlá na prenechanie priestorov Neogotického kaštieľa v Galante do nájmu pre 

započítavanie nákladov vynaložených na zhodnotenie majetku mesta Galanta schválené 
uznesením MsZ Č.302/Z-2013 dňa 19.11.2013 s nadobudnutím platnosti 01.12.2013, 
vrátane prílohy, ktorej obsahom je vyšpecifikovaný popis predmetu ponuky priestorov 
vNeogotickom kaštieli a vymedzenie účelu nájmu, ako aj grafická príloha predmetu 
ponuky.

- Stanoviská vyššie uvedených troch komisií MsZ.
Na základe uvedených skutočností kontrolný orgán skonštatoval, že MsZ bol 

predložený materiál so všetkými náležitosťami potrebnými na účely objektívneho posúdenia 
pri rozhodovaní v procese schvaľovania majetku mesta.
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Po prerokovaní uvedeného materiálu Mestské zastupiteľstvo schválilo na zasadnutí dňa
28.01.2016 uznesenie č. 200/Z-2016, ktorým uložilo riaditeľovi MsKS Galanta Mgr. Jánovi 
Kolekovi dopracovať do súťažných podkladov obchodnej verejnej súťaže ; „Časť L, bod 6 
Účel nájmu -  za slovom nevýhemých automatov -  doplniť -  a činnosť prevádzok 
ohrozujúcich mravnosť.“
Ďalej bolo na tomto zasadnutí MsZ schválené uznesenie č. 201/Z-2016 v znení:

„ schvaľuje
1. Vyhlásenie obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh na uzavretie zmluvy o nájme 
nebytových priestorov v priestoroch Neogotického kaštieľa v Galante v rozsahu prízemia 
Severnej veže a suterénu kaštieľa pod Severnou vežou.
2. Podmienky obchodnej verejnej súťaže a súťažné podklady s nasledovnými pripomienkami 
a úpravami -  viď. znenie uznesenia č. 200/Z-2016

menuje
Komisiu na vyhodnotenie súťažných návrhov v zložení:
Fridrich Psota

-Z4&S „

Richard Simaljak, MUDr.
Zoltán Horváth, Ing.
Zsolt Barczi, Mgr.
Ervín Chomča, MUDr. 

ukladá
riaditeľovi MsKS Galanta vyhlásiť obchodnú verejnú súťaž v zmysle schválených podmienok 
s termínom 10.02.20016.

Obchodná verejná súťaž evidovaná pod číslom 1/2016 bola Mestským kultúrnym 
strediskom vyhlásená dňa 08.02.2016 a vyhodnotená 07.03.2016.
Kontrolou dokumentácie obchodnej verejnej súťaže bolo zistené, že je neúplná, nie sú 
dodržané základné atribúty verejnej obchodnej súťaže.
- Absentuje súťažný návrh zmluvy účastníka súťaže, na základe ktorého by bolo možné overiť 

dodržanie podmienok “Odsúhlasených mestským zastupiteľstvom.
- Absentuje údaj, ktorým by bol potvrdený termín doručenia súťažného návrhu, ktorý bol 

stanovený dňom 07.03.2016 do 14,00 hod.
„ Zo záznamu z vyhodnotenia súťaže vyplýva, že víťazom sa stal jediný uchádzač IN- 

GOLF s.r.o. Kvetná 3064/15 Galanta.

Ku kontrole bola riaditeľom MsKS Galanta predložená Zmluva o nájme nebytového 
priestoru č. 1/2016 uzavretá dňa 01.04.2016 medzi prenajímateľom Mestské kultúrne 
stredisko, Mierové námestie 942/3, Galanta a spoločnosťou ESTERHÁZY GALANTA s.r.o., 
Kvetná 3064/15, Galanta.

Kontrolou dodržiavania zmluvných podmienok bolo zistené:

- Výmera nebytového priestoru sa nestotožňuje s výmerou uvádzanou v predmete nájmu -  ČI. 
I, bod 2. zmluvy.

- Nájomca porušil ustanovenia ČI. I ods. 4 zmluvy tým, že predmet nájmu neužíval v rozsahu 
výmery stanovenej v zmluve, čo preukazuje prípis prenajímateľa MsKS Galanta zo dňa
06.06.2016, ktorým vyzýva nájomcu na odstránenie nedostatkov zistených pri obhliadke 
prenajatých priestorov.

V i /
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Na strane druhej prenajímateľ MsKS Galanta neuplatnil oprávnenie vyplývajúce 
z ustanovenia ČI. I. ods. 4 ~ vyrubenie pokuty za porušenie povinnosti vyplývajúcej 
nájomcovi z uvedeného ustanovenia zmluvy (rozsah užívania predmetu nájmu podľa 
zmluvy -  navyše zabratý a užívaný nebytový priestor).

- Protokol o odovzdaní a prevzatí nebytových priestorov podpísaný oboma zmluvnými 
stranami dňa 04.04.2016 neobsahuje súčasť uvádzanú v ČI. V ods. 1 tretia veta zmluvy -  
absentuje popis stavby a fotodokumentácia v čase odovzdávania nebytových priestorov.

- Nájomcom nebolo dodržané ustanovenie ČI. V. ods. 4 zmluvy, podľa ktorého mal 
rekonštrukciu (technické zhodnotenie) predmetu nájmu vykonávať na vlastné náklady po 
predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa. Túto skutočnosť potvrdzuje záznam 
riaditeľa MsKS Galanta spísaný dňa 04.08.2016, ktorý uvádzal popis problémov zistených 
v súvislosti s užívaním prenajatých priestorov nájomcom spoločnosťou ESTERHÁZY 
GALANTA s.r.o., Kvetná 3064/15 Galanta.

- Ku kontrole neboli predložené dokumenty preukazujúce splnenie ustanovenia ČI. V. ods. 5 
zmluvy, podľa ktorého sa nájomca zaviazal výber zhotoviteľa stavebných prác zabezpečiť 
podľa zákona č. 25/2006 Z.z. o verejnom obstarávaní a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov v znení neskorších predpisov.

- V súlade so zmluvou nie je dodržaný záväzok nájomcu podľa ČI. V. ods. 9 v časti dodržania 
Prevádzkového poriadku mestského parku pri Neogotickom kaštieli (otváracie hodiny, 
parkovanie).
Na strane druhej prenajímateľ MsKS Galanta na základe prípisu nájomcu zo dňa 15.07.2016 
odsúhlasil dohodu riešenia otváracích hodín a prevádzky zariadenia, čo je v rozpore s vyššie 
uvedeným prevádzkovým poriadkom schváleným mestským zastupiteľstvom.

- Ku kontrole neboli predložené dokumenty potvrdzujúce splnenie záväzku nájomcu podľa 
Čí. V ods. 17 zmluvy, podľa ktorého sa zaviazal uzatvoriť a po celú dobu nájmu udržiavať 
na vlastné náklady v platností poistné zmluvy.

- V čase výkonu kontroly nebola ešte uplatnená zmluvnými stranami možnosť započítania 
technického zhodnotenia predmetu nájmu s nájomným po dobu nájmu. Týmto 
upozorňujeme na povinnosť vyplývajúcu zo zmluvy, kde návrh dohody o zápočte podlieha 
predchádzajúcemu schváleniu mestským zastupiteľstvom.

- Kolaudačné rozhodnutie o povolení užívania časti stavby „Obnova južného krídla, 
juhoyýchodnej a severnej veže NGK Galanta -  časť: Severná veže -  Priestor obchodu 
a služieb“ bolo vydané dňa 15.07.2016 (týmto dátumom nadobudlo rozhodnutie aj 
právoplatnosť) pod číslom OSP 384/122-1/2016-Pe.

Prenajímateľ prípisom zo dňa 06.06.2016 vyzval nájomcu na odstránenie nedostatkov 
zistených pri obhliadke prenajatých priestorov, ktorých súčasťou bolo okrem iného aj 
užívanie nebytového priestoru, ktorého výmera nebola v súlade so zmluvou.
Na základe tejto výzvy nájomca prípisom zo dňa 07.06.2016 písomne požiadal prenajímateľa 
o rozšírenie premetu nájmu o celkovom rozmere 45,50 m2.
Žiadosť bola predmetom rokovania príslušných komisií MsZ a následne rokovania MsZ dňa
28.07.2016. Súčasťou materiálov prerokovávaných na zasadnutí MsZ ohľadne žiadosti 
o rozšírenie predmetu nájmu o výmeru 45,50 m2 pre spoločnosť ESTERHÁZY GALANTA 
s.r.o., Kvetná 3064/15 Galanta bolo aj súhlasné stanovisko prenajímateľa MsKS Galanta, 
ktorého obsahom bol aj popis činnosti žiadateľa v rámci realizácie stavebných úprav, ktoré 
boli vykonávané predčasne bez predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa.
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Poznamenávame, že o zistenom stave boli príslušné komisie informované na svojich 
zasadnutiach riaditeľom MsKS Galanta -  prenajímateľom nebytových priestorov.
Po prerokovaní uvedeného materiálu Mestské zastupiteľstvo v Galante na rokovaní dňa
28.07.2016 schválilo rozšírenie predmetu nájmu pre spoločnosť ESTERHÁZY Galanta s.r.o., 
Kvetná 3064/15 Galanta v súlade so znením uznesenia č. 339/Z-2016, kde zároveň uložilo 
riaditeľovi MsKS Galanta uzatvoriť dodatok k Zmluve o nájme nebytového priestoru č. 
1/2016 zo dňa 01.04.2016.
Dňa 05.08.2016 bol zmluvnými stranami podpísaný Dodatok č. 1 k Zmluve o nájme 
nebytového priestoru č. 1/2016 uzatvorenej dňa 01.04.2016.
Kontrolou bolo zistené, že dodatok k"zmluve uvádza nesprávnu výmeru nebytového priestoru, 
čo má za následok aj nesprávne vyrubenú výšku nájmu.

Preverovaním skutkového stavu bolo ďalej zistené, že vstup do priestorov kaviarne 
a priľahlá spevnená plocha, ktorú nájomca v súčasnom období využíva ako terasu pre účely 
vonkajšieho sedenia, boli v pôvodnom projekte revitalizácie parku určené ako zatrávnená 
plocha. Napriek tomu, že zatrávnenie tejto plochy nebolo počas realizácie revitalizácie parku 
zrealizované, boli práce súvisiace so zatrávnením plochy v rámci projektu uhradené.
Nájomca na vlastné náklady bez súhlasu prenajímateľa alebo vlastníka vykonal stavebné 
úpravy na tejto ploche, čím došlo ku kolízii s projektom revitalizácie parku.
Na základe zistenia tohto skutkového stavu Mesto Galanta prípisom zo dňa 01.08.2016 
zaslalo dodatočne oznámenie o zmene projektu riadiacemu orgánu -  Ministerstvu 
pôdohospodárstva a rozvoja vidieka, Sekcii riadenia projektov regionálneho rozvoja, odbor 
následného monitorovania za účelom udelenia dodatočného súhlasu so zmenou projektu.
Bude na rozhodnutí uvedeného ministerstva ako rozhodne o dodržaní povinnosti vyplývajúcej 
so Zmluvy o poskytnutí nenávratného finančného príspevku č. Z2213012002501, z ktorej 
vyplýva nahlásiť akúkoľvek zmenu projektu pred realizáciou.
Ďalej bolo tiež zistené, že na vstupnej bráne mestského parku je osadená zákazová tabuľa, 
ktorá povoľuje vjazd len na základe povolenia MsÚ Galanta. Táto dopravná značka nie je 
v súlade s pôvodným projektom, ktorým bolo riešené parkovisko verejnosti prístupné. 
Súčasný stav rieši parkovanie len na základe vydania povolenia MsÚ Galanta.

V súvislosti s realizáciou podnikateľských aktivít nájomcu v oblasti prevádzkovania 
vinárne a kaviarne konštatujem, že podnikateľská aktivita nájomcu je prínosom a spestrením 
života v mestskom parku a zistené nedostatky boli spôsobené enormným úsilím investora -  
nájomcu zabezpečiť prevádzkovanie nebytových priestorov počas tohtoročných Galantských 
trhov,

Záverom chcem upozorniť správcu revidovaného majetku mesta Galanta, v danom 
prípade prenajímateľa -  MsKS Galanta na povinnosti správcu uvedené v Zmluve o prevode 
správy nehnuteľného majetku mesta Galanta zo dňa 31.03.2014.

Z dôvodu zamedzenia vzniku kontrolou zistených nedostatkov je potrebné prijať 
účinné opatrenia k zjednaniu nápravy.

V priebehu výkonu kontroly boli revidované doklady konzultované a verbálne 
doplňované zamestnancami kontrolovaného subjektu.

V súlade s pravidlami kontroly je kontrolovaný subjekt oprávnený v lehote do
30.09.2016 podať písomné námietky ku kontrolným zisteniam.
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Správa o výsledkoch kontroly dodržiavania zmluvných dojednaní, súvisiacich 
s prenájmom majetku mesta Galanta spravovaného príspevkovou organizáciou MsKS Galanta 
spoločnosťou ESTERHÁZY Galanta s.r.o., Kvetná 3064/15 Galanta bola spracovaná dňa
21.09.2016 a kontrolovanému subjektu odovzdaná za účelom oboznámenia sa s jej obsahom, 
čo potvrdzujú svojím podpisom:

Za kontrolovaný subjekt:

Ing. Ján Kolek, riaditeľ MsKS Galanta

Peter Paška, primátor mesta Galanta 

Mgr. Miroslav Psota, prednosta MsÚ Galanta

Za zriaďovateľa:

Za kontrolný orgán:

Daniela Rajjová, samostatný odborný referent útvaru hlavného kontrolóra

MVDr. Gábor Pallya, hlavný kontrolór mesta Galanta

Zsolt Takáč, investor -  spol. ESTERHÁZY Galatna, s.r.o.

Na vedomie:

V Galante, dňa 26.09.2016



Útvar hlavného kontrolóra mesta Galanta

ZÁPISNICA
zo záverečného prerokovania správy o výsledkoch kontroly dodržiavania 
zmluvných dojednaní, súvisiacich s prenájmom majetku mesta Galanta 
spravovaného príspevkovou organizáciou MsKS Galanta spoločnosťou 

ESTERHÁZY Galanta s. r. o., Kvetná 3064/15 Galanta, 
konaného dňa 10.10.2016 na MsÚ v Galante

Prítomní:
Peter Paška, primátor mesta Galanta
Mgr. Ján Kolek. riaditeľ MsKS Galanta
Mgr. Peter Kolek, správca Parku a Severného krídla Neogotického kaštieľa
Zsolt Takáč, nájomca
MVDr. Gábor Pallya, hlavný kontrolór mesta Galanta 

Obsah rokovania:

Hlavný kontrolór v súlade so všeobecne záväznými pravidlami kontroly zahájil 
záverečné prerokovanie správy o výsledkoch kontroly vyššie uvedeného znenia.

Kontrolovanému subjektu bola správa o výsledkoch kontroly odovzdaná za účelom 
oboznámenia sa s jej obsahom dňa 26.09.2016.

Zúčastnené strany prerokovali obsah správy. Hlavný kontrolór skonštatoval, že 
riaditeľ revidovanej príspevkovej organizácie predložil kontrolnému orgánu prípisom zo dňa
30.09.2016 námietky ku kontrolným zisteniam. Oznámenie o preskúmaní námietok hlavný 
kontrolór doručil e-mailom kontrolovanému subjektu dňa 06.10.2016.

Po prehodnotení prerokovávanej dokumentácie o kontrole zúčastnené strany dospeli 
k záveru a dohodli sa na nasledovnom:

• Nájomca súhlasil so zistením, že opomenul požiadať o súhlas záberu verejného 
priestranstva pred jeho užívaním. Zároveň zdôvodnil, že uvedený stav nastal z časovej 
tiesne, kde bolo prioritné zabezpečiť chod prevádzky počas Galantských trhov pre 
návštevníkov a spestriť toto tradičné kultúrne mestské podujatie.

« Prenajímateľ s nájomcom uviedli, že poistné plnenie vyplývajúce zo zmluvy bude 
nájomcovi prenajímateľom refundované.

® Nájomca sa zviazal, že ak riadiaci orgán uplatní voči mestu sankciu za porušenie 
podmienok, túto uhradí formou refundácie.

• Dotknuté strany sa dohodli na spôsobe užívania prevádzkovania parkoviska, čo bude 
súčasťou prijatých opatrení,

• Správca MsKS Galanta v rámci prijatia opatrení vypracuje Dodatok k Prevádzkovému 
poriadku Mestského parku v Galante, ktorého predmetom bude riešenie užívania 
priestorov treťou osobou a následne ho postúpi na schválenie mestskému 
zastupiteľstvu.

Hlavný kontrolór uložil kontrolovanému subjektu prijať v termíne do 14.10.2016 
opatrenia z výsledkov kontrolných zistení a zároveň uviedol, že budú súčasťou materiálov 
prerokovávaných na najbližšom zasadnutí mestského zastupiteľstva.
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V súlade s dodržaním kontrolných postupov hlavný kontrolór uložil kontrolovanému 
subjektu povinnosť vyplývajúcu zo všeobecne platných pravidiel kontroly -  predložiť 
kontrolnému orgánu písomnú správu o splnení prijatých opatrení v určených termínoch ich 
realizácie.

Záverečné prerokovanie správy o výsledkoch kontroly dodržiavania zmluvných 
dojednaní, súvisiacich s prenájmom majetku mesta Galanta spravovaného príspevkovou 
organizáciou MsKS Galanta spoločnosťou ESTERHÁZY Galanta s. r. o., Kvetná 3064/15 
Galanta, svojím podpisom potvrdzujú:

Za kontrolovaný subjekt:

Mgr. Ján Kolek, riaditeľ MsKS Galanta

Mgr. Peter Kolek, správca Parku a Severného krídla Neogotického kaštieľa

Zsolt Takáč, nájomca

Za kontrolný orgán:

MVDr. Gábor Pallya, hlavný kontrolór mesta Galanta

Za vlastníka (zriaďovateľa):

Peter Paška, primátor mesta Galanta

V Galante, dňa 10.10.2016
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Hlavný kontrolór mesta Gaíanta 
MVDr. Gábor Pallya 
Mestský úrad Gaianta 
Mierové námestie 940/1 
924 18 Gaianta
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Váš list značky/zo dňa Naša značka Vybavuje/telefón GALANTA
Mgr.Kolek J./0317802632 13.10.2016

Vec:
Návrh opatrení na odstránenie kontrolných zistení.

1. Zabezpečiť novelizáciu Prevádzkového poriadku mestského parku
z 31.03.2015 a následne zabezpečiť jeho zverejnenie na webovej stránke 
MsKS.

T: 31.10.2016 Z: riaditeľ MsKS

S pozdravom

Mgr. Kolek Ján 
riaditeľ Mestské kultúrne strediska 

Mierové námestie 942/3 
924 01 Gaianta

Prevzal dňa:

Telefón:
riaditeľ: 780 26 32 
spojovateľka: 780 27 87 
Fax: 780 45 75

Bankové spojenie:
VÚB Gaianta
(BAN: SK 22 0200 0000 0000 0383 8132

IČO: 00059 404 
DIČ: 2021153167
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Útvar hlavného kontrolóra mesta Galanta

Z á z n a m
z preverenia postupov uskutočnených pri povolení stavby 

ubytovacieho zariadenia v priestoroch existujúceho objektu s. č. 950 
nachádzajúceho sa v zastavanom území mesta Galanta na Ul. Hlavná, 

pozemok parcela, č.1669/3 a 1669/4.

Preverenie skutkového stavu povolenia, ako aj užívania vyššie uvedeného objektu 
bolo vykonané na základe požiadavky poslanca MsZ v Galante Ing, Zoltána Horvátha, ktorý 
v danej veci predniesol interpeláciu na zasadnutí MsZ v Galante dňa 29.09.2016.

Na základe dokumentácie predloženej Oddelením stavebného poriadku MsÚ 
v Galante, ako aj ostatných organizačných útvarov, od ktorých boli vyžiadané súvisiace 
dokumenty a informácie , bolo zistené nasledovné:

Registratúra MsÚ Galanta zaznamenáva evidenčným zápisom zo dňa 07.03.2016 
žiadosť žiadateľa IK Company s.r.o., Clementisove sady 1410/22, Galanta o stavebné 
povolenie pre stavbu -  turistické ubytovacie zariadenie s nižším štandardom, ktorá bola 
pridelená na vybavenie Oddeleniu stavebného poriadku MsÚ pod evidenčným záznamom č. 
3892/2016.
Predmetná žiadosť nachádzajúca sa v dokumentácii predloženej Oddelením stavebného 
poriadku vykazuje známky jej úpravy a to z dôvodu, že pôvodné znenie žiadosti o stavebné 
povolenie pre stavbu „Tur. ubytovacie zariadenie s nižším štandardom“ je upravené na 
„Ubytovacie zariadenie cestovného ruchu“.
Preverovaním projektovej dokumentácie bolo zistené, že dokumenty, ktoré sú obsahom 
projektu pre stavebné povolenie zaznamenávajú prepis názvu stavby s pôvodným názvom 
„Turistické ubytovacie zariadenie s nižším štandardom“ na „Ubytovacie zariadenie 
cestovného ruchu“ a zároveň nie sú popisom a podpisom na príslušnej pečiatke overené 
zodpovedným zamestnancom Oddelenia stavebného poriadku MsÚ (obsah pečiatky - 
„Dokumentácia bola overená v stavebnom konaní a je podkladom pre uskutočnenie stavby 
podľa povolenia č..... , zo dňa

Prepisy názvu stavby z pôvodného znenia na súčasné, ako aj absencia overenia projektovej 
dokumentácie v stavebnom konaní sú preukazné v nasledovných dokumentoch:

- Požiarne bezpečnostné riešenie stavby, vypracované Mgr. Róbertom Károlyim, špecialistom 
požiarnej ochrany s uvedením dátumu 02/2016, potvrdené Okresným riaditeľstvom 
Hasičského záchranného zboru v Galante, ktoré pečiatkou potvrdilo overenie projektovej 
dokumentácie pod č.p.: OR HZ 303-00l/OPP-2016 zo dňa 03.03.2016 s podpisom 
zodpovedného pracovníka

- Statický posudok vypracovaný Ing. Alexandrom Pálkovácsom, 943 65 Kamenica nad 
Hronom 95, autorizovaným stavebným inžinierom s uvedením dátumu spracovania
20.02.2016
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- Výkresová dokumentácia: - pôdorys l.NP pôvodný stav (výkres č. 1)
- pôdorys 2.NP -  pôvodný stav (výkres č. 2)
- pohľady -  pôvodný stav (výkres č. 3)
- pôdorys 2.NP -  búrací výkres (výkres č. 5)
- rez A-A -  návrh (výkres 5. 8)
- pohľady -  návrh (výkres č. 9)

K výkresovej dokumentácii uvádzam, že výkres č. 4 -  pôdorys 1 .NP -  búrací výkres udáva 
názov „Turistické ubytovacie zariadenie s nižším štandardom“.

- Projekt elektrotechnickej časti vypracovaný projektantom Ing. Oliver Rajj s uvedeným 
dátumom 2/2016.

- opravy vo výkresovej dokumentácii vykurovania (spracovateľ Ing. arch. Š. Miiller, február
2016)

- opravy vo výkresovej dokumentácii zdravotechniky (spracovateľ Ing. arch, Š. Miiller, 
február 2016)

- opravy v projektovej dokumentácii pre stavebné povolenie -  vzduchotechnika (spracovateľ
ATC projekt -  Tibor Bitter, Komárno, február 2016)

Vyjadrenia dotknutých orgánov nachádzajúce sa v revidovanej dokumentácii boli 
nasledovné:

- Regionálny úrad verejného zdravotníctva, Galanta:
vyjadrenie k projektovej dokumentácii pre stavebné povolenie „ Ubytovacie zariadenie 
cestovného ruchu “

- Okresný úrad Galanta, odbor starostlivosti o životné prostredie -  úsek odpadového 
hospodárstva, úsek ochrany prírody a krajiny, úsek vodného hospodárstva:
vyjadrenie pre ohlásenie zmeny v užívaní stavby a vydanie stavebného povolenia - 
„ Turistické ubytovacie zariadenie s nižším štandardom “

- Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru, Galanta:
stanovisko na účely stavebného konania - ,zmena účelu na Turistickú ubytovňu“

- Mestský úrad Galanta, Oddelenie rozvoja mesta:
stanovisko k projektovej dokumentácii stavby pre stavebné povolenie „.Ubytovacie 
zariadenie cestovného ruchu “

Kontrolou bolo zistené, že Oddelenie rozvoja mesta vydalo vyjadrenie k projektovej 
dokumentácii pre ohlásenie zmeny v užívaní stavby a vydania stavebného povolenia -  zmena 
na „Ubytovacie zariadenie cestovného ruchu“ žiadateľovi na základe žiadosti podanej dňa 
16.03.2016, čo dokumentuje záznam v registratúre MsÚ Galanta pod ev. číslom 4286/2016. 
Podľa verbálneho vyjadrenia vedúcej Oddelenia rozvoja mesta si žiadateľ pôvodne bez 
zaregistrovania žiadosti na toto oddelenie žiadal stanovisko k projektu pre stavbu -  
„Turistické ubytovacie zariadenie s nižším štandardom“, kde mu bolo vysvetlené, že takejto 
žiadosti nemôže v súlade s územným plánom mesta vyhovieť z dôvodu neprípustnosti funkcie 
využitia plochy v lokalite, ktorá bola predmetom žiadosti.
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V súlade s vyššie uvedenými skutočnosťami, súvisiacimi s priebehom stavebného 
konania bolo Mestom Galanta vydané Stavebné povolenie zo dňa 06.05.2016, ktoré 
nadobudlo právoplatnosť dňa 07.05.2016, ktorým bola povolená stavba „Ubytovacie 
zariadenie cestovného ruchu“ pre stavebníka IK Company s.r.o., Clementisove sady 1410/22, 
Galanta.

Prípisom zo dňa 05.09.2016 bolo Oddelením stavebného poriadku vydané Kolaudačné 
rozhodnutie pod č. OSP 467/2863/18140/2016-BE, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 
07.09.2016.

ZÁVER:

V poslednom období cestovný ruch naberá dynamický rozvoj. Poskytovanie 
ubytovacích služieb je predpokladom rozvoja najmä pobytového cestovného ruchu.
Za daných okolností je nevyhnutné, aby sa investori a projektanti pri výstavbe ubytovacích 
zariadení prispôsobili svetovým aktuálnym trendom, ktoré zohľadňujú požiadavky tak 
domácich, ako aj zahraničných hostí.
Výber lokality pre takéto zariadenie významne ovplyvňuje kvalitu prevádzky zariadenia 
cestovného ruchu. Tieto by v našom prípade mali svojím umiestnením vhodne dopĺňať 
charakter daného strediska cestovného ruchu a nie byť cudzím prvkom, ktorý rušivo pôsobí 
v danej lokalite. Preto je veľmi dôležité prihliadať nielen na spokojnosť návštevníkov, ale aj 
na kvalitu a charakter životného prostredia miestnych obyvateľov.
Uvedené skutočnosti sú uvedené z dôvodu posúdenia opodstatnenosti v procese schvaľovania 
ubytovacieho zariadenia cestovného ruchu v našom meste.

Na základe overenia prístupných dokumentov, ako aj zistení v priebehu výkonu 
kontroly je možné skonštatovať nasledovné:

Po verbálnom vyjadrení zamestnancov mesta, že pôvodný zámer nie je v súlade 
s územným plánom mesta, žiadateľ upravil názov pôvodného zámeru prestavby -  
rekonštrukcie a to dopísaním na žiadosť „cestovného ruchu“ za slová ubytovacie zariadenie 
a prečiarknutím pôvodného názvu „nižšieho štandardu“.
Túto úpravu žiadateľ nevykonal na ostatných žiadostiach, ktorými žiadal o záväzné 
stanoviská dotknuté orgány, ktoré prestavbu posudzovali v rámci svojich kompetencií, nie 
v súvislosti s územným plánom mesta.
K žiadosti k projektovej dokumentácii o stavebné povolenie sú priložené stanoviská, ktoré sa 
vyjadrujú k „turistickej ubytovni nižšieho štandardu“ a nie k „ubytovaciemu zariadeniu 
cestovného ruchu“.
Stavebný úrad pri zistení týchto skutočností mal pozastaviť konanie, no nestalo sa tak.
Po vydám stavebného povolenia na základe žiadosti o kolaudáciu bol objekt skolaudovaný 
bez kolaudačných závad, no do termínu výkonu kontroly nie všetky podmienky určené 
v stavebnom povolení sú dodržané. Napríklad vyznačené miesto pre parkovanie invalidov je 
prístupné cez obrubníky a nachádza sa na jestvujúcom chodníku, taktiež je umiestnená tabuľa 
označujúca kolmé parkovanie pri chodníku a nie v súlade s vyhláškou.
Ďalej konštatujem, že daný objekt nie je prevádzkovaný v súlade s účelom, na ktorý bol 
skolaudovaný, nemá mestom vydané a schválené otváracie hodiny a nespĺňa podmienky 
určené vyhláškou MH SR č. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovujú klasifikačné znaky na 
ubytovacie zariadenia pri ich zaraďovaní do kategórií a tried.
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Prístupnosť verejnosti tohto zariadenia nie je na požadovanej úrovni stanovenej vyššie 
citovanou vyhláškou, o čom sa kontrolný orgán opakovane presvedčil osobnou návštevou 
tohto objektu.
Prevádzkovanie takéhoto zariadenia by malo mať funkčnú recepciu na prijímanie hostí 
a vybavovanie agendy s hosťami. Taktiež by malo zabezpečovať služby a poskytovať 
informácie pre ubytovaných hostí, prípadne hostí, ktorí majú o ubytovanie záujem.
Napriek úpravám zmeny názvu prevádzky, ktorá bola vykonaná v žiadosti žiadateľa (zmena 
názvu stavby), daný objekt nespĺňa klasifikačné znaky „ubytovacieho zariadenia cestovného 
ruchu“, ktorá by mohla byť v súlade s územným plánom mesta prípustná pri využití plochy 
v danej lokalite.
Využitie toho objektu má charakter „turistickej ubytovne“ a ako taký je podľa územného 
plánu mesta v danej lokalite využitie tejto plochy neprípustné.

Na základe vyššie uvedených skutočností navrhujem vykonať štátny stavebný dohľad, 
ktorým sa preverí skutkový stav a zabezpečí žiadaný stav. Zároveň odporúčam s okamžitou 
platnosťou zakázať ďalšie prevádzkovanie tohto ubytovacieho zariadenia.
Z dôvodu zamedzenia obdobných prípadov odporúčam prehodnotiť neprípustnosť funkcie 
využitia plochy v centre mesta podľa územného plánu mesta a zamerať sa najmä na 
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu s určením štandardu toho zariadenia minimálne troch 
hviezdičiek podľa citovanej vyhlášky č. 277/2008 Z: z., ktorou sa ustanovujú klasifikačné 
znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaraďovaní do kategórií a tried.

V Galante, dňa 21.10.2016

Na vedomie:

Peter Paška, primátor mesta


