MESTSKY URAD V GALANTE

Utvar hlavného kontroléra mesta

Pre rokovanie
Mestského zastupitelstva v Galante
dna 27.10,2016

Kbodu €. 12: Sprava o vysledkoch kontrol vykonanych
utvarom hlavného kontroléra

Navrh predklada: Material obsahuje:
MVDr. Gébor Pailya A/ Navrh uznesenia
hlavny kontrolor Bl Sprava z kontroly dodrZiavania

zmluvnych dojednani, suvisiacich

s prendgjmom majetku mesta Galanta
spravovaného prispevkovou
organizaciou MskS Galanta
spolo¢nostou ESTERHAZY Galanta
s.r.o., Kvetna 3064/15, Galanta.

C/ Zdznam z preverenia postupov
uskuto€nenych pri povoleni stavby
ubytovacieho zariadenia v priestoroch
existujuceho objektu s. €. 950
nachadzajlceho sa v zastavanom
Uzemi mesta Galanta na Ui. Hlavna,

pozemok parcela €. 1669/3 a 1669/4
Navrh spracoval:

MVDr. Gabor Pallya
hlavny kontrolor

V Galante, dna 21.09.2016



NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo v Galante
berie na vedomie

1/

Spravu z kontroly dodrziavania zmluvnych dojednani, suavisiacich s prendgmom
majetku mesta Galanta spravovaného prispevkovou organizaciou MsKS Galanta
spolo¢nostou ESTERHAZY Galanta s.r.o., Kvetna 3064/15, Galanta.

21
Zaznam z preverenia postupov uskutocnenych pri povoleni stavby ubytovacieho

>

zariadenia v priestoroch existujuceho objektu s. & 950 nachadzajuceho sa
v zastavanom Uzemi mesta Galanta na Ul. Hlavn4, pozemok parcela €. 1669/3
a 1669/4

schvaluje

1/
Opatrenia prijaté kontrolovanym subjektom, ktoré tvoria prilohu ¢ 1
predkladanej spravy

2/
Opatrenia, ktoré navrhne MsZ na rokovani.



Utvar hlavného kontrolora mesta Galanta

Informativna sprava
z kontroly dodrziavania zmluvnych dojednani, savisiacich s prendjmom majetku
mesta Galanta spravovaného prispevkovou organizaciou MsKS Galanta
spolo¢nostou ESTERHAZY Galanta s.r.o., Kvetna 3064/15 Galanta

Na zéklade uznesenia €. 338/Z-2016 schvéaleného MsZ v Galante diia 28.07.2016, ako
g v sulade s planom kontrolnej €innosti bola Gtvarom hlavného kontrolora vykonana kontrola
vysSie uvedeného znenia.

Kontrolny organ: Utvar hlavného kontroldra mesta Galanta

Kontrolu vykonali: MVDr. Gébor Pallya, hlavny kontrolér a Daniela Rajjova
samostatny odborny referent Gtvaru hlavného kontroléra

Kontrolovany subjekt: Mestské kultdrne stredisko Galanta
Mierove ndmestie 942/3
924 01 Galanta

Mestsky Grad Galanta
Mierové nadmestie 940/1
924 18 Galanta

Revidované obdobie: rok 2016
J
Miesto vykonu kontroly: Mestsky Urad Galanta
Mieroveé namestie 940/1
924 18 Galanta

Cas vykonu kontroly: 08.09.2016 - 21.09.2016

Predmetom kontroly bola dokladova dokumentacia preukazujica skutkovy stav
dodrziavania zmluvnych dojednani, savisiacich s prenajmom
majetku mesta Galanta spravovaného  prispevkovou
organizaciou MsKS Galanta spolo¢nostou ESTERHAZY
Galanta s.r.o0., Kvetna 3064/15, Galanta.

Ciel'om kontroly bolo preverit’ dodrzanie zmluvnych dojednani vysSie uvedeného
zmluvného vztahu.

Opredmete kontroly boi kontrolovany subjekt obozndmeny oznamenim zo dia
06.09.2016.



Vysledok kontroly:

Na zéklade vyZiadania bola kontrolnému organu kontrolovanym subjektom predloZena
dokumentacie stvisiaca s preverenim skutkového stavu predmetu kontroly.

Revidovanim dokladovej dokumentécie bolo zistené nasledovné:

Na zasadnuti Mestského zastupitel'stva diia 19.11.2013 boli uznesenim ¢. 302/Z-2013
schvalené ,,Pravidla na prenechanie "priestorov Neogotického kastiel'a v Galante do najmu
a pre zapocitavanie nakladov vynaloZenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta“.

Spravcovi revidovaného objektu bola dfia 07.01.2016 dorucend Ziadost o prenajom
priestorov Neogotického kastiel'a v Galante konatel'om spolo¢nosti IN-GOLF s.r.0., Kvetna
3064/15, Galanta, ktorej sucastou bol podnikatel'sky zamer spolognosti ESTERHAZY
GALANTA.

Preverovanim bolo zistené, Ze dia 17.03.2016 je v obchodnom registri zaregistrovand zmena

nazvu spolo¢nosti IN-GOLF s.r.0. na ESTERHAZY Galanta s.r.o.

Riaditel MsKS Galanta pripisom zo dnfa 17.01.2016 adresoval zastupkyni prednostu

predmetnu Ziadost' z titulu jej prerokovania v prislusnych komisidch MsZ.

Této bola prerokovand dna 18.01.2016 Komisiou kultiry a medzimestskych vztahov a dia

19.01.2016 na zasadnutiach komisii FinanCnej a spravy majetku a Komisii obchodu, sluZieb,

cestovného ruchu a regionalneho rozvoja pri MsZ v Galante.

SGcast'ou prerokovavanych materialov bol aj podnikatel'sky zdmer Ziadatela vratane nakresu

navrhu prestavby dotknutych priestorov.

Stanoviska oboch komisii boli si¢astou materialov prerokovavanych na MsZ dia 28.01.2016.

Prenajom tychto priestorov bol zaradeny do programu rokovania MsZ bod bodom ¢ 14 —

»-Navrh podmienok na vyhlasenie verejnej obchodnej sUtaZze na prenajom priestorov

Neogotického kastiel'a v Galante s. ¢. 1006. Poslaneckému zboru boli v dovodovej sprave

tohto materialu podrobne uvedené postupy, ako aj plnenie Uloh urenych uvedenymi

komisiami MsZ, stvisiacimi s prenagjmom dotknutych priestorov neogotického kastiel'a.

Sucastou dévodovej spravy bol navrh ucelu najmu, doby najmu, vysky rofného najomného

a kritéria na vyhodnotenie sutaze.

Okrem dévodovej spravy boli obsahom materialu:

- Ziadost’ o prenajom priestorov Neogotického kastiel'a v Galante zo diia 07.01.2016.

- Podnikatel'sky zamer spoloénosti ESTERHAZY GALANTA, vratane navrhov prestavby.

- Sut'azné podklady Obchodnej verejnej sutaze.

- Vzor Zmluvy o najme nebytového priestoru.

- Pravidld na prenechanie priestorov Neogotického kasStiela v Galante do najmu pre
zapocitavanie nédkladov vynaloZenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta schvélené
uznesenim MsZ C.302/Z-2013 dfia 19.11.2013 snadobudnutim platnosti 01.12.2013,
vratane prilohy, ktorej obsahom je vySpecifikovany popis predmetu ponuky priestorov
vNeogotickom kastieli avymedzenie Gcelu najmu, ako a grafickd priloha predmetu
ponuky.

- Stanoviska vysSie uvedenych troch komisii MsZ.

Na zéklade uvedenych skutoCnosti kontrolny organ skonstatoval, Ze MsZ bol
predloZeny material so vSetkymi naleZitostami potrebnymi na Gcely objektivneho posidenia
pri rozhodovani v procese schval'ovania majetku mesta.
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Po prerokovani uvedeného materidlu Mestské zastupitel'stvo schvalilo na zasadnuti dia
28.01.2016 uznesenie €. 200/Z-2016, ktorym uloZilo riaditelovi MsKS Galanta Mgr. Janovi
Kolekovi dopracovat’ do sutaznych podkladov obchodnej verejnej sutaze : ,Cast L, bod 6
Ugel najmu - za slovom nevyhemych automatov - doplnit’ - aginnost prevadzok
ohrozujucich mravnost.*
Dalej bolo na tomto zasadnuti MsZ schvélené uznesenie & 201/Z-2016 v zneni:

,»Schvaluje
1 Vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze o najvhodnej$i ndvrh na uzavretie zmluvy o njme
nebytovych priestorov vpriestoroch Neogotického kaStiela v Galante v rozsahu prizemia
Severnej veZe a suterénu kastielapod Severnou vezou.
2. Podmienky obchodnej verejnej sitaze a sutazné podklady s nasledovnymi pripomienkami
a Upravami - vid. znenie uznesenia €. 200/Z-2016

menuje
Komisiu na vyhodnotenie sataznych navrhov v zloZeni:
Fridrich Psota
Richard Simaljak, MUDr.
Zoltén Horvath, Ing.
Zsolt Barczi, Mgr.
Ervin Chom¢a, MUDr.

uklada
riaditelovi MsKS Galanta vyhlasit obchodnu verejna sataz vzmysle schvalenych podmienok
s terminom 10.02.20016.

Obchodnéa verejnd sataz evidovand pod Cislom 1/2016 bola Mestskym kultirnym
strediskom vyhlasena dia 08.02.2016 a vyhodnotend 07.03.2016.
Kontrolou dokumentacie obchodnej verejnej sutaZze bolo zistené, Ze je nelplna, nie su
dodrZané zakladné atributy verejnej obchodnej sutaze.
- Absentuje sutazny navrh zmluvy GcCastnika sutaZe, na zaklade ktorého by bolo mozné overit’
dodrZanie podmienok ‘Odsuhlasenych mestskym zastupitel'stvom.
- Absentuje Udaj, ktorym by bol potvrdeny termin doruenia sitazného navrhu, ktory bol
stanoveny diiom 07.03.2016 do 14,00 hod.
,» Z0 zaznamu z vyhodnotenia sUtaze vyplyva, Ze vitazom sa stal jediny uchadza¢ IN-
GOLF s.r.0. Kvetnd 3064/15 Galanta.

Ku kontrole bola riaditefom MsKS Galanta predloZzena Zmluva o najme nebytového
priestoru €. 1/2016 uzavretd dfa 01.04.2016 medzi prenajimatelom Mestské kultarne
stredisko, Mierové namestie 942/3, Galanta a spolo¢nostou ESTERHAZY GALANTA s.r.0.,
Kvetna 3064/15, Galanta.

Kontrolou dodrziavania zmluvnych podmienok bolo zistené:

- Vymera nebytového priestoru sa nestotoZfiuje s vymerou uvadzanou v predmete najmu - Cl.
I, bod 2. zmluvy.

- Najomca porusil ustanovenia Cl. | ods. 4 zmluvy tym, Ze predmet najmu neuZival v rozsahu
vymery stanovenej v zmluve, ¢o preukazuje pripis prenajimatela MsKS Galanta zo dia
06.06.2016, ktorym vyzyva ndjomcu na odstranenie nedostatkov zistenych pri obhliadke
prenajatych priestorov.

Vo i/



Na strane druhej prenajimatel’ MsKS Galanta neuplatnil opravnenie vyplyvajlce
zustanovenia Cl. 1. ods. 4 ~ vyrubenie pokuty za porusenie povinnosti vyplyvajlcej
najomcovi z uvedeného ustanovenia zmluvy (rozsah uZivania predmetu najmu podla
zmluvy - navySe zabraty a uZivany nebytovy priestor).

- Protokol o odovzdani aprevzati nebytovych priestorov podpisany oboma zmluvnymi
stranami diia 04.04.2016 neobsahuje stcast uvadzana v Cl. V ods. 1 tretia veta zmluvy -
absentuje popis stavby a fotodokumentéacia v ¢ase odovzdavania nebytovych priestorov.

- Najomcom nebolo dodrzané ustanovenie Cl. V. ods. 4 zmluvy, podla ktorého mal
rekonstrukciu (technické zhodnotenie) predmetu najmu vykonavat' na vlastné néklady po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Tuto skutoCnost’ potvrdzuje zdznam
riaditel'a MsKS Galanta spisany dna 04.08.2016, ktory uvadzal popis problémov zistenych
v slvislosti s uzivanim prenajatych priestorov najomcom spolo¢nostou ESTERHAZY
GALANTA s.r.0., Kvetna 3064/15 Galanta.

- Ku kontrole neboli predloZené dokumenty preukazujlce splnenie ustanovenia Cl. V. ods. 5
zmluvy, podla ktorého sa ndjomca zaviazal vyber zhotovitel'a stavebnych prac zabezpeCit
podla z&kona €. 25/2006 Z.z. overejnom obstardvani a o zmene adoplneni niektorych
zakonov Vv zneni neskorsich predpisov.

- V stllade so zmluvou nie je dodrZany zavézok najomcu podla Cl. V. ods. 9 v Casti dodrZania
Prevadzkového poriadku mestského parku pri Neogotickom kastieli (otvaracie hodiny,
parkovanie).

Na strane druhej prenajimatel’ MsKS Galanta na zaklade pripisu nadjomcu zo dia 15.07.2016
odsuhlasil dohodu rieSenia otvaracich hodin a prevadzky zariadenia, ¢o je v rozpore s vysSie
uvedenym prevadzkovym poriadkom schvalenym mestskym zastupitel'stvom.

- Ku kontrole neboli predlozené dokumenty potvrdzujice splnenie zavazku najomcu podla
Ci. V ods. 17 zmluvy, podla ktorého sa zaviazal uzatvorit' a po celd dobu najmu udrZiavat
na vlastné néklady v platnosti poistné zmluvy.

- V Case vykonu kontroly nebola eSte uplatnena zmluvnymi stranami moznost’ zapoCitania
technického zhodnotenia predmetu najmu snajomnym po dobu najmu. Tymto
upozoriiujeme na povinnost vyplyvajucu zo zmluvy, kde navrh dohody o zapocte podlieha
predchadzajucemu schvaleniu mestskym zastupitel'stvom.

- Kolaudatné rozhodnutie o povoleni uZivania Casti stavby ,,Obnova juzného Kkridla,
juhoyychodnej asevernej veze NGK Galanta - Cast> Severnd veze - Priestor obchodu
asluzieb“ bolo vydané dna 15.07.2016 (tymto datumom nadobudlo rozhodnutie g
prévoplatnost) pod Cislom OSP 384/122-1/2016-Pe.

Prenajimatel’ pripisom zo dfa 06.06.2016 vyzval nadjomcu na odstranenie nedostatkov
zistenych pri obhliadke prenajatych priestorov, ktorych sucastou bolo okrem iného g
uZivanie nebytového priestoru, ktorého vymera nebola v stlade so zmluvou.

Na zéklade tejto vyzvy ndjomca pripisom zo dfa 07.06.2016 pisomne poZiadal prenajimatela
o rozSirenie premetu najmu o celkovom rozmere 45,50 m2

Ziadost’ bola predmetom rokovania prisluinych komisii MsZ a nasledne rokovania MsZ dria
28.07.2016. Sucastou materidlov prerokovavanych na zasadnuti MsZ ohladne Ziadosti
o rozsirenie predmetu najmu o vymeru 45,50 m2 pre spolotnost ESTERHAZY GALANTA
s.r.o., Kvetnd 3064/15 Galanta bolo a suhlasné stanovisko prenajimatela MsKS Galanta,
ktorého obsahom bol aj popis Cinnosti Ziadatel'a v rdmci realizacie stavebnych Uprav, ktoré
boli vykonavané predcasne bez predchédzajuceho suhlasu prenajimatela.
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Poznamenavame, Ze o zistenom stave boli prislusné komisie informované na svojich
zasadnutiach riaditefom MsKS Galanta - prenajimatel'om nebytovych priestorov.

Po prerokovani uvedeného materidlu Mestské zastupitel'stvo v Galante na rokovani dia
28.07.2016 schvalilo rozsirenie predmetu najmu pre spoloénost ESTERHAZY Galanta s.r.o.,
Kvetnd 3064/15 Galanta v stlade so znenim uznesenia €. 339/Z-2016, kde zaroven uloZilo
riaditel'ovi MsKS Galanta uzatvorit' dodatok k Zmluve o najme nebytového priestoru C.
1/2016 zo dia 01.04.2016.

Dria 05.08.2016 bol zmluvnymi stranami podpisany Dodatok ¢ 1 k Zmluve o0 najme
nebytového priestoru €. 1/2016 uzatvorenej dra 01.04.2016.

Kontrolou bolo zistené, Ze dodatok k"zmluve uvadza nespravnu vymeru nebytového priestoru,
¢o ma za nasledok aj nespravne vyruben( vySku najmu.

Preverovanim skutkového stavu bolo dalej zistené, Ze vstup do priestorov kaviarne
aprilahla spevnend plocha, ktord ngjomca v su¢asnom obdobi vyuZiva ako terasu pre ucely
vonkajSieho sedenia, boli v pdvodnom projekte revitalizcie parku urCené ako zatrdvnend
plocha. Napriek tomu, Ze zatravnenie tejto plochy nebolo pocCas realizécie revitalizicie parku
zrealizované, boli prace suvisiace so zatrdvnenim plochy v rdmci projektu uhradené.

Najomca na vlastné naklady bez sthlasu prenajimatela alebo vlastnika vykonal stavebné
Upravy na tejto ploche, ¢im doslo ku kolizii s projektom revitalizacie parku.

Na z&klade zistenia tohto skutkového stavu Mesto Galanta pripisom zo dfia 01.08.2016
zaslalo dodatoGne oznamenie o0 zmene projektu riadiacemu orgdnu - Ministerstvu
pddohospodarstva a rozvoja vidieka, Sekcii riadenia projektov regionalneho rozvoja, odbor
nasledného monitorovania za u¢elom udelenia dodatocného sthlasu so zmenou projektu.
Bude na rozhodnuti uvedeného ministerstva ako rozhodne o dodrZani povinnosti vyplyvajlcej
so Zmluvy o poskytnuti nenavratného finanéného prispevku €. Z2213012002501, z ktorej
vyplyva nahlasit’ akikol'vek zmenu projektu pred realizaciou.

Dalej bolo tieZ zistené, Ze na vstupnej brane mestského parku je osadena zakazova tabula,
ktora povoluje vjazd len na zaklade povolenia MsU Galanta. Tato dopravna znacka nie je
v stlade spdvodnym projektom, ktorym bolo rieSené parkovisko verejnosti pristupné.
Stcasny stav riesi parkovanie len na zaklade vydania povolenia MsU Galanta.

V stvislosti s realizaciou podnikatel'skych aktivit ndjomcu v oblasti prevadzkovania
vinarne a kaviarne konstatujem, Ze podnikatel'ska aktivita najomcu je prinosom a spestrenim
Zivota v mestskom parku a zistené nedostatky boli spdsobené enormnym Usilim investora -
najomcu zabezpeCit' prevadzkovanie nebytovych priestorov pocas tohtoro¢nych Galantskych
trhov,

Zaverom chcem upozornit’ spravcu revidovaného majetku mesta Galanta, v danom
pripade prenajimatela - MsKS Galanta na povinnosti spravcu uvedené v Zmluve o prevode
spravy nehnutel'ného majetku mesta Galanta zo dia 31.03.2014.

Z dévodu zamedzenia vzniku kontrolou zistenych nedostatkov je potrebné prijat
ucinné opatrenia k zjednaniu napravy.

V priebehu vykonu kontroly boli revidované doklady konzultované a verbalne
doplfiované zamestnancami kontrolovaného subjektu.

V sulade spravidlami kontroly je kontrolovany subjekt opravneny v lehote do
30.09.2016 podat’ pisomné namietky ku kontrolnym zisteniam.



Sprdva o vysledkoch kontroly dodrziavania zmluvnych dojednani, sdvisiacich
s prenajmom majetku mesta Galanta spravovaného prispevkovou organizaciou MsKS Galanta
spolocnostou ESTERHAZY Galanta s.r.o., Kvetna 3064/15 Galanta bola spracovana dia
21.09.2016 akontrolovanému subjektu odovzdana za u¢elom oboznédmenia sa sjej obsahom,
¢o potvrdzuju svojim podpisom:
Za kontrolovany subjekt:

Ing. Jan Kolek, riaditel MsKS Galanta

Za zriadovatela:
Peter PaSka, primator mesta Galanta

Mgr. Miroslav Psota, prednosta MsU Galanta

Za kontrolny organ:
MVDr. Gébor Pallya, hlavny kontrolér mesta Galanta

Daniela Rajjova, samostatny odborny referent (tvaru hlavného kontroldra

Na vedomie:

Zsolt Takag, investor - spol. ESTERHAZY Galatna, s.r.0.

V Galante, diha 26.09.2016



Utvar hlavného kontroléra mesta Galanta

ZAPISNICA
zo zavere€ného prerokovania spravy o vysledkoch kontroly dodrziavania
zmluvnych dojednani, suvisiacich s prenajmom majetku mesta Galanta
spravovaného prispevkovou organizaciou MsKS Galanta spolo¢nost'ou
ESTERHAZY Galantas. r. 0., Kvetna 3064/15 Galanta,
konaného diia 10.10.2016 na MsU v Galante

Pritomni:
Peter PaSka, primator mesta Galanta
Mgr. Jan Kolek. riaditel’ MsKS Galanta
Mgr. Peter Kolek, spravca Parku a Severného kridla Neogotického kastiel'a
Zsolt Takag, najomca
MVDr. Gébor Pallya, hlavny kontrolér mesta Galanta

Obsah rokovania:

Hlavny kontrolor v stlade so vSeobecne z&vaznymi pravidlami kontroly zahdjil
zavereCné prerokovanie spravy o vysledkoch kontrolyvysSie uvedeného znenia.

Kontrolovanému subjektu bola sprava o vysledkoch kontroly odovzdana za ucelom
obozndmenia sa sjej obsahom dfa 26.09.2016.

ZuCastnené strany prerokovali obsah spravy. Hlavny kontroldr skonStatoval, Ze
riaditel’ revidovanej prispevkovej organizécie predloZil kontrolnému organu pripisom zo dfa
30.09.2016 né&mietky ku kontrolnym zisteniam. Oznamenie o preskimani namietok hlavny
kontrol6r dorucil e-mailom kontrolovanému subjektu dra 06.10.2016.

Po prehodnoteni prerokovavanej dokumentacie o kontrole zUcCastnené strany dospeli
k z&veru a dohodli sa na nasledovnom:

e Najomca suhlasil so zistenim, Ze opomenul poZiadat' o sthlas zéberu verejného
priestranstva pred jeho uzivanim. Zaroven zdévodnil, Ze uvedeny stav nastal z Casovej
tiesne, kde bolo prioritné zabezpeCit' chod prevadzky pocas Galantskych trhov pre
navstevnikov a spestrit’ toto tradicné kultirne mestské podujatie.

« Prenajimatel’ s najomcom uviedli, Ze poistné plnenie vyplyvajuce zo zmluvy bude
najomcovi prenajimatel'om refundované.

® Najomca sa zviazal, Ze ak riadiaci organ uplatni vo¢i mestu sankciu za porusenie
podmienok, tato uhradi formou refundécie.

» Dotknuté strany sa dohodli na spésobe uzivania prevadzkovania parkoviska, ¢o bude
sucCast'ou prijatych opatreni,

e Spravca MsKS Galanta v rdmci prijatia opatreni vypracuje Dodatok k Prevadzkovému
poriadku Mestského parku v Galante, ktorého predmetom bude rieSenie uZivania
priestorov tretou osobou anasledne ho postipi na schvalenie mestskému
zastupitel'stvu.

Hlavny kontrolor uloZil kontrolovanému subjektu prijat’ v termine do 14.10.2016
opatrenia z vysledkov kontrolnych zisteni a zaroven uviedol, Ze budd sucastou materialov
prerokovavanych na najblizSom zasadnuti mestského zastupitel'stva.



V stlade s dodrZzanim kontrolnych postupov hlavny kontroldr ulozil kontrolovanému
subjektu povinnost’ vyplyvajicu zo vSeobecne platnych pravidiel kontroly - predlozZit
kontrolnému organu pisomnu spravu o splneni prijatych opatreni v urenych terminoch ich
realizé&cie.

ZéavereCneé prerokovanie spravy o vysledkoch kontroly dodrZziavania zmluvnych
dojednani, suvisiacich s prenajmom majetku mesta Galanta spravovaného prispevkovou
organizéciou MsKS Galanta spolo¢nostou ESTERHAZY Galanta s. r. 0., Kvetna 3064/15
Galanta, svojim podpisom potvrdzuju:

Za kontrolovany subjekt:
Mgr. Jan Kolek, riaditel MsKS Galanta
Magr. Peter Kolek, sprévca Parku a Severného kridla Neogotického kastiel'a

Zsolt Takac, nagjomca

Za kontrolny organ:

MVDr. Géabor Pallya, hlavny kontrol6r mesta Galanta

Za vlastnika (zriadovatela):

Peter PaSka, primator mesta Galanta

V Galante, dna 10.10.2016



V&S list znacky/zo dna

milo#}

Mestské kultirne stredisko
924 01 GALANTA, Mierové nam. 942/3

Hlavny kontrolor mesta Gaianta

MVDr. Gabor Pallya
Mestsky Urad Gaianta

Mierové namestie 940/1

924 18 Gaianta

NaSa znacka Vybavuje/telefon

Mgr.Kolek J./0317802632

Navrh opatreni na odstranenie kontrolnych zisteni.

GALANTA
13.10.2016

1. ZabezpeCit' novelizaciu Prevadzkového poriadku mestského parku
z 31.03.2015 a néasledne zabezpecit jeho zverejnenie na webovej stranke

Vec:
MskKS.
T: 31.10.2016
S pozdravom
Prevzal dna:
Telefén:

riaditel: 780 26 32
spojovatelka: 780 27 87
Fax: 780 45 75

Z: riaditel MskS

Mgr. Kolek Jan
riaditel

Bankové spojenie:
VUB Gaianta
(BAN: SK 22 0200 0000 0000 0383 8132

Mestské kultdrne strediska
Mierové namestie 942/3
924 01 Gaianta

ICO: 00059 404
DIC: 2021153167



Utvar hlavného kontroléra mesta Galanta

Zaznam
z preverenia postupov uskuto¢nenych pri povoleni stavby
ubytovacieho zariadenia v priestoroch existujuceho objektu s. ¢. 950
nachadzajlceho sa v zastavanom Uzemi mesta Galanta na Ul. Hlavn,
pozemok parcela, ¢.1669/3 a 1669/4.

Preverenie skutkového stavu povolenia, ako aj uZivania vySSie uvedeného objektu
bolo vykonané na zéklade poziadavky poslanca MsZ v Galante Ing, Zoltana Horvéatha, ktory
v danej veci predniesol interpelaciu na zasadnuti MsZ v Galante dia 29.09.2016.

Na zéklade dokumentéicie predlozenej Oddelenim stavebného poriadku MsU
v Galante, ako aj ostatnych organizacnych atvarov, od ktorych boli vyZiadané suvisiace
dokumenty a informécie , bolo zistené nasledovné:

Registratira MsU Galanta zaznamenava evidenénym zapisom zo dfia 07.03.2016
Ziadost' Ziadatela IK Company s.r.o., Clementisove sady 1410/22, Galanta o stavebné
povolenie pre stavbu - turistické ubytovacie zariadenie sniz§im Standardom, ktora bola
pridelena na vybavenie Oddeleniu stavebného poriadku MsU pod evidenénym zaznamom ¢&.
3892/2016.

Predmetna Ziadost' nachadzajuca sa v dokumentacii predloZenej Oddelenim stavebného
poriadku vykazuje znamky jej Upravy ato z dévodu, Ze pbvodné znenie Ziadosti o stavebné
povolenie pre stavbu ,, Tur. ubytovacie zariadenie s nizSim Standardom® je upravené na
,Ubytovacie zariadenie cestovného ruchu®.

Preverovanim projektovej dokumentécie bolo zistené, Ze dokumenty, ktoré s obsahom
projektu pre stavebné povolenie zaznamenavaju prepis ndzvu stavby s pdvodnym nazvom
»Turistické ubytovacie zariadenie sniZ8§im Standardom“ na ,Ubytovacie zariadenie
cestovného ruchu® azaroveri nie st popisom apodpisom na prislusnej pecCiatke overené
zodpovednym zamestnancom Oddelenia stavebného poriadku MsU (obsah peéiatky -
»,Dokumentécia bola overenad v stavebnom konani aje podkladom pre uskutoCnenie stavby
podla povolenia €....., zo dnha

Prepisy ndzvu stavby z pévodného znenia na stcasné, ako aj absencia overenia projektovej
dokumentécie v stavebnom konani st preukazné v nasledovnych dokumentoch:

- Poziarne bezpecnostné rieSenie stavby, vypracované Mgr. Rébertom Karolyim, Specialistom
poziarnej ochrany suvedenim datumu 02/2016, potvrdené Okresnym riaditel'stvom
Hasi¢ského zachranného zboru v Galante, ktoré peciatkou potvrdilo overenie projektovej
dokumentécie pod ¢.p.. OR HZ 303-001/OPP-2016 zo dfa 03.03.2016 s podpisom
zodpovedného pracovnika

- Staticky posudok vypracovany Ing. Alexandrom Palkovacsom, 943 65 Kamenica nad
Hronom 95, autorizovanym stavebnym inZinierom s uvedenim datumu spracovania
20.02.2016



- VVykresova dokumentécia: - pédorys I.NP pbvodny stav (vykres €. 1)
- pédorys 2.NP - pdvodny stav (vykres . 2)
- pohlady - pdvodny stav (vykres €. 3)
- p6dorys 2.NP - buraci vykres (vykres €. 5)
- rez A-A - navrh (vykres 5. 8)
- pohlady - navrh (vykres €. 9)
K vykresovej dokumentécii uvadzam, Ze vykres €. 4 - pédorys 1.NP - buraci vykres udava

v v

nazov ,, Turistické ubytovacie zariadenie s nizSim Standardom*.

- Projekt elektrotechnickej Casti vypracovany projektantom Ing. Oliver Rajj s uvedenym
datumom 2/2016.

- opravy Vo vykresovej dokumentacii vykurovania (spracovatel’ Ing. arch. S. Miiller, februar
2016)

- opravy vo vykresovej dokumentéacii zdravotechniky (spracovatel’ Ing. arch, S. Miiller,
februar 2016)

- opravy V projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie - vzduchotechnika (spracovatel
ATC projekt - Tibor Bitter, Komarno, februar 2016)

Vyjadrenia dotknutych organov nachadzajuce sa v revidovanej dokumentécii boli
nasledovné:

- Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Galanta:
vyjadrenie Kk projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ,, Ubytovacie zariadenie
cestovného ruchu *

- Okresny Urad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Usek odpadového
hospodarstva, Usek ochrany prirody a krajiny, isek vodného hospodarstva:
vyjadrenie pre ohlasenie zmeny v uZivani stavby avydanie stavebného povolenia -
,, Turistické ubytovacie zariadenie s nizsim Standardom “

- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Galanta:
stanovisko na ucely stavebného konania - ,zmena ucelu na Turistickd ubytoviu“

- Mestsky urad Galanta, Oddelenie rozvoja mesta:
stanovisko k projektovej dokumentacii stavby pre stavebné povolenie ,,.Ubytovacie
zariadenie cestovného ruchu “

Kontrolou bolo zistené, Ze Oddelenie rozvoja mesta vydalo vyjadrenie k projektovej
dokumentécii pre ohlasenie zmeny v uZivani stavby a vydania stavebného povolenia - zmena
na ,,Ubytovacie zariadenie cestovného ruchu* Ziadatel'ovi na zéklade Ziadosti podanej dia
16.03.2016, o dokumentuje zdznam v registratire MsU Galanta pod ev. &islom 4286/2016.
Podl'a verbalneho vyjadrenia vedlcej Oddelenia rozvoja mesta si Ziadatel' pdvodne bez
zaregistrovania Ziadosti na toto oddelenie Ziadal stanovisko k projektu pre stavbu -
,» ruristické ubytovacie zariadenie s niz§im Standardom®, kde mu bolo vysvetlené, Ze takejto
Ziadosti nemdZe v sulade s uzemnym planom mesta vyhoviet' z dévodu nepripustnosti funkcie
vyuZzitia plochy v lokalite, ktora bola predmetom Ziadosti.



V stlade svySSie uvedenymi skutofnostami, sdvisiacimi s priebehom stavebného
konania bolo Mestom Galanta vydané Stavebné povolenie zo dfa 06.05.2016, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dna 07.05.2016, ktorym bola povolend stavba ,Ubytovacie
zariadenie cestovneho ruchu® pre stavebnika IK Company s.r.o., Clementisove sady 1410/22,
Galanta.

Pripisom zo dfa 05.09.2016 bolo Oddelenim stavebného poriadku vydané Kolaudacné
rozhodnutie pod ¢. OSP 467/2863/18140/2016-BE, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna
07.09.2016.

ZAVER:

V poslednom obdobi cestovny ruch nabera dynamicky rozvoj. Poskytovanie
ubytovacich sluZieb je predpokladom rozvoja najmé pobytového cestovného ruchu.

Za danych okolnosti je nevyhnutné, aby sa investori a projektanti pri vystavbe ubytovacich
zariadeni prispdsobili svetovym aktudlnym trendom, ktoré zohladhuju poZiadavky tak
domécich, ako aj zahrani¢nych hosti.

Vyber lokality pre takéto zariadenie vyznamne ovplyviuje kvalitu prevadzky zariadenia
cestovného ruchu. Tieto by v nasom pripade mali svojim umiestnenim vhodne dopinat
charakter daného strediska cestovného ruchu anie byt cudzim prvkom, ktory rusivo pdsobi
v danej lokalite. Preto je vel'mi dbleZité prihliadat’ nielen na spokojnost’ navstevnikov, ale g
na kvalitu a charakter Zivotného prostredia miestnych obyvatel'ov.

Uvedené skutocnosti su uvedené z dévodu posudenia opodstatnenosti v procese schval'ovania
ubytovacieho zariadenia cestovného ruchu v naSom meste.

Na zé&klade overenia pristupnych dokumentov, ako aj zisteni v priebehu vykonu
kontroly je mozné skonStatovat’ nasledovné:

Po verbalnom vyjadreni zamestnancov mesta, Ze pbvodny zamer nie je v sulade
sUzemnym planom mesta, Ziadatel’ upravil nazov pdvodného zameru prestavby -
rekonstrukcie ato dopisanim na Ziadost ,,cestovného ruchu* za slova ubytovacie zariadenie
a preCiarknutim pdévodného nazvu ,,nizSieho Standardu®.

Tuto Udpravu Ziadatel' nevykonal na ostatnych Ziadostiach, ktorymi Ziadal o zavézné
stanoviska dotknuté organy, ktoré prestavbu posudzovali v ramci svojich kompetencii, nie
v suvislosti s Gzemnym planom mesta.

K Ziadosti k projektovej dokumentacii o stavebné povolenie su priloZzené stanoviské, ktoré sa
vyjadruju k ,turistickej ubytovni nizSieho Standardu® anie k ,ubytovaciemu zariadeniu
cestovného ruchu*.

Stavebny Grad pri zisteni tychto skutonosti mal pozastavit’ konanie, no nestalo sa tak.

Po vydadm stavebného povolenia na z&klade Ziadosti o kolaudéciu bol objekt skolaudovany
bez kolaudacnych z&vad, no do terminu vykonu kontroly nie vSetky podmienky urené
v stavebnom povoleni su dodrzané. Napriklad vyznacené miesto pre parkovanie invalidov je
pristupné cez obrubniky a nachadza sa na jestvujucom chodniku, taktieZ je umiestnena tabula
oznaCujuca kolmé parkovanie pri chodniku a nie v stlade s vyhlaskou.

Dalej kondtatujem, Ze dany objekt nie je prevadzkovany v stlade s G¢elom, na ktory bol
skolaudovany, neméa mestom vydané a schvalené otvéracie hodiny anespifia podmienky
urCené vyhlaSskou MH SR ¢. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju klasifikatné znaky na
ubytovacie zariadenia pri ich zarad'ovani do kategorii a tried.



Pristupnost’ verejnosti tohto zariadenia nie je na poZadovanej Urovni stanovenej vysSie
citovanou vyhlaskou, o ¢om sa kontrolny organ opakovane presvedCil osobnou navstevou
tohto objektu.

Prevadzkovanie takéhoto zariadenia by malo mat" funkEnd recepciu na prijimanie hosti
a vybavovanie agendy shostami. Taktiez by malo zabezpeCovat sluzby a poskytovat
informécie pre ubytovanych hosti, pripadne hosti, ktori maji o ubytovanie zaujem.

Napriek Upravam zmeny ndzvu prevadzky, ktora bola vykonana v Ziadosti Ziadatela (zmena
ndzvu stavby), dany objekt nespliia klasifikacné znaky ,,ubytovacieho zariadenia cestovného
ruchu*, ktord by mohla byt’ v sulade s izemnym planom mesta pripustna pri vyuZiti plochy
v danej lokalite.

VyuZitie toho objektu mé& charakter ,turistickej ubytovne* aako taky je podla Gzemného
planu mesta v danej lokalite vyuZitie tejto plochy nepripustné.

Na zéaklade vysSie uvedenych skuto¢nosti navrhujem vykonat' Statny stavebny dohlad,

ktorym sa preveri skutkovy stav a zabezpeCi Ziadany stav. Zaroven odpord¢am s okamZitou
platnostiou zakazat’ dalSie prevadzkovanie tohto ubytovacieho zariadenia.
Z dévodu zamedzenia obdobnych pripadov odporu¢am prehodnotit” nepripustnost” funkcie
vyuZitia plochy v centre mesta podla Gzemného planu mesta azamerat sa najma na
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu s ur€enim Standardu toho zariadenia minimalne troch
hviezdiCiek podla citovanej vyhlasky €. 277/2008 Z: z., ktorou sa ustanovuju Klasifikacné
znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried.

V Galante, dfia 21.10.2016

Na vedomie:

Peter PaSka, primator mesta



