MESTSKE KULTURNE STREDISKO V GALANTE

Pre rokovanie
Mestského zastupitelstva v Galante
dna 31. januara 2017

K bodu €.10 : Ziadost o vzajomny zapoéet podfa najomnej

zmluvy
Navrh predklada: Material obsahuje:
Mgr. Jan Kolek v. r. A/ MsKS Galanta — Prerokovanie ziadosti
riaditel MsKS v odbornych komisiach MsZ (ziadost)

B/ ESTERHAZY GALANTA s.1. 0. —
Ziadost o vzajomny zapocet podia
Cl. IX najomnej zmluvy &. 1/2016
k 01.01.2017

C/ Stanovisko MsKS Galanta

D/ Stanovisko komisie obchodu, sluzieb,
cestovného ruchu a regionalneho
rozvoja MsZ v Galante

E/ Stanovisko komisie finan¢nej a spravy
majetku MsZ v Galante

Navrh spracovali:

Mgr. Jan Kolek v. r.
riaditel MskKS

Andrea Colleova v. r.
veduca ekonom. odd. MsKS

V Galante, dna 23.01.2017



Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Galante v zmysle § 11 ods. 4 zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

berie na vedomie
Stanovisko komisie obchodu, sluzieb, cestovného ruchu a regionalneho
rozvoja MsZ v Galante a stanovisko komisie finanénej a spravy majetku
MsZ v Galante
a

schvaluje

predlozenu ziadost spol. ESTERHAZY GALANTA s. r. 0. 0 vzajomny

zapoéet podra Cl. IX najomnje zmluvy &. 1/2016 k 01.01.2017 v zmysle
predlozeného navrhu MsKS s nasledovnymi pripomienkami a Upravami



MsKS

Vas list znacky/zo dia NaSa znacka

Vec

Mestské kultdrne stredisko
92401 GALANTA, Mierové nam. 942/3

Titl.

Mgr. Miroslav Psota
MsU- Prednosta

Galanta
L J
Vybavuje/telefon GALANTA
Kolek 031780 2632 09.01.2017

Prerokovanie Ziadosti v odbornych komisiach MsZ

Dna 03. januara 2017 najomca nebytového priestoru Vinaren a kaviaren Esterhazy
Galanta o celkovej vymere 366,37 m2 v objekte Neogotického kasStiel'a v Galante konatel’
spolocnosti Esterhdzy Galanta p. Zsolt Tak&¢ predloZil Ziadost o vzajomny zapocCet podla
Cl. IX. ndjomnej zmluvy €.1/ 2016 k 01.01.2017.

Predkladany navrh tymto Ziadam prerokovat’ v odbornych komisiach MsZ v Galante
a zaradit’ do programu najblizSieho zasadnutia mestského zastupitel'stva.

Mestskeé kultarne stredisko

Prilohy : Ziadost’ konatel'a spol. Esterhazy Galanta Zsolta Takaca Mierové namesfie 942/3

Stanovisko MsKS

S pozdravom

1€ 0: 09859494
CMCi 20211531*7

Mgr. Jan Kolek

riaditel MsKS
Telefdn: Bankové spojenie: ICO: 00059 404
riaditel: 780 26 32 VUB Galanta
spojovatelka: 780 27 87 ¢. Uctu: 3838 - 132/0200

Fax: 78045 75



ESTERHAZY GALANTA s.r.o., Kvetna 3046/15, Galanta 924 01 16fH 33
ICO: 46 508 732, IC DPH: SK2023508421 ESTERHAZY
BAN: SK39 3100 0000 0042 1029 0200, SWIFT: LUBASKBX GALANTA

WINK & COFFEE

Mestské kultirne stredisko
Mierové na.942/3,

92401 Galanta
1C0:00059404

DIC: 2021153167

Vec: Ziadost' o vzajomny zapocet podla CLIX najomnej zmluvy ¢.1/2016 k 01.01.2017

Tymto Vas Ziadam o vzajomny zapocet podla Cl. IX ndjomnej zmluvy ¢.1/2016 k 01.01.2017. Zaciatok
najomnej zmluvy je od 01.04.2016 a doba trvania celkom 180 mesiacov/15rokov/ navrhujem zapocet
realizovat na 171 mesiacov nakolko sme v predch&dzajdcich mesiacoch platili pIné najomné podla
zmluvy.

Ako podklad prikladdm znalecky posudok €. 66/2016, ktory zdokumentuje skutkovy stav prenajatych
priestorov zo diia 23.03.2016 ako aj zavere€ny znalecky posudok ¢.217/2016(lks, je k dispozicii aj DVD),
kde su predloZené reélne vynaloZzené prostriedky na obnovu prenajatych priestorov na I.NP a |.PP
v severnej vezi neogotického kastiela v Galante.

Znalecky posudok je majetkom spolocnosti Esterhdzy Galanta s.r.o a pre jeho pouZivanie je potrebny
osobitny suhlas, ktory sa podpisom tejto Ziadosti udeluje vyhradne na pravne ucely Mesta Galanta,
Mestskému zastupitelstvu a Mestského kultarneho strediska v Galante.

Akékolvek iné zverejiiovanie i zneuzivanie informécii zo znalecké posudku ¢.217/2016 bez sthlasu
spolo¢nosti bude povazované za poruSenie sukromnych prav spolo¢nosti a zakona o ochrane osobnych
adajov.
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S pozdravom

i ESTERHAZY GALANTA $r.0
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Stanovisko MsKS k Ziadosti spol. ESTERHAZY GALANTA s. r. 0.

Zmluva o najme nebytového priestoru €. 1/2016 medzi MsKS a spol. ESTERHAZY GALANTA s. r. .
bola podpisana diia 01.04.2016 na dobu urcita 15 rokov, ktord zacala plynat diiom nadobudnutia Uginnosti
tejto zmluvy (Cl. X. ods. 7 ,,Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a acinnost diiom nasledujucom po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1. zakona €. 546/2010
Z. 2., ktorym sa dopiiia zakon ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa
menia a dopifaju niektoré zakony v spojeni s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon a slobode informécii).")

Ugel najmu: Vinaren a kaviaren Esterhazy Galanta.
N&jomné za predmet najmu je v zmysle Ci. lll ods. 1 stanovené v zmysle zékona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran vo vyske 40,00 EUR/m2rocne.
Po dobu prac na technickom zhodnoteni predmetu najmu je dohodnuté najomné vo vyske 20,00 EUR/m2
rocne.

Podla informacie konatela p. Zsolta Takaca bolo technické zhodnotenie predmetu najmu ukoncené
ku driu 15.07.2016.

Dita 03.01.2017 predlozil konatel spolognosti ESTERHAZY GALANTA s. r. 0. pan Zsolt Takag Ziadost
o vzajomny zapocet nakladov vynaloZzenych na technické zhodnotenie predmetu najmu v zmysle Cl. IX
Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 1/2016 k 01.01.2017.

Vypocet vzajomného zapoctu

Pri ur€eni vypoctu vzadjomného zapoCtu nakladov vychddzame zo Zmluvy o ndjme nebytového
priestoru ¢. 1/2016, Cl. IX ods. 4 ,,Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na moznosti zapotitania technického
zhodnotenia predmetu najmu s ngjomnym po dobu najmu (nie po dobu prac na technickom zhodnoteni
predmetu najmu), ak o zdpocet investicii na technické zhodnotenie predmetu najmu najomca poZiada.
Dohodu o zapo€te sa zmluvné strany zavazuji uzavriet po ukonceni prace technického zhodnotenia a ich
vyuctovani prenajimatelovi. Navrh dohody podlieha predchadzajucemu schvéleniu orgadnom vlastnika stavby
- Mestskym zastupitelstvom Galanta. Dohoda o zapocte sa stane neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy ako
jej priloha™ a ods. 5 ,,Najomca za uc¢elom zapo€tu nakladov vynalozenych na technické zhodnotenie
predmetu najmu preukaze ich vysku a druh podia povahy veci a sposobu obstarania prenajimatelovi”, t. j.
»Znalecky posudok k urfeniu nékladov na zhodnotenie a to v pripade, ak ndjomca investicie na technické
zhodnotenie predmetu najmu vykonal vlastnou ¢innostou" (pismeno I) ods. 5).

Konatel spolo€nosti p. Zsolt Takacs dodal znalecky posudok €. 66/2016 zo dia 15.04.2016
dokumentujuci vychodiskovy stav a znalecky posudok €. 217/2016 zo dria 30.12.2016 dokumentujici finalny
stav.

V zmysle zaveru Znaleckého posudku €islo 217/2016, ktory vypracoval znalec Ing. Kristian Szekeres,
PhD. dfa 30.12.2016 boli naklady vynaloZzené na obnovu prenajatych priestorov vo vysSke 152 714,64 EUR
bez DPH (nakolko uvedeny znalecky posudok obsahuje dokumenty podliehajice obchodnému tajomstvu je
mozné donho nahliadnut' na ekonomickom oddeleni MsKS Galanta).

Doba n&jmu 15 rokov x 12 mesiacov = 180 mesiacov (od 01.04.2016 do 31.03.2031)
Vzajomny zapocet poZadovany od 01.01.2017 = 171 mesiacov (od 01.01.2017 do 31.03.2031)

VynaloZeny naklad na technické zhodnotenie na 1 mesiac
celkové vynaloZené néklady na technické zhodnotenie 152 714,64 EUR : 171 mesiacov = 893,10 EUR/mesiac

Vyska mesacného najomného
40,00 EUR/m2rocne x 366,37 m2= 14 654,80 EUR rocne : 12 mesiacov = 1 221,23 EUR/mesiac

Vyska najomného po vzajomnom zapolte 1 221,23 EUR - 893,10 EUR = 328,13 EUR/mesiac.



Nakolko si ndjomca svoje povinnosti pini riadne a v€as, MsKS Galanta po zvazeni vSetkych okolnosti
odporuca vyhoviet' poZiadavke najomcu o vzajomny zapocet nakladov vynalozenych na technické
zhodnotenie predmetu najmu pod dobu 171 mesiacov, t. j. od 01.01.2017 do 31.03.2031 s mesacnym
najomnym vo vyske 328,13 EUR.

I Mestrki knttérne strediska

VGalante, dna 10.01.2017 Mierové aime”lie 9420
$ 924 Oi GnlKDia

1€ 003059404
IMC1292115310?

Mgr. Jan Kolek
riaditel



Stanovisko

komisie Obchodu, sluzieb, cestovného ruchu a regionalneho rozvoja pri Msz,
konanej dna 19.01.2017

Ziadost o vzajomny zapocet - Esterhazy Galanta

Komisia predloZzenu Ziadost o vzajomny zapocCet - Esterhdzy Galanta prerokovala
a poc¢tom hlasov 6 za, 1sa zdrzal, ju odporuca predlozit na rokovanie MsZ.

Komisia zaroven predniesla nasledujuce névrhy:

1) Pri vycislovani vySky vzajomného zapocCtu vzdy vychadzat zo znaleckého
posudku, ktory preukdZze zhodnotenie nehnutelného majetku, tj. jeho
vychodiskovy a kone€ny stav. Tento navrh clenovia komisie jednomyselne

schvalili.

2) Navrh novelizacie VZN o nakladani s majetkom mesta v intenciach moZznosti
vzajomného z4poctu. Tento navrh ¢lenovia komisie jednomyselne schvalili.

Mgr. Laszlé Bird v.r.
predseda komisie

Zapisovatelka: Mgr. Andrea Slavikova



STANOVISKO
komisie finanénej a spravy majetku mestského zastupitel’stva v Galante

Komisia finantna a spravy majetku MsZ na svojom riadnom zasadnuti dita 19.01.2017
prerokovala ziadost’ spolo¢nosti ESTERHAZY GALANTA s.r.o. o vzdjomny zapocet podl'a
najomnej zmluvy k nebytovému priestoru ¢. 1/2016.

Finan¢na komisia odporica MsZ schvalit’ pre ziadatela vzajomny zapocet nakladov
vynalozenych na technické zhodnotenie predmetu najmu podla Cl. IX Zmluvy o najme
nebytového priestoru v zmysle predloZzeného navrhu MsKS.

Peter Zavodsky v.r.
predseda komisie

Zapisovatel’ka: Mgr. Katarina Kluchova



