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N á v r h   u z n e s e n i a

Mestské zastupiteľstvo Galanta podľa § 11 ods. 4 zákona č. 369/1990 Zb. 
o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov 

schvaľuje

zámer (predmet) predaja pozemkov vo vlastníctve mesta z dôvodov hodných osobitného
zreteľa novovzniknutej parcely č. 1655/67 vo výmere 1196 m2,  ktorá vznikla na základe
Geometrického  plánu  vyhotovenom  Geodetickou  kanceláriou  Dušana  Hanuljaka
z Galanty podľa  plánu  6-7/2023 zo dňa 06.09.2023 pod č. 1141/2023, ktorá vznikla
odčlenením z existujúcich parciel

- E KN p.  č.  220,  zastavaná plocha  a nádvorie,  v časti  11  m2 z jej  celkovej
výmery 157 m2

- E KN p.  č.  224,  zastavaná plocha  a nádvorie,  v časti  15  m2 z jej  celkovej
výmery 588 m2

- C KN p. č. 1655/4 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 163 m2 z jej celkovej
výmery 4013 m2

- C KN p. č. 1655/46 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 286 m2 z jej celkovej
výmery 300 m2

- C KN p. č. 1655/67 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 483 m2 z jej celkovej
výmery 501 m2

- C KN p. č. 1655/68 zastavaná plocha a nádvorie, o celkovej výmere 118 m2 
- C KN p. č. 1655/76 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 103 m2 z jej celkovej

výmery 1570 m2
- E KN p.  č.  224  zastavaná  plocha  a nádvorie,  v časti  17  m2 z jej  celkovej

výmery 588 m2

ktorých  všeobecná hodnota v tejto časti bola znaleckým posudkom č. 69/2025 zo
dňa 02.05.2025 určená vo výške 139.000,- Eur.

Kupujúci (žiadatelia): 

Monika Vajdíková, nar. ......., r.č. ......, Dolná Streda 901, 925 63 Dolná Streda

JUDr. Peter Wolf, nar. ....., r.č. ......., Železničiarska 1441/50, 924 01 Galanta

Dôvody hodné osobitného zreteľa sú v zmysle č. 11 ods. 2 písm. h), m) Zásad
hospodárenia  a nakladania s majetkom mesta Galanta nasledovné:

- čl. 11 ods. 2 písm. h) „ak sa jedná o prevod majetku mesta od osoby, od ktorej
(alebo  od  ktorej  blízkej  osoby)  mesto  získalo,  resp.  získa  za  porovnateľných
podmienok majetok do vlastníctva alebo nájmu v minulosti, resp. v budúcnosti“ 

- čl. 11 ods. 2 písm. m) „ak prevod majetku mesta prispeje k podpore investičných
akcií  v súlade  s územným  plánom  mesta  (stavba  ciest,  dráh,  priemyselných
parkov, vytváranie pracovných príležitostí)“

nakoľko týmto zámerom predaja pozemkov:



1. mesto  nadobudne  pozemok  vo  výmere  2456  m2 a súčasne  mesto  prevedie
vlastníctvo pozemku vo výmere 1196 m2. 
Mesto tým získa pozemok s výmerou vyššou o 1260 m2

2. mesto  prevedie  zo  svojho  vlastníctva  pozemok  v hodnote  139.000  Eur
a nadobudne pozemok v hodnote 188.000 Eur.
Mesto tak získa majetkovú hodnotu vyššiu o 49.000 Eur

  
3. mesto získa významnú časť plochy vnútrobloku ulíc Z. Kodálya, Poštovej  ulice

a sídliska  Nová  Doba,  ktoré  umožní  čerpanie  finančných  prostriedkov  zo
štrukturálnych fondov Európskej únie za účelom revitalizácie vnútrobloku, keďže
bez vlastníctva mesta a súhlasu súkromného vlastníka, by nebolo možné získať
tieto prostriedky na predmetný účel

4. mesto  získa  pozemky  pod  celým  bytovým  domom  na  Poštovej  ulici   916
a čiastočne pod bytovým domov na ul.  Z.  Kodálya  791,  ktoré  následne môžu
vlastníci  bytov  v bytových  domoch  od  mesta  odkúpiť  podľa  prislúchajúcich
spoluvlastníckych podielov

5. mesto  obyvateľom  vnútrobloku  zaručí,  že  v ňom  súkromný  vlastník  nebude
realizovať súkromné investičné zámery

6. mesto  získa  darom od  súkromných  vlastníkov  predávajúcich  pozemkov  štúdiu
revitalizácie vnútrobloku ulíc Poštová, Z. Kodálya a sídl.  Nová Doba, ktorú dali
súkromní  vlastníci  pozemku  vypracovať  ako  súčasť  kompenzácie  pôvodne
plánovaného zámeru výstavby parkovacích miest vo vnútrobloku. 

Uvedená  štúdia  v hodnote  3 700  Eur  bude  podkladom  pre  vypracovanie
projektovej  dokumentácie a  čerpanie  finančných prostriedkov zo  štrukturálnych
fondov pri revitalizácii vnútrobloku. 

7. Mesto  získa  od  žiadateľov  darom financovanie  studne na účely  zabezpečenia
zavlažovania verejnej zelene na území mesta Galanta.

a žiada

prednostu MsÚ 

o  zverejnenie  zámeru predaja  pozemkov  bližšie  špecifikovaných v schvaľovacej  časti
uznesenia, minimálne na 15 dní do času schválenia prevodu.

                    
Termín: august 2025



Dôvodová správa

Mesto  Galanta  predkladá  návrh  na  schválenie  zámeru  predaja  pozemkov  vo
vlastníctve mesta Galanta z dôvodu hodného osobitného zreteľa.

Jedná sa o pozemky novovytvorenej parcely č. 1655/67 vo výmere 1196 m2,  ktorá
vznikla na základe Geometrického plánu vyhotovenom Geodetickou kanceláriou Dušana
Hanuljaka z Galanty podľa  plánu  6-7/2023 zo dňa 06.09.2023 pod č. 1141/2023, ktorá
vznikla odčlenením z existujúcich parciel:                                                                        

- E KN p.  č.  220,  zastavaná plocha  a nádvorie,  v časti  11  m2 z jej  celkovej
výmery 157 m2

- E KN p.  č.  224,  zastavaná plocha  a nádvorie,  v časti  15  m2 z jej  celkovej
výmery 588 m2

- C KN p. č. 1655/4 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 163 m2 z jej celkovej
výmery 4013 m2

- C KN p. č. 1655/46 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 286 m2 z jej celkovej
výmery 300 m2

- C KN p. č. 1655/67 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 483 m2 z jej celkovej
výmery 501 m2

- C KN p. č. 1655/68 zastavaná plocha a nádvorie, o celkovej výmere 118 m2 
- C KN p. č. 1655/76 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 103 m2 z jej celkovej

výmery 1570 m2
- E KN p.  č.  224  zastavaná  plocha  a nádvorie,  v časti  17  m2 z jej  celkovej

výmery 588 m2

ktorých všeobecná hodnota v tejto časti bola znaleckým posudkom č. 69/2025 zo dňa
02.05.2025 určená vo výške 139.000,- Eur.

Zámer predaja vyššie uvedených pozemkov priamo súvisí s doručeným Návrhom na
odkúpenie a odpredaj pozemkov v k.ú. Galanta od žiadateľov Moniky Vajdíkovej a JUDr.
Petra Wolfa (ďalej len „žiadatelia“) zo dňa 18.03.2024. Následne dňa 11.10.2024 bolo na
Mestský  úrad  v Galante  doručené  od  žiadateľov  doplnenie  podaného  návrhu  na
odkúpenie a odpredaj pozemkov v k.ú. Galanta zo dňa 18.03.2024.

Jedná  sa  o pozemky  vo  vlastníctve  žiadateľov,  vedené  Okresným  úradom
v Galante, katastrálnym odborom pre katastrálne územie Galanta, evidované na LV č.
3485 ako:

- parcela č. 14/1, vo výmere 201 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
- parcela č. 14/2, vo výmere 197 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
- parcela č. 14/3, vo výmere 198 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
- parcela č. 18/5, vo výmere 88 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
- parcela č. 20/11, vo výmere 1772 m2, druh pozemku: ostatná plocha

nachádzajúce sa vo vnútro bloku  sídl. Nová Doba medzi ulicami Z. Kodálya a ul.
Poštová,  v celkovej  výmere  2456  m2,  ktorých  všeobecná  hodnota  bola  znaleckým
posudkom  č.  71/2025  zo  dňa  02.05.2025  vypracovanom  znalcom  určená  vo  výške
188.000,- Eur.



Žiadatelia  majú  záujem  odpredať  vyššie  špecifikované  pozemky,  a zároveň
odkúpiť nasledovné pozemky vo vlastníctve mesta:

Pozemky novovytvorenej parcely č. 1655/67 vo výmere 1196 m2 ,  ktorá vznikla na
základe Geometrického plánu vyhotovenom Geodetickou kanceláriou Dušana Hanuljaka
z Galanty podľa  plánu  6-7/2023 zo dňa 06.09.2023 pod č. 1141/2023, ktorá vznikla
odčlenením z existujúcich parciel:                                                                        

- E KN p.  č.  220,  zastavaná plocha  a nádvorie,  v časti  11  m2 z jej  celkovej
výmery 157 m2

- E KN p.  č.  224,  zastavaná plocha  a nádvorie,  v časti  15  m2 z jej  celkovej
výmery 588 m2

- C KN p. č. 1655/4 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 163 m2 z jej celkovej
výmery 4013 m2

- C KN p. č. 1655/46 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 286 m2 z jej celkovej
výmery 300 m2

- C KN p. č. 1655/67 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 483 m2 z jej celkovej
výmery 501 m2

- C KN p. č. 1655/68 zastavaná plocha a nádvorie, o celkovej výmere 118 m2 
- C KN p. č. 1655/76 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 103 m2 z jej celkovej

výmery 1570 m2
- E KN p.  č.  224  zastavaná  plocha  a nádvorie,  v časti  17  m2 z jej  celkovej

výmery 588 m2

ktorých všeobecná hodnota v tejto časti bola znaleckým posudkom č. 69/2025 zo dňa
02.05.2025 určená vo výške 139.000,- Eur.

Rozdiel hodnoty ponúkaných pozemkov a žiadaných pozemkov je suma 49.000,-
Eur, ktorej sa žiadatelia v prospech mesta Galanta vzdávajú.

Predaj pozemkov je podľa prvotného návrhu možný v zmysle zákona č. 138/1991
Zb. o majetku obcí, ktorý v § 9a ods. 1 písm. c) uvádza že prevody vlastníctva majetku
obce je možné vykonať  „...priamym predajom, najmenej za cenu vo výške všeobecnej
hodnoty majetku stanovenej podľa osobitného predpisu“.

 V zmysle § 9a ods. 15 pís. f) „Obec nie je povinná vykonať obchodnú verejnú 
súťaž, dražbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce z dôvodu hodného 
osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou 
všetkých poslancov, ak sú splnené tieto podmienky: 

1. zámer previesť majetok obce týmto spôsobom a všeobecnú hodnotu prevádzaného
majetku obec zverejní na úradnej tabuli, na svojom webovom sídle, ak ho má obec
zriadené, a iným vhodným spôsobom najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu a
tieto údaje sú zverejnené najmenej do schválenia prevodu, 

2. osobitný zreteľ je zdôvodnený v súlade so zásadami hospodárenia s majetkom obce
a

3. všeobecná hodnota prevádzaného majetku je stanovená znaleckým posudkom, ktorý
v deň schválenia prevodu nie je starší ako deväť mesiacov; stanovenie všeobecnej
hodnoty prevádzaného majetku znaleckým posudkom sa nevyžaduje,  ak hodnota
majetku  obce  neprevyšuje  3  000  eur  alebo  pri  obciach  nad  30  000  obyvateľov
hodnota  majetku  obce  neprevyšuje  7  500  eur  na  základe  preukázateľného
porovnania s obdobným majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na



predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave a meste Košice neustanovujú inak.“ 

Žiadatelia  svoju  žiadosť  odôvodňujú  s poukazom  na   dôvod  hodný  osobitného
zreteľa, ktorý možno v zásade stotožniť s výhodnosťou daného prevodu pre mesto
Galanta, ako aj jej obyvateľov. 

Dôvody hodné osobitného zreteľa, ktorými žiadatelia odôvodňujú svoju žiadosť, sú
uvedené v čl. 11 ods. 2, písm. h, m, Zásad hospodárenia  a nakladania s majetkom
mesta Galanta, nakoľko v prípade schválenia žiadosti:

8. mesto  nadobudne  pozemok  vo  výmere  2456  m2 a súčasne  mesto  prevedie
vlastníctvo pozemku vo výmere 1196 m2. 
Mesto tým získa pozemok s výmerou vyššou o 1260 m2

9. mesto  prevedie  zo  svojho  vlastníctva  pozemok  v hodnote  139.000  Eur
a nadobudne pozemok v hodnote 188.000 Eur.
Mesto tak získa majetkovú hodnotu vyššiu o 49.000 Eur

  
10.mesto získa významnú časť plochy vnútrobloku ulíc Z. Kodálya, Poštovej  ulice

a sídliska  Nová  Doba,  ktoré  umožní  čerpanie  finančných  prostriedkov  zo
štrukturálnych fondov Európskej únie za účelom revitalizácie vnútrobloku, keďže
bez vlastníctva mesta a súhlasu súkromného vlastníka, by nebolo možné získať
tieto prostriedky na predmetný účel

11.mesto  získa  pozemky  pod  celým  bytovým  domom  na  Poštovej  ulici   916
a čiastočne pod bytovým domov na ul.  Z.  Kodálya  791,  ktoré  následne môžu
vlastníci  bytov  v bytových  domoch  od  mesta  odkúpiť  podľa  prislúchajúcich
spoluvlastníckych podielov

12.mesto  obyvateľom  vnútrobloku  zaručí,  že  v ňom  súkromný  vlastník  nebude
realizovať súkromné investičné zámery

13.mesto  získa  darom od  súkromných  vlastníkov  predávajúcich  pozemkov  štúdiu
revitalizácie vnútrobloku ulíc Poštová, Z. Kodálya a sídl.  Nová Doba, ktorú dali
súkromní  vlastníci  pozemku  vypracovať  ako  súčasť  kompenzácie  pôvodne
plánovaného zámeru výstavby parkovacích miest vo vnútrobloku. 

Uvedená  štúdia  v hodnote  3 700  Eur  bude  podkladom  pre  vypracovanie
projektovej  dokumentácie a  čerpanie  finančných prostriedkov zo  štrukturálnych
fondov pri revitalizácii vnútrobloku. 

14.Mesto  získa  od  žiadateľov  darom financovanie  studne na účely  zabezpečenia
zavlažovania verejnej zelene na území mesta Galanta. 

Mesto Galanta v prípade schválenia tohto materiálu zverejní zámer predaja pozemkov
bližšie špecifikovaných v schvaľovacej  časti  uznesenia,  minimálne na 15 dní  do času
schválenia prevodu.

Následne  na  ďalšie  rokovanie  mestského  zastupiteľstva  bude  predložený  materiál
týkajúci  sa  samotného  prevodu  majetku,  t.j.  mesto  Galanta  prevedie  na  žiadateľov



pozemky  vo  vlastníctve  mesta  a žiadatelia  prevedú  pozemky  v ich  podielovom
spoluvlastníctve na mesto Galanta.



                STANOVISKO
komisie finančnej a správy majetku MsZ v Galante

Komisia finančná a správy majetku MsZ na svojom zasadnutí dňa 27.11.2024 prerokovala
materiál: Návrh M. Vajdíkovej a JUDr. Wolfa na odkúpenie a odpredaj pozemkov.

Finančná  komisia  odporúča  MsZ  žiadosti  vyhovieť  a schváliť  predložený  návrh  na
odkúpenie a odpredaj pozemkov za nasledovných podmienok:

 v prípade vybudovania parkoviska vo vnútrobloku musí investor rešpektovať napojenie sa na
realizáciu mestského projektu tak, aby mestu nevznikli  dodatočné náklady s prepracovaním
projektu. V prípade, že by takéto náklady vznikli, tak ich bude znášať žiadateľ.

 na parkovacích miestach, ktoré budú vytvorené pre obchodné priestory bude po 18. hodine
povolené parkovanie verejnosti v rámci parkovacej politiky mesta Galanta

za návrh: 2 členovia komisie
proti: 1 člen komisie
zdržal sa: 1 člen komisie

Finančná komisia neprijala platné stanovisko k predloženému materiálu.

Peter Závodský, v.r.
predseda komisie

Zapísala: Mgr. Katarína Kluchová



Stanovisko

Komisie investičnej výstavby, životného prostredia, kultúrnych pamiatok, dopravy  a
verejného poriadku pri MsZ zo dňa 21. 11. 2024

Žiadosť o stanovisko k     zá  m  eru odpredaja a odkúpenia  poze  m  kov – Vajdíková, JUDr. Wolf  

Komisia materiál prerokovala a hlasovaním 3 za, 1 proti  odporúča MsZ v Galante schváliť 
návrh  žiadateľov na odkúpenie a odpredaj pozemkov v k.ú. Galanta v zmysle žiadosti.

     Ing. Zoltán Kövágó  v.r.  
                                           predseda komisie

Zapísal: Slavomír Javor v. r.



Mesto Galanta
Mestský úľad Galanta
oddelenie rozvoja a výstavby
Mĺeľové námestie 940l|, 924 18 Galanta
P. O. Box 43

Váš list čĺslo/ zo dňa

usÚGa-opavo-2o24l
WolĘ Vajdíková

Naše číslo
usÚGa-oRav -39 4 l 37 28l -2024

Mestský úrad Galanta
Právne oddelenie

Vybavuje/ O
Vašáková

03lĺ788 43 7l

Galanta
13.Í.2024

Vec
Stanovĺsko k žiadosti o zámenu pozemkov

oddelenie rozvoja avýstavby kpredloženej žiadosti zo dňa 18.03.2024 ajej
doplnenia dřnIl.I0.2024 žiađateľov: Moniky Vajdíkovej a JUDr. Petľa Wolfa

1. k odpľedaiu pozemkov nachádzaiúce sa vo vnútro bloku sídl. Nová Doba medzi
ulicami Z. KođáIya a ul. Poštová, v celkovej výmeľe 2456 m2, ktoých všeobecná hodnota
bolazna|ęckým posudkom č. 11512024 zo dřn02.l0.2024 vypracovanom znalcom určená vo
výške 166.000'_ Euľ vo vlastníctve žiadateľov, vedené okľesným úradom v Galante,
katastrálnym odborom pľe katastrźinęűzęmie Galanta, evidované na LV č. 3485 ako:

Parcela č.I4lI, vo qýmere 20I m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
Parcela ě.I4l2, vo qimere l97 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
Parcela č,.I4l3, vo qýmeľe l98 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoľia
Paľcela č. 18/5, vo qýmere 88 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
Parcela č,.20lI1, vo qýmere 1772 m2, druh pozemku: ostatná plocha,

vydáva nasledovné stanovisko:

. Predmetné pozemlql sú v zmysle UPN zaľadené ako plochy obytného územia bytových
domov, kde je prípustnó aj výstavba odstavných státí a parkovísk. odporúčame pozemlE
odkúpiť, nakoľko v predmetnej lokalite je nedostatok parkovacích plôch. V pľípade
odkúpenia pozemkov mesta je možné v budúcnosti na pozemkoch vybudovať paľkovacie
plochy pre potreby obyvateľov žijúcich v predmetnej lokalite a revitalizáciu zelene
vnútroblolru na sídlisku Nová doba.

2. k odktĺpenĺu pozemkov vo vlastníctve mesta a to novovytvoľenej paľcely č:. 1655167 vo
qýmeľe 1196 nŕ, ktorá vznik|ana zźk|ade Geometrického plánu vyhotovenom Geodetickou
kanceláľiou Dušana Hanuljaka zGalanty podľa plánu 6-712023 zo dř:n 06.09.2023 pod č.
ll4ll2023, ktorá vznikla odčlenením z exisĘúcich paľciel:

- 220 v časti II fiŕ z jej celkovej qýmeľy
- 224 v časti 15 m2 z jej celkovej qýmery
- 165514 v časti 163 m2 zjej celkovej výmery
- 1655146 v časti 286 m2 z jej celkovej výmery
- 1655167 v časti 483 fiÝ z jej celkovej výmeľy
- 1655/68 v časti II8 m2 z
Telefón Fax E-mail
031/788 43 0l 031/78035 92 0030s936
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wwrv.galanta.sk

IBAN
sK150200 0000 0000 t8122t32

BIC
SUBASKBX
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I. ÚVOD 

 

1. Úloha znalca (podľa uznesenia orgánu verejnej moci alebo objednávky, číslo 
uznesenia) a predmet znaleckého skúmania: 
Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti 
• pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta, zapísané na liste vlastníctva č. 3485, 

k.ú. Galanta 
na účel zamýšľanej zámeny pozemkov 

  

2. Účel znaleckého posudku 
Zamýšľaná zámena pozemkov 
 

3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný 

(rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu):  02.05.2025 
 

4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2025 
 

5. Podklady na vypracovanie posudku:       
a) Dodané zadávateľom:         

• Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-2025/1474-22505 zo 
dňa 05.05.2025 - originál 

Za pravdivosť poskytnutých údajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpovedá zadávateľ posudku. 
 
b) Získané znalcom:         

• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta zo dňa  05.05.2025 vytvorený cez 
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – originál 

• Informatívna kópia z katastrálnej mapy zo dňa 05.05.2025 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS 
na webstránke: https://zbgis.skgeodesy.sk/ – originál 

• Údaje a informácie z internetu (zo stránok: https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/, 
https://zbgis.skgeodesy.sk/, www.nehnutelnosti.sk, https://www.google.sk/maps...) 

• Poznámky znalca pri obhliadke a zistení skutkového stavu, zameranie pri obhliadke  
• Fotodokumentácia nehnuteľnosti 

 

6. Použité právne predpisy a literatúra 
• Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v platnom znení. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 

382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
platnom znení. 

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách 
výdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v platnom znení.  

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty v platnom znení. 

• Zákon NRSR č. 162/1995 Z.z. – Katastrálny zákon v platnom znení. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 

382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
platnom znení. 

• Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z.z., ktorou sa 
vykonáva zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam 
(katastrálny zákon) v platnom znení. 

• Zákon č.200/2022 Z.z. - Zákon o územnom plánovaní v platnom znení. 
• Zákon č. 25/2025 Z.Z.  Stavebný zákona o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) 

v platnom znení. 
 

 

7.  Definície dôležitých pojmov 
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Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z. z. 
o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, v platnom znení. 
Definície pojmov 
• Všeobecná hodnota (VŠH): Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, 

ktorá  je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali 
dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú 
konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou. Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej 
hodnoty. 

• Pozemok- Časť zemského povrchu oddelená od susedných častí hranicou územnej správnej jednotky, 
katastrálneho územia, zastavaného územia obce, hranicou vymedzenou právom k nehnuteľnosti, hranicou 
držby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhraním spôsobu využívania pozemku (definícia na základe 
katastrálneho zákona) 

• Parcela - Je geometrické a polohové určenie a zobrazenie pozemku v katastrálnej mape, v mape určeného 
operátu alebo v geometrickom pláne s vyznačením jej parcelného čísla (definícia na základe katastrálneho 
zákona) 

  

8. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
žiadne 

 

 

II. POSUDOK 

 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 

 
a) Výber použitej metódy: 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.  
 
ZÁKLADNÉ POSTUPY OHODNOCOVANIA 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.  
 
Všeobecná hodnota pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa používajú metódy: 
• Metóda porovnávania  
• Výnosová metóda (len pozemky schopné dosahovať výnos) 
• Metóda polohovej diferenciácie  
 
1. Stanovenie všeobecnej hodnoty porovnávacou metódou 
Ide o porovnanie skutočných cien realizovaných v danom mieste a čase pri prevodoch vlastníctva porovnateľných 
nehnuteľností. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň troch nehnuteľností. Porovnanie treba vykonať na mernú 
jednotku (m2) s prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory 
porovnávania: 
• ekonomické (dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby, a pod.) 
• polohové (miesto, lokalita, atraktivita, a pod.) 
• konštrukčné a fyzické (štandard, nadštandard, podštandard, príslušenstvo a pod.) 
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnuteľnosti, prípadne ponuky realitných 
kancelárií) musia byť identifikovateľné. Pri porovnávaní sa musia vylúčiť všetky vplyvy mimoriadnych okolností 
trhu (napríklad príbuzenský vzťah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho 
a pod.). 
 
2. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov výnosovou metódou 
Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo 
neobmedzeného obdobia podľa vzťahu 
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[€]
k

OZ
VŠH POZ =

      
kde 
OZ – odčerpateľný zdroj, ktorým sa rozumie disponibilný výnos dosiahnuteľný pri riadnom hospodárení formou 
prenájmu pozemku. Pri poľnohospodárskych a lesných pozemkoch je možné v odôvodnených prípadoch použiť 
disponibilný výnos z poľnohospodárskej alebo lesnej výroby. Stanoví sa ako rozdiel hrubého výnosu a nákladov 
[€/rok],  
k – úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Úroková miera zohľadňuje aj 
zaťaženie daňou z príjmu. 
 
3. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciácie 
Metóda polohovej diferenciácie pri pozemkoch vychádza zo vzťahu: 
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],  
kde   M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),  

VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku  
kPD - koeficient polohovej diferenciácie  

Z daných možných metód a postupov znalec vyberie a použije vhodnú metódu (odôvodenie v časti II, bod 1a) 
výpočtu. 
 
 

Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciácie 

Na  pozemky bola aplikovaná metóda polohovej diferenciácie podľa základného vzťahu:  
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],  
kde   M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),  

VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku,  
kPD - koeficient polohovej diferenciácie.  

Použitie ostatných metód na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku bolo vylúčené. Výnosová metóda na 
stanovenie všeobecnej hodnoty nebola použitá, pretože neboli dodané podklady o prenájme daného pozemku 
a taktiež neboli k dispozícii nevyhnutné preskúmateľné podklady o prenájme porovnateľných pozemkov. K 
aplikácii metódy porovnávania neboli získané nevyhnutné relevantné preskúmateľné podklady (informácie o 
porovnateľných pozemkoch). 
 
b) Vlastnícke a evidenčné údaje: 
Hodnotené pozemky KNC parc.č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta sú v katastri nehnuteľností 
evidované na liste vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta. Sú vo spoluvlastníctve viacerých osôb 
 
V popisných údajoch katastra je nehnuteľnosť evidovaná nasledovne: 
 
List vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra „C“ evidované na katastrálnej mape 
Parcelné číslo Výmera 

v m2 

Druh pozemku Spôsob 

využ. p. 

Umiest. 

Pozemku 

Právny 

vzťah 

Druh ch.n. 

14/1 201 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1  

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/1 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.  

14/2 197 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1  

 Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/2 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.  

14/3 198 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1  

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/3 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586. 
18/5 88 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1  

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 791 evidovanej na pozemku parcelné čislo 18/5 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4095. 
20/11 1772 Ostatná plocha 29 1 1  

Legenda: 

Spôsob využívania pozemku: 

15 Pozemok, na ktorom je postavená bytová budova označená súpisným číslom 

29 Pozemok, na ktorom je okrasná záhrada, uličná a sídlisková zeleň, park a iná funkčná zeleň a lesný pozemok na rekreačné a poľovnícke 

využívanie 

Umiestnenie pozemku: 
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území  obce 

 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 
Por. 

číslo 

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a miesto trvalého pobytu (sídlo) 

vlastníka 

Spoluvlastnícky podiel 
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Zdroj: Územný plán v celosti je prístupný na stránke: https://www.galanta.sk 
 

 
 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY 

 
a) Analýza polohy nehnuteľností:  
Pozemky „KN C“ parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta sa nachádzajú v okrese Galanta, obec Galanta, 
k.ú. Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Pozemky sa nachádzajú v rovinatom teréne v lokalite určenej 
územným plánom ako plochy obytného územia bytových domov. 
Hodnotené pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, k.ú. Galanta sú na liste vlastníctva evidované ako 
zastavaná plocha a nádvorie a pozemok KNC parc. č. 20/11, k.ú. Galanta je na liste vlastníctva evidovaný ako 
ostatná plocha. Inžinierske siete sú v blízkosti (elektrina, voda, plyn, kanalizácia) a prístup je po spevnenej 
komunikácii po pozemku vo vlastníctve mesta Galanta. 
Životné prostredie v okolí je bez poškodenia ovzdušia. Na základe inzerátov a informácií z miestnych tlačových 
médií, inzertných časopisov, realitných kancelárií a internetu, dopyt je vyšší ako ponuka pri predaji 
plnohodnotných stavebných pozemkov v danej lokalite.    
 
Základné informácie o meste Galanta 
Mesto Galanta sa nachádza v Trnavskom samosprávnom kraji v rovnomennom okrese a leží v strednej časti 
juhozápadného Slovenska. Galanta leží v strednej časti juhozápadného Slovenska v strede Podunajskej nížiny. 
Počet obyvateľov k 31.12.2021 predstavoval 15 098. Mesto sa člení na tri mestské časti : Galanta, Javorinka 
a Nebojsa. Najvýznamnejším zamestnávateľom v meste je v súčasnosti spoločnosť Samsung, ktorá zamestnáva 
cca. 2000 ľudí. Sídelný útvar Galanta patrí k trom priemyselným centrám obvodu - Sereď, Galanta, Sládkovičovo. 
Sú tu pomerne silno zastúpené výrobné podniky priemyslu, stavebnej výroby a skladového hospodárstva. V 
odvetvovej štruktúre priemyslu dominuje elektrotechnický priemysel, strojárstvo a potravinársky priemysel. V 
meste majú zastúpenie rôzne firmy, peňažné ústavy, banky, daňový úrad, colný úrad. V posledných rokoch sa 
rozšírila sieť predajní o automobily, elektrotechniku a výpočtovú a poľnohospodársku techniku. V súčasnosti v 
meste pôsobia obchodné reťazce LIDL a KAUFLAND, Billa a Tesco. Nachádza sa tu Nemocnica Svet zdravia.  
/zdroj: www.galanta.sk/ 
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Vyznačenie umiestnenia nehnuteľnosti 
 
b) Analýza využitia nehnuteľností: Pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, k.ú. Galanta sú zastavané 
bytovými domami a pozemok KNC parc. č. 20/11, k.ú. Galanta tvorí komunikáciu a zelenú plochu. V zmysle 
územného plánu sa pozemky nachádzajú v lokalite určenej územným plánom ako plochy obytného územia 
bytových domov. Možné budúce využitie vzhľadom na umiestnenie, tvar a zastavanosť pozemkov – predpoklad 
nezmenené, prípadne využitie voľných plôch zelene na parkovanie. 
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c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:  
Konfliktné skupiny v bezprostrednej blízkosti neboli zistené. Zaťaženie hlukom je z bežnej dopravy. Ovzdušie bez 
zisteného zaťaženia od priemyselných objektov.  
 

Na liste vlastníctva sú evidované nasledovné ťarchy: 
Parcela registra "C" 
č. 20/11 

Ku KN-C parc.č. 20/11 Pod V 3459/2011 zo dňa 25.11.2011, vklad vecného bremena na pozemku registra E KN 
parc.č. 327, záhrada, o výmere 1781 m2 / - KN-E parc.č. 327 bola geom.pl.č. 84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. 
20/11 - č.z. 1 972/15 /obsahom ktorého je právo uskutočnenia a prevádzkovania stavby vodovodného potrubia na 
časti pozemku v súlade s geometrickým plánom č. GA-33/2009 a povinnosť povinnej z vecného bremena trpieť 
uložené potrubie a jeho prevádzko vanie a povinnosť zdržať sa v celom pásme ochrany potrubia (pričom pásmo 
ochrany potrubia predstavuje plochu s výmerou 17,68 m2, s dĺžkou 5,70 m a šírkou 3,10 m), vykonávania zemných 
prác, uskutočňovania stavieb, umiestňovania konšt rukcií alebo iných podobných zariadení alebo vykonávania 
činností obmedzujúcich prístup k verejnému vodovodu alebo ohrozujúcich jeho technický stav, umiestňovania 
skládok, vykonávania terénnych úprav a vysádzania trvalých porastov v prospech: Západoslovenská vodárenská 
spoločnosť, a.s., IČO: 36550949, Nábrežie za hydrocentrálou 4, 949 60 Nitra - č.z. 1488/2011 - KN-E parc.č. 327 
bola geom.pl.č. 84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. 20/11 - č.z. 1972/15 

Parcela registra "C" 
č. 14/1, 14/2, 14/3 

K parc.č. 14/1,14/2,14/3 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz.v znení zákona č. 151/1995 Zz.vecné 
bremeno - právo užívania v prospech vlastníkov vedených na LV č. 4586 / z LV 4586 - č.z. 1972/15 / 

Parcela registra "C" 
č. 18/5 

K parc.č. 18/5 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz v znení z.č.151/1995 Zz vecné bremeno - právo 
užívania pozemku v prospech vlastníkov vedených na LV č.4095 / z LV 4095 - č.z. 1972/15 / 

Parcela registra "C" 
č. 20/11 

ku KN-C parc.č. 20/11 Z 2125/17 - Zápis vecného bremena v prospech oprávneného z vecného bremena 
spoločnosti SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 
písm. a) zákona o elektr onických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať 
ich vedenia na cudzej nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa návrhu na záznam zo dňa 
5.5.2017 - č.z. 963/17 

 
 

2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  
 

2.2.1.1 Pozemky na LV č. 3485, kú. Galanta 
POPIS 
Hodnotené pozemky parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta, sa nachádzajú v lokalite zastavaného 
územia obce, v rovinatom teréne. Prístup k pozemkom bude po spevnenej komunikácii, inžinierske siete – voda, 
kanalizácia, plyn, elektrika sú v dosahu. Ide o pozemky zastavané bytovými domami (pozemky KNC parc. č. 14/1, 
14/2, 14/3, 18/5, k.ú. Galanta) a pozemok na nachádza komunikácia a zelené plochy (pozemok KNC parc. č. 
20/11, k.ú. Galanta). 
Jednotkovú východiskovú hodnotu pozemku stanovujem v zmysle vyhl.č. 492/2004 Z.z v platnom znení. V súlade 
s použitým platným právnym predpisom stanovím všeobecnú hodnotu pozemku vynásobením jeho jednotkovej 
východiskovej hodnoty, výmery a koeficientu polohovej diferenciácie.  
Vzhľadom na blízkosť hlavného mesta východiskovú jednotkovú hodnotu pozemku v meste Galanta uvažujem 
ako 80 % z jednotkovej hodnoty pozemkov mesta Bratislava, nakoľko z uvedeného vyplýva aj zvýšený záujem o 
kúpu nehnuteľnosti v danej lokalite. Jednotlivé koeficienty sú uvedené v tabuľke. 
Za účelom posúdenia objektívnosti stanovenia  všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti bol vytvorený prehľad 
ponukových cien porovnateľných nehnuteľnosti z realitných portálov (www.nehnutelnosti.sk), ktorý tvorí 
prílohu tohto znaleckého posudku.  Ponukové ceny plnohodnotných pozemkov v lokalite sa pohybujú v rozmedzí  
100 EUR/m2  - 260 EUR/m2. Po zohľadnení všetkých vyššie uvedených skutočností, prieskumu lokálneho 
realitného trhu, zohľadnenia špecifík pozemku (zaťaženie pozemkov vecnými bremenami, existujúce stavby na 
pozemkoch, využitie pozemku ako plocha komunikácie a zelene, považujem hodnotu 67,68 EUR/m2 za 
objektívnu. 
 

Parcela Druh pozemku 
Spolu 

výmera [m2] 
Spoluvlastnícky 

podiel 
Výmera [m2] 

14/1 zastavaná plocha a nádvorie 201,00 1/1 201,00 
14/2 zastavaná plocha a nádvorie 197,00 1/1 197,00 
14/3 zastavaná plocha a nádvorie 198,00 1/1 198,00 
18/5 zastavaná plocha a nádvorie 88,00 1/1 88,00 
20/11 ostatná plocha 1772,00 1/1 1772,00 
Spolu výmera      2 456,00 

 

http://www.nehnutelnosti.sk/
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Obec:     Galanta 
Východisková hodnota:  VHMJ = 80,00% z 66,39 €/m2 = 53,11 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest nad 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000 
obyvateľov, prednostné oblasti vilových alebo rodinných domov v centre i 
mimo centra mesta, oblasti rekreačných stavieb v dôležitých centrách 
turistického ruchu, priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest nad 50 000 
obyvateľov 

1,30 

Ide o okresné mesto Galanta - obytná zóna obce (širšie centrum)  v dosahu 
mesta Trnava (nad 50 000 obyvateľov), mesta Bratislava 

kV 
koeficient intenzity využitia 

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so štandardným 
vybavením, 
- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu, 
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, šport so 
štandardným vybavením 

1,05 

Ide o plochy v obytnej zóne (v zmysle ÚPI plochy obytného územia bytových 
domov). V súčasnosti sú z časti zastavané bytovými domami a časť tvorí voľnú 
plochu (z časti spevnenú, z časti nespevnenú) 

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 

1. pozemky v odľahlých lokalitách bez možnosti využitia hromadnej dopravy, 
cesty bez dokončovacích prác (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v 
trvaní viac ako 30 min. pri bežnej premávke 0,80 

Doprava do mesta Bratislava v trvaní  - cca 40 min. 

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,30 

Ide o obytnú polohu mesta Galanta. 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy verejných 
sietí) 

1,45 
V danej lokalite je možnosť napojenia na inžinierske siete - voda, elektrina, plyn, 
kanalizácia. Siete sú v dosahu. 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

3. pozemky s výrazne zvýšeným záujmom o kúpu, ak to nebolo zohľadnené v 
zvýšenej východiskovej hodnote 

1,00 
Vzhľadom k tomu, že zvýšený záujem o kúpu pozemkov je zohľadnený vo 
východiskovej hodnote - povyšujúce faktory neuvažujem. 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej 
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia, 
obmedzujúce regulatívy zástavby a pod.) 0,70 
Pri redukujúcich faktoroch zohľadňujem skutočnosť, že  na pozemkoch sú 
zriadené vecné bremená uvedené na liste vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta. 

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,30 * 1,05 * 0,80 * 1,30 * 1,45 * 1,00 * 0,70 1,4409 
Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 53,11 €/m2 * 1,4409 76,53 €/m2 
 
VYHODNOTENIE 

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€] 

parcela č. 14/1 201,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 15 382,53 

parcela č. 14/2 197,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 15 076,41 

parcela č. 14/3 198,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 15 152,94 

parcela č. 18/5 88,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 6 734,64 

parcela č. 20/11 1 772,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 135 611,16 

Spolu  187 957,68 
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III. ZÁVER 
 

1. OTÁZKY ZADÁVETEĽA 

Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti 

• pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta, zapísané na liste vlastníctva č. 3485, 
k.ú. Galanta 

na účel zamýšľanej zámeny pozemkov 

  

2. Odpovede na otázky 
Všeobecná hodnota nehnuteľností a stavieb bola stanovená podľa vyhlášky MS SR 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty majetku v znení neskorších predpisov a je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu 05.05.2025, 
ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže pri poctivom predaji nehnuteľnosti, kde kupujúci aj 
predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou  i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou. Pre stanovenie všeobecnej hodnoty je použitá metóda polohovej diferenciácie, nakoľko v čase 
vypracovania posudku neboli k dispozícii preskúmateľné podklady od prevodov porovnateľných nehnuteľností v lokalite, 
prenájmu porovnateľných nehnuteľností a nehnuteľnosť nedosahuje výnos formou prenájmu.      

 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
Názov Všeobecná hodnota [€] 

Pozemky  

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 14/1 (201  m2) 15 382,53 

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 14/2 (197  m2) 15 076,41 

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 14/3 (198  m2) 15 152,94 

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 18/5 (88  m2) 6 734,64 

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 20/11 (1 772  m2) 135 611,16 

Spolu pozemky (2 456,00 m2) 187 957,68 

Všeobecná hodnota celkom 187 957,68 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 188 000,00 

Všeobecná hodnota slovom: Jedenstoosemdesiatosemtisíc Eur 

 
 
 
 
 
 
V Bratislave   dňa 05.05.2025 Ing. Iveta Engelmanová 
                     Znalec 
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IV. PRÍLOHY 
 
1. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta zo dňa  05.05.2025 vytvorený cez 

https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – (2x A4) 
2. Informatívna kópia z katastrálnej mapy zo dňa 05.05.2025 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS na 

webstránke: https://zbgis.skgeodesy.sk/   – (1 x A4) 
3. Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-2025/1474-22505 zo dňa 

05.05.2025 – (8x A4) 
4. Prehľad aktuálnej ponuky RK –pozemky  – (1 x A4) 
5. Fotodokumentácia – (1 x A4) 

 
 



Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony
VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 3485 

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI 

Okres : 202 Galanta Dátum vyhotovenia : 5.5.2025
Obec : 503665 Galanta Čas vyhotovenia : 21:34:50
Katastrálne územie : 814504 Galanta Údaje platné k : 2.5.2025 18:00:00

Parcely registra „C" evidované na katastrálnej mape Počet parciel: 5

Parcelné číslo Výmera v
m²

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

14/1 201 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/1 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

14/2 197 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/2 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

14/3 198 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/3 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

18/5 88 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 791 evidovanej na pozemku parcelné čislo 18/5 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4095.

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

20/11 1772 Ostatná plocha 29 1 1

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

Legenda

 Spôsob využívania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavená bytová budova označená súpisným číslom
29 Pozemok, na ktorom je okrasná záhrada, uličná a sídlisková zeleň, park a iná funkčná zeleň a lesný pozemok na

rekreačné a poľovnícke využívanie

 Spoločná nehnutelnosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

 Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

Vlastník Počet vlastníkov: 2

1 z 2
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Správca - Neevidovaní
Nájomca - Neevidovaní

Iná oprávnená osoba - Neevidovaní

 
ČASŤ C: ŤARCHY 

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

3 Vajdíková Monika r. Vajdíková, 901, Dolná Streda, PSČ 925 63, SK, Dátum narodenia:
12.04.1980

1/2

Titul nadobudnutia:
V 3388/2021 vklad povolený dňa 29.6.2021-Kúpna zmluva-v.z.1204/2021

Iné údaje: Bez zápisu

Poznámky: Bez zápisu

4 Wolf Peter r. Wolf JUDr., Železničiarska 1441/50, Galanta, PSČ 924 01, SK, Dátum
narodenia: 31.05.1982

1/2

Titul nadobudnutia:
V 3388/2021 vklad povolený dňa 29.6.2021-Kúpna zmluva-v.z.1204/2021

Iné údaje: Bez zápisu

Poznámky: Bez zápisu

Titul nadobudnutia – nepriradené

Geom.plán č. G-244-68/92 zo dňa 30.7.1992 na parc.č. 15 - v.z. 36/93

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Obsah

Parcela registra "C" č. 20/11 Ku KN-C parc.č. 20/11 Pod V 3459/2011 zo dňa 25.11.2011, vklad vecného bremena na
pozemku registra E KN parc.č. 327, záhrada, o výmere 1781 m2 /  - KN-E parc.č. 327  bola
geom.pl.č. 84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. 20/11 - č.z. 1
972/15 /obsahom ktorého je právo uskutočnenia a prevádzkovania stavby vodovodného
potrubia na časti pozemku v súlade s geometrickým plánom č. GA-33/2009 a povinnosť
povinnej z vecného bremena trpieť uložené potrubie a jeho prevádzko
vanie a povinnosť zdržať sa v celom pásme ochrany potrubia (pričom pásmo ochrany potrubia
predstavuje plochu s výmerou 17,68 m2, s dĺžkou 5,70 m a šírkou 3,10 m), vykonávania
zemných prác, uskutočňovania stavieb, umiestňovania konšt
rukcií alebo iných podobných zariadení alebo vykonávania činností obmedzujúcich prístup k
verejnému vodovodu alebo ohrozujúcich jeho technický stav, umiestňovania skládok,
vykonávania terénnych úprav a vysádzania trvalých porastov v
 prospech: Západoslovenská vodárenská spoločnosť, a.s., IČO: 36550949, Nábrežie za
hydrocentrálou 4, 949 60 Nitra - č.z. 1488/2011  - KN-E parc.č. 327  bola geom.pl.č. 84/2015
usporiadaná do KN-C parc.č. 20/11 - č.z. 1972/15

Parcela registra "C" č. 14/1,
14/2, 14/3

K parc.č. 14/1,14/2,14/3 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz.v znení zákona č.
151/1995 Zz.vecné bremeno - právo užívania v prospech vlastníkov vedených na LV č. 4586 /
z LV 4586 - č.z. 1972/15 /

Parcela registra "C" č. 18/5 K parc.č.  18/5 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz v znení z.č.151/1995 Zz vecné
bremeno - právo užívania pozemku v prospech vlastníkov vedených na LV č.4095 / z LV 4095
- č.z. 1972/15 /

Parcela registra "C" č. 20/11 ku KN-C parc.č. 20/11 Z 2125/17 - Zápis vecného bremena  v prospech oprávneného z vecného
bremena spoločnosti SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v
rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 písm. a) zákona o elektr
onických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich
vedenia na cudzej nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa návrhu na
záznam zo dňa 5.5.2017 - č.z. 963/17

2 z 2
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na parcelu

Úrad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres
Galanta

Obec
Galanta

Katastrálne územie
Galanta

Číslo zákazky

KÓPIA KATASTRÁLNEJ MAPY
20/11

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony

Vyhotovené automatizovaným spôsobom z ISKN
Dátum a čas vyhotovenia 5. 5. 2025 21:35:49
Údaje platné k 2. 5. 2025 18:00:00

Spôsob autorizácie
Bez autorizácie

NOVÁ DOBA

Poštová

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony.
 Meranie a grafické znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytýčenie hraníc pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
 Vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.

Vektorová mapa Mierka 1:1000
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanová číslo posudku: 71/2025 

PREHĽAD AKTUALNEJ PONUKY REALITNÝCH KANCELÁRIÍ POROVNATEĽNÝCH NEHNUTEĽNOSTÍ 

V DANEJ LOKALITE na portáli www.nehnutelnosti.sk 

23
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Fotodokumentácia technického stavu a vybavenia nehnuteľností, zo dňa 02.05.2025 

Fotodokumentácia 
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 V. ZNALECKÁ DOLOŽKA  

 
 
Znalecký posudok som vypracovala ako znalkyňa zapísaná v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý 
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebníctvo, odvetví 370901 Odhad 
hodnoty nehnuteľnosti, pod evidenčným číslom 914857.   
 
Znalecký posudok je zapísaný v denníku pod číslom 71/2025.  
 
Zároveň vyhlasujem, že som si vedomá následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. 
 
 
   
 
          Ing. Iveta Engelmanová 
           Znalec 
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I. ÚVOD 

 

1. Úloha znalca (podľa uznesenia orgánu verejnej moci alebo objednávky, číslo 
uznesenia) a predmet znaleckého skúmania: 
Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti 
• pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta, ktorý vznikol na základe geometrického plánu  č. 6-7/2023, 

ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne overený 
katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023, 

na účel zamýšľanej zámeny pozemkov 

  

2. Účel znaleckého posudku 
Zamýšľaná zámena pozemkov 
 

3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný 

(rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu):  02.05.2025 
 

4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2025 
 

5. Podklady na vypracovanie posudku:       
a) Dodané zadávateľom:         

• Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-2025/1474-22505 zo 
dňa 05.05.2025 – originál 

• Geometrický plán  č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. 
Imrich Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 
1141/2023  - originál 

Za pravdivosť poskytnutých údajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpovedá zadávateľ posudku. 
 
b) Získané znalcom:         

• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa  05.05.2025 
vytvorený cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – originál 

• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3365, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa  05.05.2025 
vytvorený cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – originál 

• Informatívna kópia z katastrálnej mapy zo dňa 05.05.2025 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS 
na webstránke: https://zbgis.skgeodesy.sk/ – originál 

• Údaje a informácie z internetu (zo stránok: https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/, 
https://zbgis.skgeodesy.sk/, www.nehnutelnosti.sk, https://www.google.sk/maps...) 

• Poznámky znalca pri obhliadke a zistení skutkového stavu, zameranie pri obhliadke  
• Fotodokumentácia nehnuteľnosti 

 

6. Použité právne predpisy a literatúra 
• Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v platnom znení. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 

382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
platnom znení. 

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách 
výdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v platnom znení.  

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty v platnom znení. 

• Zákon NRSR č. 162/1995 Z.z. – Katastrálny zákon v platnom znení. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 

382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
platnom znení. 

• Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z.z., ktorou sa 
vykonáva zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam 
(katastrálny zákon) v platnom znení. 
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• Zákon č.200/2022 Z.z. - Zákon o územnom plánovaní v platnom znení. 
• Zákon č. 25/2025 Z.Z.  Stavebný zákona o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) 

v platnom znení. 
 

7.  Definície dôležitých pojmov 

Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z. z. 
o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, v platnom znení. 
Definície pojmov 
• Všeobecná hodnota (VŠH): Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, 

ktorá  je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali 
dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú 
konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou. Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej 
hodnoty. 

• Pozemok- Časť zemského povrchu oddelená od susedných častí hranicou územnej správnej jednotky, 
katastrálneho územia, zastavaného územia obce, hranicou vymedzenou právom k nehnuteľnosti, hranicou 
držby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhraním spôsobu využívania pozemku (definícia na základe 
katastrálneho zákona) 

• Parcela - Je geometrické a polohové určenie a zobrazenie pozemku v katastrálnej mape, v mape určeného 
operátu alebo v geometrickom pláne s vyznačením jej parcelného čísla (definícia na základe katastrálneho 
zákona) 

 

8. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
žiadne 

 
II. POSUDOK 

 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 

 
a) Výber použitej metódy: 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.  
 
ZÁKLADNÉ POSTUPY OHODNOCOVANIA 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.  
 
Všeobecná hodnota pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa používajú metódy: 
• Metóda porovnávania  
• Výnosová metóda (len pozemky schopné dosahovať výnos) 
• Metóda polohovej diferenciácie  
 
1. Stanovenie všeobecnej hodnoty porovnávacou metódou 
Ide o porovnanie skutočných cien realizovaných v danom mieste a čase pri prevodoch vlastníctva porovnateľných 
nehnuteľností. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň troch nehnuteľností. Porovnanie treba vykonať na mernú 
jednotku (m2) s prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory 
porovnávania: 
• ekonomické (dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby, a pod.) 
• polohové (miesto, lokalita, atraktivita, a pod.) 
• konštrukčné a fyzické (štandard, nadštandard, podštandard, príslušenstvo a pod.) 
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnuteľnosti, prípadne ponuky realitných 
kancelárií) musia byť identifikovateľné. Pri porovnávaní sa musia vylúčiť všetky vplyvy mimoriadnych okolností 
trhu (napríklad príbuzenský vzťah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho 
a pod.). 
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2. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov výnosovou metódou 
Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo 
neobmedzeného obdobia podľa vzťahu 

[€]
k

OZ
VŠH POZ =

      
kde 
OZ – odčerpateľný zdroj, ktorým sa rozumie disponibilný výnos dosiahnuteľný pri riadnom hospodárení formou 
prenájmu pozemku. Pri poľnohospodárskych a lesných pozemkoch je možné v odôvodnených prípadoch použiť 
disponibilný výnos z poľnohospodárskej alebo lesnej výroby. Stanoví sa ako rozdiel hrubého výnosu a nákladov 
[€/rok],  
k – úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Úroková miera zohľadňuje aj 
zaťaženie daňou z príjmu. 
 
3. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciácie 
Metóda polohovej diferenciácie pri pozemkoch vychádza zo vzťahu: 
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],  
kde   M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),  

VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku  
kPD - koeficient polohovej diferenciácie  

Z daných možných metód a postupov znalec vyberie a použije vhodnú metódu (odôvodenie v časti II, bod 1a) 
výpočtu. 
 
 

Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciácie 

Na  pozemky bola aplikovaná metóda polohovej diferenciácie podľa základného vzťahu:  
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],  
kde   M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),  

VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku,  
kPD - koeficient polohovej diferenciácie.  

Použitie ostatných metód na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku bolo vylúčené. Výnosová metóda na 
stanovenie všeobecnej hodnoty nebola použitá, pretože neboli dodané podklady o prenájme daného pozemku 
a taktiež neboli k dispozícii nevyhnutné preskúmateľné podklady o prenájme porovnateľných pozemkov. K 
aplikácii metódy porovnávania neboli získané nevyhnutné relevantné preskúmateľné podklady (informácie o 
porovnateľných pozemkoch). 
 
b) Vlastnícke a evidenčné údaje: 
Hodnotený novovzniknutý pozemok KNC parc.č. 1655/67, k.ú. Galanta vznikol na základe geometrického plánu 
z pôvodných pozemkov KNE p.č. 220, k.ú. Galanta, KNC p.č. 224, k.ú. Galanta, KNC p.č. 1655/4, k.ú. Galanta, KNC 
p.č. 1655/46, KNC p.č. 1655/68, k.ú. Galanta, KNC p.č. 1655/76, k.ú. Galanta, KNC p.č. 1655/67, k.ú. Gakabta sú v 
katastri nehnuteľností evidované na listoch vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta a 3365, k.ú. Galanta. Sú vo vlastníctve 
mesta Galanta. 
 

V popisných údajoch katastra je nehnuteľnosť evidovaná nasledovne: 
 
List vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta -čiastočný 
(pozn. znalca: uvádzané sú len pozemky, z ktorých sú odčlenené časti k novovzniknutému pozemku) 
 

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra „E“ evidované na katastrálnej mape 
Parcelné číslo Výmera 

v m2 

Druh pozemku Umiest. Pozemku 

220 157 Zastavaná plocha a nádvorie 1 

 
Legenda: 

Umiestnenie pozemku: 
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území  obce 

 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 
Por. 

číslo 

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a miesto trvalého pobytu (sídlo) 

vlastníka 

Spoluvlastnícky podiel 

Účastník právneho vzťahu:  Vlastník  

3 MESTO GALANTA, Nová Doba 1408/31, 924 01 Galanta 1, SK, IČO: 305936 1/1 
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Titul nadobudnutia: Podľa LV 
 
Časť C: ŤARCHY 
Iné údaje: 
Podľa LV 
Poznámka: 
Bez zápisu. 

 

List vlastníctva č. 3365, k.ú. Galanta 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra „C“ evidované na katastrálnej mape 
Parcelné číslo Výmera 

v m2 

Druh pozemku Spôsob 

využ. p. 

Umiest. 

Pozemku 

Právny 

vzťah 

Druh ch.n. 

1655/4 4013 Zastavaná plocha a nádvorie 18 1 1  

1655/46 300 Zastavaná plocha a nádvorie 99 1 1  

1655/68 118 Zastavaná plocha a nádvorie 99 1 1  

1655/76 1570 Zastavaná plocha a nádvorie 99 1 1  

1655/67 501 Zastavaná plocha a nádvorie 99 1 1  

Legenda: 

Spôsob využívania pozemku: 

18 Pozemok, na ktorom je dvor 

99 Pozemok využívaný podľa druhu 

Umiestnenie pozemku: 
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území  obce 

 

PARCELY registra „E“ evidované na katastrálnej mape 
Parcelné číslo Výmera 

v m2 

Druh pozemku Umiest. Pozemku 

224 588 Zastavaná plocha a nádvorie 1 

Legenda: 

Umiestnenie pozemku: 
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území  obce 

 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 
Por. 

číslo 

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a miesto trvalého pobytu (sídlo) 

vlastníka 

Spoluvlastnícky podiel 

Účastník právneho vzťahu:  Vlastník  

1 Mesto Galanta, Mierové námestie 940/1, GALANTA, PSČ 924 18, SK, IČO: 305936 1/1 

 
 

  

Titul nadobudnutia: Podľa LV 
 
 
Časť C: ŤARCHY 
Parcela registra 
"E" č. 224  

ku KN-E parc.č. 582/2, 581, 584, 256,224, KN-C parc.č. 745/1, 754/21, 1663/1, 1663/5, 1663/7, 1655/86, 1655/84, 1655/100, 
1655/66, 1655/71, 1655/77, 1655/25, 1690/1, 1695/2, 1688/1, 1688/7, 1692/1, 1695/3, 1691/10, 1695/1, 1703/1, 1 695/5, 
1706/1, 1755/3, 1668/2, 1666/1, 1665/1, 1655/68, 1655/67, 1706/9, 1706/10 Z 1579/17 - Zápis vecného bremena v prospech 
oprávneného z vecného bremena spoločnosti SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia 
§ 66 ods. 1 písm. a) zákona o elektronických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich 
vedenia na cudzej nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa ná vrhu na záznam zo dňa 30.3.2017, oprava z 
22.5.2017 - č.z. 885/17 KN-C parc.č. 1706/1 bola geom.pl.č. 01-0/2021 delená na KN-C parc.č. 1706/1, 1706/9, 1706/10 - č.z. 
2099/21 

Iné údaje: 
Podľa LV 
Poznámka: 
Bez zápisu. 

 

c) Údaje o obhliadke a zameraní predmetu posúdenia: 
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením bola vykonaná dňa 02.05.2025. 
Fotodokumentácia súčasného stavu nehnuteľností bola vyhotovená znalcom dňa 02.05.2025.  
 

d) Technická dokumentácia: 
Nakoľko predmetom ohodnotenia nie je žiadna stavba, technická (projektová) dokumentácia nebola poskytnutá 
(nebola potrebná) a porovnanie technickej dokumentácie so skutkovým stavom nebolo vykonané.  
 

e) Údaje katastra nehnuteľností: 
Pri porovnaní právnej dokumentácie bol použitý list vlastníctva a snímka z katastrálnej mapy vytvorené cez 
katastrálny portál SR, nakoľko list vlastníctva a katastrálna mapa použiteľné na právne úkony neboli 
zadávateľom poskytnuté. Údaje na poskytnutých dokumentoch sú v súlade so skutkovým stavom.  
 

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia: 
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• Novovzniknutý pozemok „KN C“ parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta sa nachádza v okrese Galanta, obec Galanta, k.ú. 
Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Hodnotený pozemok vznikol na základe geometrického plánu 
č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne 
overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023, odčlenením 
častí z pozemkov KNE p.č. 220, k.ú. Galanta  (diel č. 1), KNE p.č. 224, k.ú. Galanta (diel č. 2, 14), KNC p.č. 
1655/4, k.ú. Galanta (diel č. 3), KNC p.č. 1655/46, k.ú. Galanta (diel č. 5), KNC p.č. 1655/68, k.ú. Galanta (diel č. 
10), KNC p.č. 1655/76 (diel č. 11), KNC p.č. 1655/67 (diel č. 7). 

 

g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 
• Novovzniknuté diely č. 4, 6, 8, 9, 12, 13, ktoré vznikli na základe geometrického plánu č. 6-7/2023, ktorý zhotovil 

Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne overený katastrálnym odborom 

Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023 
 

h) Informácia z územného plánu o záväzných regulatívoch priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov, názov územného plánu k rozhodnému dátumu a identifikácia, kde je územný plán 
verejne prístupný (internetová stránka) 
V zmysle územného plánu mesta Galanta, ktorý bol schválený Mestským zastupiteľstvom v Galante na 3. 
zasadnutí dňa 28.4.2011 uznesením č. 32/Z-2011 (záväzne vyhlásený vo VZN č. 1/20211) a v zmysle schválených 
zmien a taktiež v zmysle Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-
2025/1474-22505 zo dňa 05.05.2025 (súčasť prílohy)  sa hodnotená nehnuteľnosť nachádza v lokalite –  
prevažne Plochy občianskej vybavenosti a čiastočne ako &plochy obytného územia bytových domov, 
Plochy verejnej mestskej zelene peších trás a námestí, Plochy zelene lesporarkov, parkov a parkových 
úprav. 
 
 
 
 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY 
 

a) Analýza polohy nehnuteľností:  
Novovzniknutý pozemok „KN C“ parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta sa nachádza v okrese Galanta, obec Galanta, k.ú. 
Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Hodnotený pozemok vznikol na základe geometrického plánu č. 
7-1/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 27.01.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne overený 
katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 02.02.2023  pod č. 108/2023, odčlenením častí z pozemkov 
KNE p.č. 220, k.ú. Galanta  (diel č. 1), KNE p.č. 224, k.ú. Galanta (diel č. 2, 14), KNC p.č. 1655/4, k.ú. Galanta (diel č. 
3), KNC p.č. 1655/46, k.ú. Galanta (diel č. 5), KNC p.č. 1655/68, k.ú. Galanta (diel č. 10), KNC p.č. 1655/76 (diel č. 
11), KNC p.č. 1655/67 (diel č. 7). 
Na základe územnoplánovacej informácie a grafického znázornenia územného plánu sa novovzniknutý pozemok 
nachádza v lokalite určenej územným plánom prevažne ako plochy občianskej vybavenosti. 
Hodnotený novovzniknutý pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta je evidovaný ako zastavaná plocha 
a nádvorie. Inžinierske siete sú v blízkosti (elektrina, voda, plyn, kanalizácia) a prístup je po spevnenej 
komunikácii po pozemku vo vlastníctve mesta Galanta. 
Životné prostredie v okolí je bez poškodenia ovzdušia. Na základe inzerátov a informácií z miestnych tlačových 
médií, inzertných časopisov, realitných kancelárií a internetu, dopyt je vyšší ako ponuka pri predaji 
plnohodnotných stavebných pozemkov v danej lokalite.    
 
Základné informácie o meste Galanta 
Mesto Galanta sa nachádza v Trnavskom samosprávnom kraji v rovnomennom okrese a leží v strednej časti 
juhozápadného Slovenska. Galanta leží v strednej časti juhozápadného Slovenska v strede Podunajskej nížiny. 
Počet obyvateľov k 31.12.2021 predstavoval 15 098. Mesto sa člení na tri mestské časti : Galanta, Javorinka 
a Nebojsa. Najvýznamnejším zamestnávateľom v meste je v súčasnosti spoločnosť Samsung, ktorá zamestnáva 
cca. 2000 ľudí. Sídelný útvar Galanta patrí k trom priemyselným centrám obvodu - Sereď, Galanta, Sládkovičovo. 
Sú tu pomerne silno zastúpené výrobné podniky priemyslu, stavebnej výroby a skladového hospodárstva. V 
odvetvovej štruktúre priemyslu dominuje elektrotechnický priemysel, strojárstvo a potravinársky priemysel. V 
meste majú zastúpenie rôzne firmy, peňažné ústavy, banky, daňový úrad, colný úrad. V posledných rokoch sa 
rozšírila sieť predajní o automobily, elektrotechniku a výpočtovú a poľnohospodársku techniku. V súčasnosti v 
meste pôsobia obchodné reťazce LIDL a KAUFLAND, Billa a Tesco. Nachádza sa tu Nemocnica Svet zdravia.  
/zdroj: www.galanta.sk/ 
 



 
Znalec: Ing. Iveta Engelmanová      číslo posudku: 69/2025 

 
Strana 7 

 
 

 
Vyznačenie umiestnenia nehnuteľnosti 
 
b) Analýza využitia nehnuteľností: Novovzniknutý pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta v súčasnosti 
tvorí plochu komunikácie, parkovania a zelenú plochu. V zmysle územného plánu sa pozemky nachádzajú 
v lokalite určenej územným plánom prevažne  ako plochy občianskej vybavenosti (z malej časti plochy bytových 
domov). Možné budúce využitie vzhľadom na umiestnenie, tvar a zastavanosť okolitých pozemkov – nie je 
predpoklad zmeny využitia, prípadne využitie voľných plôch zelene na parkovanie. 
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c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:  
Konfliktné skupiny v bezprostrednej blízkosti neboli zistené. Zaťaženie hlukom je z bežnej dopravy. Ovzdušie bez 
zisteného zaťaženia od priemyselných objektov.  
Na listoch vlastníctva sú evidované nasledovné ťarchy vzťahujúce sa k hodnoteným pozemkom: 
  
Parcela registra "E" č. 
224  

ku KN-E parc.č. 582/2, 581, 584, 256,224, KN-C parc.č. 745/1, 754/21, 1663/1, 1663/5, 1663/7, 1655/86, 1655/84, 1655/100, 
1655/66, 1655/71, 1655/77, 1655/25, 1690/1, 1695/2, 1688/1, 1688/7, 1692/1, 1695/3, 1691/10, 1695/1, 1703/1, 1 695/5, 
1706/1, 1755/3, 1668/2, 1666/1, 1665/1, 1655/68, 1655/67, 1706/9, 1706/10 Z 1579/17 - Zápis vecného bremena v prospech 
oprávneného z vecného bremena spoločnosti SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia 
§ 66 ods. 1 písm. a) zákona o elektronických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich 
vedenia na cudzej nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa ná vrhu na záznam zo dňa 30.3.2017, oprava z 
22.5.2017 - č.z. 885/17 KN-C parc.č. 1706/1 bola geom.pl.č. 01-0/2021 delená na KN-C parc.č. 1706/1, 1706/9, 1706/10 - č.z. 
2099/21 

 
 

2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  
 
2.2.1.1 Pozemok, kú. Galanta 
 
POPIS 
Novovzniknutý hodnotený pozemok „KN C“ parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta sa nachádza v okrese Galanta, obec 
Galanta, k.ú. Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Hodnotený pozemok vznikol na základe 
geometrického plánu č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich 
Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023, 
odčlenením častí z pozemkov KNE p.č. 220, k.ú. Galanta  (diel č. 1), KNE p.č. 224, k.ú. Galanta (diel č. 2, 14), KNC 
p.č. 1655/4, k.ú. Galanta (diel č. 3), KNC p.č. 1655/46, k.ú. Galanta (diel č. 5), KNC p.č. 1655/68, k.ú. Galanta (diel č. 
10), KNC p.č. 1655/76 (diel č. 11), KNC p.č. 1655/67 (diel č. 7). 
Prístup k pozemku je po spevnenej komunikácii, inžinierske siete – voda, kanalizácia, plyn, elektrika sú v dosahu. 
Ide o pozemok tvoriaci plochu parkovania a zelene- 
Jednotkovú východiskovú hodnotu pozemku stanovujem v zmysle vyhl.č. 492/2004 Z.z v platnom znení. V súlade 
s použitým platným právnym predpisom stanovím všeobecnú hodnotu pozemku vynásobením jeho jednotkovej 
východiskovej hodnoty, výmery a koeficientu polohovej diferenciácie.  
Vzhľadom na blízkosť hlavného mesta východiskovú jednotkovú hodnotu pozemku v meste Galanta uvažujem 
ako 80 % z jednotkovej hodnoty pozemkov mesta Bratislava, nakoľko z uvedeného vyplýva aj zvýšený záujem o 
kúpu nehnuteľnosti v danej lokalite. Jednotlivé koeficienty sú uvedené v tabuľke. 
 

Za účelom posúdenia objektívnosti stanovenia  všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti bol vytvorený prehľad 
ponukových cien porovnateľných nehnuteľnosti z realitných portálov (www.nehnutelnosti.sk), ktorý tvorí 
prílohu tohto znaleckého posudku.  Ponukové ceny plnohodnotných pozemkov v lokalite sa pohybujú v rozmedzí  
100 EUR/m2  - 260 EUR/m2. Po zohľadnení všetkých vyššie uvedených skutočností, prieskumu lokálneho 
realitného trhu, zohľadnenia špecifík pozemku (zaťaženie pozemkov vecnými bremenami, tvar pozemku, výmera 
pozemku, využitie pozemku ako plocha komunikácie a zelene, považujem hodnotu 116,05  EUR/m2 za 
objektívnu.) 
 

Parcela Druh pozemku 
Spolu 

výmera [m2] 
Spoluvlastnícky 

podiel 
Výmera [m2] 

1655/67 zastavaná plocha a nádvorie 1196,00 1/1 1196,00 
 
Obec:     Galanta 
Východisková hodnota:  VHMJ = 80,00% z 66,39 €/m2 = 53,11 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest nad 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000 
obyvateľov, prednostné oblasti vilových alebo rodinných domov v centre i 
mimo centra mesta, oblasti rekreačných stavieb v dôležitých centrách 
turistického ruchu, priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest nad 50 000 
obyvateľov 

1,30 

http://www.nehnutelnosti.sk/
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Ide o okresné mesto Galanta - obytná zóna obce (širšie centrum)  v dosahu 
mesta Trnava (nad 50 000 obyvateľov), mesta Bratislava 

kV 
koeficient intenzity využitia 

7. - exkluzívne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administratívu, 
ubytovanie, kultúru so štandardným vybavením 

1,15 Ide o plochy v zóne občianskej vybavenosti. Ide o nezastavaný pozemok, ktorý 
vzhľadom na  okolitú zástavbu tvoria plochy komunikácie (chodník,  
parkovanie) a plochy zelene. 

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 

1. pozemky v odľahlých lokalitách bez možnosti využitia hromadnej dopravy, 
cesty bez dokončovacích prác (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v 
trvaní viac ako 30 min. pri bežnej premávke 0,80 

Doprava do mesta Bratislava v trvaní  - cca 40 min. 

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 

1. plochy území občianskej vybavenosti s prevahou plôch pre obchod a služby 
(obchodná poloha) 1,80 
Ide o pozemok v lokalite centra občianskej vybavenosti mesta Galanta 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy verejných 
sietí) 

1,45 
V danej lokalite je možnosť napojenia na inžinierske siete - voda, elektrina, plyn, 
kanalizácia. Siete sú v dosahu. 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 Vzhľadom, že zvýšený záujem o kúpu pozemkov je zohľadnený vo východiskovej 

hodnote - povyšujúce faktory neuvažujem. 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej 
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia, 
obmedzujúce regulatívy zástavby a pod.) 

0,70 Pri redukujúcich faktoroch zohľadňujem skutočnosť  - neštandardný tvar 
pozemku a vzhľadom na okolitú zástavbu - znížená možnosť plnohodnotného 
využitia ako nezastavaný stavebný pozemok. (Taktiež na listoch vlastníctva sú 
evidované vecné bremená vzťahujúce sa k hodnoteným pozemkom.)   

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,30 * 1,15 * 0,80 * 1,80 * 1,45 * 1,00 * 0,70 2,1851 

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 53,11 €/m2 * 2,1851 116,05 €/m2 

 
VYHODNOTENIE 

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€] 

parcela č. 1655/67 1 196,00 m2 * 116,05 €/m2 * 1/1 138 795,80 

Spolu  138 795,80 
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III. ZÁVER 
 

1. OTÁZKY ZADÁVETEĽA 

Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti 
• pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta, ktorý vznikol na základe geometrického plánu  č. 6-7/2023, ktorý zhotovil 

Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného 
úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023, 

na účel zamýšľanej zámeny pozemkov  

 

2. Odpovede na otázky 
Všeobecná hodnota nehnuteľností a stavieb bola stanovená podľa vyhlášky MS SR 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty majetku v znení neskorších predpisov a je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu 05.05.2025, 
ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže pri poctivom predaji nehnuteľnosti, kde kupujúci aj 
predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou  i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou. Pre stanovenie všeobecnej hodnoty je použitá metóda polohovej diferenciácie, nakoľko v čase 
vypracovania posudku neboli k dispozícii preskúmateľné podklady od prevodov porovnateľných nehnuteľností v lokalite, 
prenájmu porovnateľných nehnuteľností a nehnuteľnosť nedosahuje výnos formou prenájmu.      

 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
Názov Všeobecná hodnota [€] 

Pozemky  

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 1655/67 (1 196  m2) 138 795,80 

Všeobecná hodnota celkom 138 795,80 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 139 000,00 

Všeobecná hodnota slovom: Jedenstotridsaťdeväťtisíc Eur 

 
 
 
 
 
 
V Bratislave   dňa 05.05.2025 Ing. Iveta Engelmanová 
                     Znalec 
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IV. PRÍLOHY 
 
1. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa  05.05.2025 

vytvorený cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – (2 x A4) 
2. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3365, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa  05.05.2025 

vytvorený cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/– (20 x A4) 
3. Informatívna kópia z katastrálnej mapy zo dňa 05.05.2025 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS na 

webstránke: https://zbgis.skgeodesy.sk/   – (1 x A4) 
4. Geometrický plán  č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich 

Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023 
– (4x A4) 

5. Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-2025/1474-22505 zo dňa 
05.05.2025 – (8 x A4) 

6. Prehľad aktuálnej ponuky RK –pozemky  – (1 x A4) 
7. Fotodokumentácia – (1 x A4) 
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanová číslo posudku: 69/2025 

PREHĽAD AKTUALNEJ PONUKY REALITNÝCH KANCELÁRIÍ POROVNATEĽNÝCH NEHNUTEĽNOSTÍ 

V DANEJ LOKALITE na portáli www.nehnutelnosti.sk 
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanová číslo posudku: 69/2025 

Fotodokumentácia technického stavu a vybavenia nehnuteľností, zo dňa 02.05.2025 

Fotodokumentácia 
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 V. ZNALECKÁ DOLOŽKA  

 
 
Znalecký posudok som vypracovala ako znalkyňa zapísaná v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý 
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebníctvo, odvetví 370901 Odhad 
hodnoty nehnuteľnosti, pod evidenčným číslom 914857.   
 
Znalecký posudok je zapísaný v denníku pod číslom 69/2025.  
 
Zároveň vyhlasujem, že som si vedomá následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. 
 
 
   
 
          Ing. Iveta Engelmanová 
           Znalec 
 
 
 
 
 
 
 
 




