MESTSKY URAD V GALANTE

Pre rokovanie
Mestského zastupitel'stva v Galante
dnia 13. maja 2025

K bodu &.25 : Navrh na schvalenie zameru uzatvorenia dodatku
¢.1 knajomnej zmluve zdovodu hodného
osobitného zretela — najomca Hai Chau Le

Navrh predklada: Material obsahuje:
Mgr. Peter Kolek v.r. A/ Navrh uznesenia
primator mesta B/ Dévodova sprava
C/ Zamer
D/ Prilohy

E/ Stanovisko komisie financnej
a spravy majetku pri MsZ v
Galante

Navrh spracoval:

Ing. Lucia Nagyova v.r.
veduca oddelenia spravy majetku

V Galante, dria 04.05.2025


elias
Text napísaný písacím strojom
25


Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Galante v sulade s § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov

schvaluje

zamer na uzatvorenie dodatku ¢. 1 najomnej zmluvy z dévodov hodného osobitného
zretela na nebytovy priestor o vymere 73,74 m?, postaveny na C KN pozemku parc. ¢.
1660/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisany na LV €. 4679, pre obec
Galanta, okres Galanta, vedenom Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom

v prospech spolo¢nosti Hai Chau Le, so sidlom Fudikova 127/107, 925 21 Sladkovi¢ovo,

ICO: 40 427 315, za Ugelom poskytovania sluzieb manikura, pedikdra, za najomné vo
vyske 9 361,29 €/rok/objekt, s dobou najmu na 5 rokov,

a ziada

prednostu uradu

o zabezpecenie vsetkych potrebnych pravnych ukonov suvisiacich so schvalovacou
Castou uznesenia.

Termin: maj 2025



Dévodova sprava

Dria 31.08.2020 uzavrela spoloénost BYSPRAV spol. s.r.0., ICO: 36 226 599, so
sidlom Novéa Doba ¢&. 924/13, 924 01 Galanta ako prenajimatel a Hai Chau Le, ICO: 40
427 315, so sidlom Fucikova 127/107, 925 21 Sladkovicovo ako najomcom, Zmluvu o
najme nebytovych priestorov €. 436/2020 (dalej len ,,Zmluva o najme®), ktora sa tyka
docCasného uzivania nebytového priestoru, nachadzajuci sa ulici Hlavna €. 945 o celkovej
podlahovej ploche 71,00 m2.

Dna 06.02.2024 uzavreli pévodny prenajimatel BYSPRAV spol. s.r.o., novy
prenajimatel Mesto Galanta a najomca Hai Chau Le, Zmluvu o zmene ucastnikov
Najomnej zmluvy €. 436/2020 zo dnha 31.08.2020, na zaklade ktorej doslo k zmene
zmluvnych stran tejto zmluvy. Tato zmena bola dohodnuta vSetkymi zmluvnymi stranami
a nasledne formalne potvrdena uzavretim Zmluvy o zmene ucastnikov Najomnej zmluvy.

Dna 17.03.2025 Mesto Galanta ako novy prenajimatel obdrzal od najomcu Hai
Chau Le, Ziadost o predizenie najmu nebytového priestoru na ulici Hlavna &. 945 v
Galante. V ramci navrhu na prediZzenie Zmluvy o najme do$lo aj k zmene vymery
prenajatého priestoru, a to z pévodnych 71,00 m? na novych 73,74 m? Vypocitana
podlahova plocha je stanovena znaleckym posudkom ¢&. 16/2025, ktory vypracovala dra
20.03.2025 znalkyria Mgr. Ing. Lubica Chomcova, evidencné Cislo: 911 293, zapisana v
zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti SR
pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty nehnutefnosti.

Dana zmena ma vplyv aj na vySku mesacného najomneého, ktora sa navrhuje v
sume 780,11 EUR.

V zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon®) je obec povinna pri ngjme
majetku z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo rozhoduje
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, zverejnit zamer prenajat majetok obce tymto
spésobom, najmenej na 15 dni pred schvalovanim najmu a osobitny zretel musi byt
v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce.

Dévod hodny osobitného zretela v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Galanta je uvedeny v Cl. 12 ods. 6 pism. d), nakolko vzhladom na
okolnosti pripadu by najom majetku mesta priamym prenajmom alebo obchodnou
verejnou sutazou pésobil kontraproduktivne.

V suvislosti s vy$Sie uvedenym uvadzame aktualny stav tykajuci sa nebytového
priestoru a zaroven predkladame nas navrh na predlzenie Zmluvy o najme k tomuto
nebytovému priestoru:

Sucéasny stav k nebytovému priestoru:

Nebytovy priestor: Hlavna €. 945 v Galante

Najomca: Hai Chau Le, so sidlom Fucikova 127/107, 925 21
Sladkovicovo



ICO:

Ugel najmu:

Doba najmu:

Plocha nebytového priestoru:
Najomné za m?/rok:
Najomné mesacne:

Ro¢né najomné:

40 427 315

poskytovanie sluzieb manikura, pedikura

na dobu ur¢itd od 01.09.2020 do 31.08.2025
s vypovednou lehotou 3 mesiace

71,00 m?

126,95 €

751,10 €

9013,20 €

Navrh na prediZzenie najomnej zmluvy a tGpravu jej podmienok k nebytovému

priestoru:

Nebytovy priestor:

Najomca:

ICO:
Ugel najmu:

Doba najmu:

Plocha nebytového priestoru:
Najomné za m?/rok:
Najomné mesacne:

Roc¢né najomné:

Hlavna ¢&. 945 v Galante

Hai Chau Le, so sidlom Fuéikova 127/107, 925 21
Sladkovi¢ovo

40 427 315
poskytovanie sluzieb manikura, pedikura

na dobu urcitu od 01.09.2025 do 31.08.2030
s vypovednou lehotou 3 mesiace

73,74 m?
126,95 €
780,11 €

9361,29 €
(rezijné naklady nie su sucastou sumy za ngjomné)

Stanovisko Komisie finanCnej a spravy majetku MsZ v Galante je sucastou

predkladaného materialu.



Mesto Galanta

Mestsky urad Galanta
Mierové namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta
P. O. Box 43

Zverejnenie zameru najmu priestorov
z dovodu hodného osobitného zretel’a

Mesto Galanta, Mestsky urad Galanta, Mierové namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta v zmysle
§ 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*) zverejiiuje zdmer najmu priestorov vo vlastnictve mesta

vwe

Predmet najmu: nebytovy priestor v celkovej vymere 73,74 m?, nachadzajlici sa na prizemi
budovy so stpisnym Ccislo 945 na Hlavnej ulici v Galante, ktory je
zapisany na LV ¢ 4679 vedenom Okresnym uradom Galanta,
katastralnym odborom pre obec a k. Galanta

4

Ucel ndjmu: Poskytovanie sluzieb manikura, pedikura
Doba najmu: na dobu urcita od 01.09.2025 do 31.08.2030 s vypovednou lehotou 3
mesiace

Cena za prenajom:  Nijomné je stanovené vo vyske 9361,29 €/rok

Dovod hodny Vzmysle Zasad hospodarenia anakladania s majetkom mesta Galanta
osobitného zretel’a: ClL 12 ods. 6 pism. d). ak sa jedna o nagjom nehnute'ného majetku mesta

dlhodobému uzivatel'ovi prenajimaného majetku mesta, ak s ohladom na
okolnosti pripadu by najom majetku mesta priamym prendjmom alebo
obchodnou verejnou stt’azou posobil kontraproduktivne.

Zamer najmu priestorov je zverejneny:

- nauradnej tabuli Mesta Galanta od ..........cccccceveenennee.
- nainternetovej stranke Mesta Galanta www.galanta.sk od ................
- ainym vhodnym sposobom.

Doba zverejnenia:
Mgr. Peter Kolek
V Galante, dia primator mesta
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Znalkyna: Mgr. Ing. Cubica ChomC&ova

znalkytia v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti
Evidencné ¢islo: 911 293

Adresa: Garni, Brakon 279

Email: chomcovalubica@gmail.com

Telefon: 0903 961 979

Zadavatel’: Hai Chau Le
Sladkovi¢ovo, Fucikova 127/107
1CO: 40 427 315

Cislo objednavky: tstna zo dila 10.03.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 16/2025

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty najmu nehnutelnosti, podl'a vyhl. MS SR ¢. 492/2004
Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, nebytového priestoru €. 9 na prizemi v Galante na Hlavne;j
ulici s.¢. 945, zapisaného na LV &. 4679 v k.u. Galanta, pre ucel uzatvorenia njjomnej zmluvy.

Podet listov (z toho priloh): 19 ( ztoho 12 listov priloh )

Pocet vyhotoveni: 3




. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovenie vieobecnej hodnoty najmu nehnutelnosti, podla vyhl. MS SR €. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich

predpisov, nebytového priestoru &. 9 na prizemi, v Galante na Hlavnej ulici s.&. 945, zapisaného na LV &. 4679
v k.1 Galanta, pre ti¢el uzatvorenia ndjomne;j zmluvy.

2. U&el znaleckého posudku:
Uzatvorenie ndjomnej zmluvy

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 20.03.2025
(rozhodujuci pre stanovenie stavebnotechnického stavu)

4, Ditum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje: 26.03.2027

5. Podklady na vypracovanie posudku
a) Dodané zaddvatel’om:
Zmluva o najme nebytovych priestorov

b) Ziskané znalcom :

Vypis z listu vlastnictva &. 4679 k.i. Galanta vytvoreny cez katastralny portal dita 22.03.2025
Képia z KM k.u. Galanta vytvoren4 cez katastralny portal diia 22.03.2025

Uzemny plén mesta Galanta ‘

Zameranie nebytového priestoru a vyhotovenie podorysu a fotodokumentacie priestoru.
Konzultécie s objednavatel'om pre upresnenie dasovo technickych idajov o nehnutelnosti.

6. PouZité predpisy a literatira :

Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov
Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska MS SR &, 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéva zékon €. 382/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydan4 Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej
Univerzity v Ziline.

Zékon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Zbornik predndSok k vyhl.¢ . 492/2004 Z.z. z 11. 2010, vydala ZU v Ziline, USI, ISBN 978-80-554-0285-7
Zbornik prednéaSok z 5. Konferencie sidnych znalcov 2012, 15-16 jin 2012, vydal UUSZ, STU Bratislava,
Stavebna fakulta, ISBN 978-8089113-92-7

Ohodnocovanie nehnutelnosti -llavsky, Ni¢, Majduch, vydal Mlpress, Bratislava 201 2, ISBN978-80-971021-0-4

7. Definicie doleZitych pojmov:

Zikladné pojmy

- Vseobecnd hodnota (VSH) je vysledné objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj predavajiici budi konaf s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou;
obvykle vrétane dane z pridanej hodnoty.

- Wychodiskové hodnota (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatelov podla vztahu:
VH:M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.km) [€],

kde

M — pocet memych jednotiek, m? zastavanej plochy (rozostavany rodinny dom), m dizky
(inZinierske siete).

RU — rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zékladnych rozpo&tovych nékladov na

memnt jednotku porovnatelného objektu urdena pre ohodnocovany objekt vratane prisluSenstva
(pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty a pod.), z katalégov rozpottovych ukazovateloy
urCenych ministerstvom — Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana
Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline ISBN 80-7100-827-3

key — koeficient vyjadrujiici vivoj cien, Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi
terminom ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpodtovy ukazovatel poroynatelného
objektu. Koeficienty st uréené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac
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a materialov v stavebnictve vydavanych Statistickym tradom Slovenskej republiky po jednotlivych
Stvrfrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia st pouZité koeficienty platné
k 1. &vrfroku 2018 publikované na strankach USI ZU Zilina.
kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. VzhlPadom na pouzity katalog
(,,Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb* Zilinska univerzita, EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3) sa vychodiskova hodnota vypotita ako sicet ohodnoteni jednotlivych podlaZi
rodinného domu. Rozpottovy ukazovatel’ rodinného domu je vytvoreny bodovym ohodnotenim na m?
zastavanej plochy podra prilohy ¢. 1 uvedeného katalogu t.j. ky je zohl'adneny pri tvorbe rozpottového
ukazovatela.
kzp _ koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny
konstrukcii a vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. '
kvyp _ koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel
ceny konstrukcii a vybavenia zévislych od konStruk&nej vy$ky v porovnani s priemernou
konstruk&nou vyikou hodnotenej a porovnatelnej stavby. Vzhl'adom na spdsob tvorby rozpoctového
ukazovatela pre stavbu rodinného domu na m? zastavanej plochy nevstupuje do vypottu.
kk _ koeficient kondtrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny
v zavislosti  od pouZitého materidlu nosnej konstrukcie stavby. VzhPadom na spdsob tvorby |
rozpottového ukazovatel'a pre stavbu rodinného domu bodovym hodnotenim na m? zastavanej plochy ‘
je sitastou tvorby rozpottového ukazovatela.
km — koeficient vyjadrujiici izemny vplyv. Vyjadruje zvysené, resp. zniZzené naklady na O '
vystavbu v danom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

- Nedokondené stavby — rozumejii sa rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v tase od zatatia vystavby do
vydania kolaudatného rozhodnutia stavebnym dradom alebo stavby, na ktorych sa vykonéva rekonstrukcia
a modernizacia. Zatiatkom vystavby sa rozumie fyzické zatatie stavebnych prac na hodnotenom objekte.
Vychodiskové hodnota stavby, na ktorej sa s vystavbou este nezagalo, sa nepotita.
Vychodiskova hodnota nedokongenej stavby sa vypotita ako vychodiskova hodnota stavby dokontenej na
zaklade projektovej dokumentacie overenej stavebnym tiradom (ak taka projektova dokumentécia nie je alebo
ak nie je v stlade so skutkovym stavom, tak podl'a predpokladaného stavu stavby po jej dokondeni) s tym, Ze
sa odpotet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokontenych konstrukeii a vybaveni vykoné podla
ich percentudlneho zastipenia na celej stavbe.
- Technické hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.
- Opotrebenie stavby (0) sa uvadza v percentéach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby
v zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, sposobu uZivania stavby, udrZby stavby a pod.
- Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby
- Vek stavby (V) — vypotita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, a roku, v ktorom
nadobudlo pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie. V pripadoch, ked’ doglo k uZivaniu stavby skor, vypotita sa
vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonéva, sa odpoCita rok, v ktorom sa preukézatelne stavba
zatala uzivat. ’
- Zivotnost stavby (Z) — rozumie sa celkové predpokladand Zivotnost’ stavby pri beZnej udrzbe od jej vzniku aZ
do tplného zaniku. Udéva sa v rokoch. Zivotnost stavby sa urluje s prihliadnutim na jej konStruk&no-
materidlové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykonavani udrzbu |
- Zostatkovd Zivotnost stavby (T)- je predpokladand doba dalSej Zivotnosti stavby vrokoch aZ do |
predpokladaného zaniku stavby. |

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie st




1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni veobecnej hodnoty majetku.

Vzhladom na velky poet poniikanych nebytovych priestorov v meste Galanta, ktoré si v ponuke realitnych
kancelarii, som pristipila k stanovenie vieobecnej hodnoty najmu porovnavacou metédou. V su€asnosti ponuka
nebytovych priestorov v meste vyrazne prevysuje realny dopyt.

Zdbdvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnety stavieb:

Metoda porovnavania
Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite.

Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (podlahové plocha) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnévani sa musia vylugit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vzfah medzi predavajiucim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujiiceho a pod).

VzhFadom k tomu, e objekt sliZi ako nebytovy priestor, obchodné priestory na Hlavnej ulici, je v prenajme a je
schopny prinasat’ vynos, bola stanovena VSH porovnéavacou metodou, ktord vzhladom na mnoZstvo priestorov na
prendjom v meste, je pre stanovenie ndjmu najvhodnejsia.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

Vypis z listu vlastnictva & 4679 k.. Galanta

A. Majetkova podstata:

STAVBY

S.8. 945 na parc. €. 1660/1-2 ......ccuuivirinsissrmassisesiesssmsssesssssssessnssaisbasss e st ssses 9 — bytovy dom
Pravny vztah k pozemkom p.¢. 1660/1 pod stavbou nie je evidovany na LV a k p.¢. 1660/2 evidovany na LV €.
3540. Bytovy dom je umiestneny v k.i. Galanta, na Hlavnej ulici

NEBYTOVE PRIESTORY

N O S T e PHZEMIE ...ocvvverrcsersssniessiennns C. NEDYL. priestoru 9
Podiel na spolog. Castiach a spolo€. zar. domu

8118 PHSTUSENSIVE ..vviveniririicreie ettt 799/10000
VLASTNICI

1 MESEO GALAILA ....covveeeveenrierecre i cteereeee s et e e e e s b sa b s b e s b e b a e s b s s b s e s st smn e bt v podiele 1/1

C. ’i‘archy

Podl'a LV

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia, najmd ditumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:

Miestna obhliadka spojen4 s miestnym Setrenim bola vykonana diia 20.03.2025. Zameranie nehnutelnosti bolo
vykonané diia 20.03.2025 laserovym pristrojom Leica. Fotodokumentacia vyhotovena diia 20.03.2025 mobilnym
telefénom. Pri miestnej obhliadke nebol predloZeny podorys nebytového priestoru. Bolo vykonané skutkové
zameranie a nasledne bol vyhotoveny pddorys nebytového priestoru. Nebytovy priestor je rekonstruovany.
Nameran4 plocha nebytového priestoru je 73,74 m?, plocha uvadzana v ndjomnej zmluve je 71 m?. Pre vypodet
uvazujem skuto¢ne namerant plochu. Skutkovy stav zachytava podorys a fotodokumentacia, ktoré sa v prilohovej
¢asti znaleckého posudku.




d) Technicki dokumenticia, najmid porovnanie sidladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutonym stavom:

Pre vypracovanie ZP nebol predloZeny pddorys nebytového priestoru. Bolo vykonané skutkové zameranie
a nasledne bol vyhotoveny podorys nebytového priestoru.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov so zistenym
skutkovym stavom:

Nebytovy priestor & 9 na prizemi vo vchode 5 v bytovom dome s.&. 945 na p.¢. 1660/1-2 je evidovany na LV €.
4679 k.. Galanta, ako zariadenie obchodu. V sigasnosti je priestor vyuZivany pre sluzby. Podiel na spoloC.
Zastiach a spolo€. zar. domu a na prislusenstve nebytového priestoru &. 9 je vo velkosti 799/10000 Nebytovy
priestor &. 9 je vo vylu¢nom vlastnictve mesta Galanta. Druh nebytového priestoru 1 — zariadenie obchodu. Tarchy
podla LV.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti ktoré st predmetom ohodnotenia:
e  Nebytovy priestor & 9, vchod 5, prizemie, Galanta, Hlavna s.C. 945
e Nijom nebytového priestoru

g) Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutel’nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
e Niesu

h) informicia z \izemného plinu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nizov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je iizemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

www.obecgalanta.sk/obec/uzemny-plan-obce

STAV NAVRH  VYHLAD

:E PLOCHY ZMIESANE BYTOVYCH DOMOV
A OBCIANSKE) VYBAVENOSTI
PLOCHY ZMIESANE RODINNYCH DOMOV
A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
T " NG

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOQSTI

PLOCHY OBYTNEHO UZEMIA BYTOVYCH DOMOV

PLOCHY OBYTNEHO UZEMIA RODINNYCH DOMOV

‘\

2.1 NEBYTOVE PRIESTORY
2.1.1 Nebytovy priestor &. 9, prizemie Galanta, Hlavna 945

Predmetom ohodnotenia je nebytovy priestor & 9 na prizemi v bytovom dome, s.&. 945 v Galante, na Ulici
Hlavnej. Na 1. NP sa nachadzaju 4 nebytové priestory, na 2. a 3. NP su byty. V lokalite su zavedené v3etky
inzinierske siete. Nebytovy priestor je zapisany na LV €. 4679 v k.u. Galanta ako zariadenie obchodu, v sucasnosti
je vyuzivany pre sluzby. Bytovy dom je murovany, Gplne podpivnigeny s 3. NP, zastre§eny sedlovou strechou
s vykondvanou beznou tdrzbou. Nebytovy priestor, obchodné priestory ¢. 9na 1. NP, su rekonstruované. Podl'a
vyjadrenia spraveu bytu, je bytovy dom z roku 1960. Zivotnost’ murovanych bytovych domov je 100 rokov.

’




Bytovy dom s.¢. 945, Hlavna ulica

Bytovy dom je murovany, vpdvodnom stave s vykonavanou beznou udrzbou. Bytovy dom je umiestneny
v radovej zastavbe podobnych domov na Hlavnej ulici v centre mesta. Bytovy dom mé 2 vchody a 12 bytov ana
1. NP sa nachadzaju 4 nebytové priestory pre obchod a sluzby, pristupné z Hlavnej ulice. Vstup do bytov je
z dvorovej Sasti. Bytovy dom je murovany z tehal. ZastreSeny je sedlovou strechou, krytina je palena pévodna.
Bytovy dom je tiplne podpivniteny a ma 3. NP. Na 1. NP sa nach4dzaji obchody a sluzby, obchody a manikara
a pedikira. Stropy st Zelezobetonové. Schodiste je dvojramenné s povrchom z terazza. Povrch podest je z liateho
terazza a dlaZdic, na 1. PP je cementovy poter. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, Giplné€ strechy,
parapety hlinikové. Vonkajsie omietky brizolitové s novym naterom. Vniitorné omietky v spolo¢nych dastiach sa
véapenné hladké a olejovy nater. Dvere vstupné plastové. Okna plastové a vykladové na 1. NP. Nebytové priestory
st rekonstruované. Vykurovanie ma kazdy byt aj nebytovy priestor samostatné, kurenie plynové a pripravu teplej
vody. Elektroinitalacia svetelna. Vodovod, kanalizacia a plyn napojené na centrélne rozvody. Bytovy dom nema
vytah. Na 1. PP sa nachadzaji pivnice. Podlahy su cementovy poter, okna jednoduché kovove.

Spolo¢nymi ¢ast’ami domu si:
Zaklady domu, nosny systém, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchod, schodistia, vodorovné nosné
a izolaéné konS$trukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su:
Spolo&né miestnosti, bleskozvody, kanalizaéné pripojky, elektrické pripojky, plynové pripojky, vodovodne
pripojky a to aj v pripade, Ze si umiestnené mimo domu a sliZia vylu¢ne tomuto domu.

Nebytovy priestor ¢. 9, prizemie

Nebytovy priestor, poskytovanie sluZieb manikura a pedikura, sa nachddzaji na prizemi bytového domu s.¢. 945,
pristup je priamo z verejného priestranstva. Priestory pozostavajl z priestoru manikury, v zadnej vyvySenej Casti
je pedikira, masaZ, kanceléria, technickd miestnost a WC. Priestory su rekonStruované. Vniitorné omietky s
hladké, prevazne viak umyvatelné tapety a kamenny obklad. Keramické obklady su vo WC a v technickej
miestnosti, pévodny obklad. Dvere st vstupné plastové, ostatné dvere hladké piné aj posuvné. Vykladové okné s
izolaénym dvojskom, ostatné plastové s izolaénym dvojsklom. Povrchy podlah dlazba. Kurenie samostatné,
plynovy kotol, zasobnik na tepld vodu, radiatory Korad. Klimatizatna jednotka. Rozvod vody studenej aj teplej.
Elektroinitalacia svetelna s automatickym istenim. Kanalizicia do verejnej kanalizicie mesta, rozvod plynu.
Vybavenie: 3 x umyvadlo so skrinkou, WC kombi, keramicky obklad, batérie pakové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celotatne neunifikovanymi konstruk¢. sistavami (mimo ststav to )

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypodet Podlahova plocha [m?]

Nechtové §tudiou = 4,379%7,837 34,32
Pedikira = 4,179%4,069+2,243*%1,159 19,60
Masaz = 2,826*1,740 4,92
Kancelaria = 2,149%4,179 8,98
Vymera nebytového priestoru bez prisluSenstva 67,82
Technicka miestnost = 1,452%3,199 4,64
WC = 1,452*0,879 1,28
Vypoditana podlahova plocha 73,74




3. NAIMY

Predmetom ZP je stanovif najom nebytového priestoru €. 9, priestoru pre sluzby, manikara, pedikira,
umiestneného na prizemi v bytovom dome s.&. 945 v Galante, na Hlavnej ulici, v iplnom centre mesta. Vzhl'adom
na dostupnost’ podkladov nebytovych priestorov v Galante, je ndjom stanoveny metédou porovnania. V stiéasnosti
v meste poniikané najmy nebytovych priestorov vyrazne prevySuji redlny dopyt na trhu s nehnutelnostami.

Pri vybere podkladov si pouzité nebytové priestory umiestnené priamo v Galante, v meste na Ulici Hlavnej,

Hodskej a v Schoping City. Dalsim porovnavacim kritériom bolo umiestnenie nebytového priestoru na prizemi.
Pouzité boli priestory s mensou vymerou od 70 do 95 m?, nakol’ko vymera priestoru je 73,74 m?. Ponuky realitnych

kancelérii sa v prilohovej asti ZP.

3.1 NAJOM STAVIEB POROVNANIM
3.1.1 Nebytovy priestor Galanta, Hlavna 945

Pocet MJ stavby: 73,74 mj

Zoznam porovnivanych nijmov stavieb

JAS - 93m2

Pontikame Vam na prendjom obchodny priestor v centre mesta Galanta v OC Jaspark o vymere 93m2, ktory sa
nachadza na 1.poschodi.Cely priestor je preskleny preto je vhodny na obchod, butik, showroom alebo aj ako
kanceléria, prip. sluzby s mozZnostou dispozitnej zmeny po dohode s prenajimatel'om. V priestore sa nachadza
voda, toalety na chodbe. Obchodné centrum je bezbariérové, klimatizované s 2 vytahmi a 2 vchodmi /spredu - z
ulice alebo zozadu -z parkoviska/ s pristupom 24/7. strazna sluZba samozrejmostou. Obchodné centrum ma
vlastné parkovisko s rampou. Jaspark pontika aj gastro zaZitok v reStauracii Spoon a zastreSuje prevadzky s
damskym, panskym, detskym textilom, drogériou a bytovymi doplnkami. Néjdete tu finaniné poradenstvo,
hypotekéarne centrum, banku, sluzby cestovnej kancelarie, advokata, notara, zabavné centrum pre deti.

Cena ndjmu je 520,-Eur + energie cca 240,-Eur (ceny sii bez DPH) spolu 760 Eur+DPH

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: Obchodny priestor JAS
Datum k dokladu: 21.3.2025
Pocet MJ stavieb: 93,00 mj
Cena nidjmu podl’a dokladu: 6 238,44 €/rok

67,08 €/mj/rok

Najomné na MJ:

Clementisove Sady - 70m2

ské priestory, ktoré mozno vyuzif ako obchodny alebo kancelarsky priestor.

Priestory sa nachadzajl na prizemi na ulici Clementisove Sady v centre mesta Galanta.

Jedn4 sa 0 novostavbu postavent v poslednych rokoch. Celkova rozloha priestoru je 70 m2. K tomu moZno este
pripotitat’ d'alsich + 25 m2 vonku, ktoré moZno vyuZit' ako terasu

Moznost vyuZzitia nehnutel'nosti na podnikatel'ské Gely i administrativu.

Preto préave tato nehnutelnost’

o1) Skvela lokalita v centre mesta Galanta s okamzZitou dostupnostou

2)Vyhodn4 rozloha 70 m2 + 25 m2 terasa
o3) Moznost vyuZitia na obchodni &i kancelarsku podnikatel'skd ¢innost

Pontikame na prenajom podnikatel’

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: Clementisove Sady - 70m2
Datum k dokladu: 21.3.2025

ZO0T S

Cen:
Kau
Lok

Dru
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Pocet MJ stavieb: 70,00 mj
Cena najmu podl’a dokladu: 9 601,20 €/rok
Najomné na MJ: 137,16 €/mj/rok

Parkhouse -94 m2

Ponukame na prendjom priestor o vymere 94 m2 nachadzajtici sa na 1. nadzemnom podlaZi v budove obytného
komplexu na Hlavnej ulici v Galante pri kaStieli Esterhazyovcov.

K vybaveniu patri predpriprava na klimatizaciu, kvalitné okna, vchodové dvere. Parkovacie miesta su k
dispozicii pod budovou alebo vo dvore. V priestore doteraz bola prevadzkovana redtauricia.

Novostavba obytného komplexu Parkhouse s nizkoenergetickymi bytmi v centre mesta Galanta poskytuje
vynikajucu ob¢iansku vybavenost. Velkou vyhodou je blizkost’ centra mesta, materskych $k6l a gymnazia,
historického parku s kadtielom, najdete tu potraviny a supermarkety, na dosah je amfiteater a moZnosti na

$§portové vyZitie. Vyhodou je aj skveld dostupnost’ obchvatu Galanty bez nutnosti jazdit’ naprie& mestom. Bytovy

dom pontika vlastné sukromné parkovanie. Ide pritom o vysoko ekologickii budovu s kvalitne zateplenou
fasadou a vegetatnou zelenou strechou. To prispieva k nizkym nakladom na energie, v zime sa v budove
udrZiava teplo a v lete tu nastava chladivy efekt. Projekt Parkhouse Galanta ma energeticky certifikat najvyssej

triedy.

Cena prenajmu 1.250,- Eur mesaéne bez DPH a bez energii.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: Perkhouse -94 m?
Détum k dokladu: 21.3.2025

Pocet MJ stavieb: 94,00 mj

Cena nijmu podl’a dokladu: 15 002,40 €/rok
Najomné na MJ: 159,60 €/mj/rok

Schoping City -70m2

IntExReal realitna kancelaria Vam ponutka na prendjom komerény, nebytovy priestor v centre mesta Galanta
spolu o rozlohe 70,25 m?, na rozne podnikatel'ské, administrativne, obchodné, prevadzkové ulely
Dispozi€né rieSenie komeréného priestoru:

Prizemie s vykladom — 1x otvoreny priestor, socialne priestory, sklad

- Poschodie s vykladom - 1x otvoreny priestor, 1x miestnost’ (kanceldria) s volnym vstupom na stre¥ni1 terasu,
InZinierske siete : v miestnostiach st vietky siete, elektrika, plyn, voda, kanalizacia / samostatné merania.
Rozlohy:

zastavana plocha 64 m?

podlahové plocha: 70,25 m?, plus terasa z poschodia

Dispozicia, pddorys prizemie, Spolu 38,62 m?%:

- Otvoreny priestor so schodmi 27,86 m?

- umyvareii 1,95 m?

- WC 1,03 m?

- sklad 7,78 m?

Dispozicia, pédorys poschodie kancelaria, miestnost’ spolu 31,36 m? ( plus z nej terasa mimo pddorysu.)
Cena najmu : 700€/mesiac + reZie

Kaucia: 2 500€

Lokalita: Nehnutel'nost’ sa nachadza v zastavbe obchodno — prevadzkovych priestofov , na ulici Stani¢na, v
Shopping City.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifik4cia dokladu: Schoping City -70m2
Ditum k dokladu: 21.3.2025

Podet MJ stavieb: 70,00 mij

Cena najmu podla dokladu:
Nijomné na MJ:

8 366,40 €/rok
119,52 €/mj/rok




osudol ¢, 1620725

strana 9

WEST 79 m2

SaleA, va$ partner v realitach, poniika
pre iné typy prevadzok, ako napriklad

Detaily ponuky:

Uzitkové plocha: 79 m?

Stav objektu: novostavba
Dostupnost: od 1.1.2025
Cena: 650 €/mesiac + DPH
Kaucia: dvojmesacny depozit

V cene ndjmu st zahmuté energie do vysky 100 k
Priestor pozostava z troch miestnosti a zézemia je i

na prendjom

Wh elektriny a 10 m* vody mesacne.
dealny na podnikanie v oblasti sluZieb.

priestor v Galante, skolaudovany ako ambulancia, vhodny aj
tetovacie $tadio, kozmeticky salén a podobne.

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikdcia dokladu: WEST 79 m?
Datum k dokladu: 1.3.2025
Pocet MJ stavieb: 79,00 mj
Cena najmu podPa dokladu: 7 802,40 €/rok
Najomné na MJ: 98,76 €/mj/rok
Vypodet nidjmu stavby
Nézov JAS - 93m2 Clementisove Sady | peryhouse -94 m?
70m2
Najomné (bez energii) [€/rok] 623844 9 601,20 15 002,40
Najomné na MJ [€/mj/rok] 67,08 137,16 159,60
Hodnotenie faktorov
+ 0,00 % + 10,00 % + 15,00 %
Polohové faktory zhoda lepSie lepsic
- 15,00 % + 0,00 % - 25,00 %
Konstruk&né a fyzické faktory horgie zhoda horsie
+ 5,00% + 5,00 % + 5,00 %
Ekonomické faktory lepsie lepsie lepsie
+ 10,00 % + 0,00 % + 15,00 %
Vstup z verejného priestranstva lepsie zhoda lepdie
Spolu: + 0,00 % + 15,00 % + 10,00 %
Vyhodnotenie |
Né]ome upravené o vplyvy faktorov 67,08 157.73 175.56
[€/mj/rok]
Nézov Schoping City -70m2 WEST 79 m?
Najomné (bez energii) [€/rok] 8 366,40 7 802,40 ‘
Najomné na MJ [€/mj/rok] 119,52 98,76 _
: —1
Hodnotenie faktorov !
+ 10,00 % + 10,00 %
Polohové faktory lepsie lepsie
+ 0,00 % - 20,00 %
Konstruk&né a fyzické faktory Zhoda horsie

—_—
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+ 5,00 % + 5,00 %
Ekonomické faktory lepsie lepsie
+ 0,00% + 0,00 %
Vstup z verejného priestranstva zhoda zhoda
Spolu: + 15,00 % - 5,00 %
Vyhodnotenie
Néjomé upravené o vplyvy faktorov 137,45 9382
[€/mj/rok]
Priemern# ndjomn4 hodnota 126,33 €mj/rok
VYYHODNOTENIE
Nazov Vypodet Hodnota
Néjomna hodnota na mernd jednotku 126,33 €/mj/rok
Néjom stavby stanoveny porovnanim VSHn = 73,74 mj * 126,33 €/mj/rok 9 315,57 €/rok




1. ZAVER

ho priestoru &. 9
&. 945 v Galante na Hlavnej ulici, stavba evidovand na LV & 4679
k.ii. Galanta, pre icel uzatvorenia ndjomnej zmluvy. Stanovené najomné nebytového priestoru je

Znaleckou tilohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty rotného najmu nebytové
na prizemi, v bytovom dome s.

bez energii.

REKAPITULACIA NAJMU

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH najmu bola pouZitd metéda porovnavacia.

Najom/MJ [€/rok] Najom [€/rok]

Stavby

Nebytovy priestor Galanta, Hlavna 126,33 9315,57!

Spolu 9 315,57/

Slovom: Devittisictristo Eur/rok

9 300,00%

-

Mgr. Ing. Lubica Chomtova

V Géni dita 26.03.2025
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IV. PRILOHY

Vypis z listu vlastnictva €. 4679 k.i. Galanta vytvoreny cez katastralny portal diia 22.03.2025
Képia z katastralnej mapy k.G. Galanta vytvorend cez katastralny portal dita 22.03.2025
N4jomné zmluva

Pddorys nebytového priestoru

Fotodokumentacia ‘ l
Ponuky realitnich kancelarii

315,57|

315,57

|

300,00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 1 202 Galanta Déatum vyhotovenia @ 22.3.2025
Obec : 503665 Galanta Cas vyhotovenia ¢ 14:28:25
Katastralne izemie ~ : 814504 Galanta Udaje platné k ¢ 21.3.2025 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4679

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Podet stavieb: |
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
dislo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
945 1660/2 9 | bytovy dom 1
1660/1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 1660/1 pod stavbou s.¢. 945 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 1660/2 pod stavbou s.¢. 945 je evidovany na liste vlastnictva €. 3540.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Byty Pocet bytov: 8
Podet vlastnikov: 14

Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
2 2 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
EE . . domu, na prisluSenstve
Supisné &islo Miestna ¢ast’
906/10000
945
Iné iidaje: Bez zapisu
POg'fldové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ddaj
4 Pérkényov4 Andrea r. Csdszirova Mgr., Hlavni 945/5, Galanta, PSC 924 01, SK, D4tum 11
narodenia: 06.07.1972
Titul nadobudnutia:

V 3640/2019, vklad povoleny dfia 2.10.2019, Dohoda o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manZelov -
¢.z.1606/2019

In¢ idaje: Bez zdpisu

Poznamky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

1z8




Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolonych ﬂ
2 4 Castiach a spolo¢nych zariadeniach

domu, na prisluenstve

Supisné &islo Miestna Gast’
879/10000

945

Iné nidaje: Bez zdpisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky

¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény ndaj
19 Klempovéi Méria r. Kotra§ova, Hlavn4 945/5, Galanta, PSC 924 01, SK, Détum narodenia: 3/5 [

25.06.1942
Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode vlastnictva bytu podl'a zik. NR SR &. 151/1995 Z.z., ktorym sa meni a dopl'ia zdkon &. 182/1993
Z.z.&.V 1875/02 zo dita 26.08.2002 - v.z. 869/2002
Z 418/22 - Uznesenie 28D/86/2021 Dnot 124/2021 z 19.1.2022 - &.z. 190/22

Iné ndaje: Bez zapisu

Pozndmky: Bez zapisu

20 Szomolaiov4 Eva r. Fiamov4, 1299, Horné Saliby, PSC 925 03, SK, D4tum narodenia: 1720 | M
18.05.1988

Titul nadobudnutia:
Z 418/22 - Uznesenie 28D/86/2021 Dnot 124/2021 7 19.1.2022 - &.7. 190/22

Iné udaje: Bez zapisu

Pozndmky: Bez zapisu

21 Bencsikové Zuzana r. Fiamové, 467, Teledikovo, PSC 925 82, SK, Détum narodenia; 1/20
17.02.1990

Titul nadobudnutia:
Z 418/22 - Uznesenie 28D/86/2021 Dnot 124/2021 z 19.1.2022 - &.z. 190/22

Iné tdaje: Bez zdpisu

Poznidmky: Bez z4pisu

22 Klempa Ladislav r. Klempa Megr., Beskydské 7406/ 15, Bratislava - Staré Mesto, PSC 811 07, 1/10
SK, Détum narodenia: 10.08.1967

Titul nadobudnutia;
Z 418/22 - Uznesenie 28D/86/2021 Dnot 124/2021 z 19.1.2022 - &.z. 190/22

In€ udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zdpisu

23 Horvithové Miroslava r. Klempovi, 400, Abrah4m, PSC 925 45, SK, Détum narodenia: 1/10 j
13.09.1971
Titul nadobudnutia:

Z 418/22 - Uznesenie 28D/86/2021 Dnot 124/2021 z 19.1.2022 - &.z. 190/22

Iné udaje: Bez zapisu
= | Vchi
Poznimky: Bez zdpisu '
24 Klempa Juraj r. Klempa, Baraneck4 113/47, Brezovi pod Bradlom, PSC 906 13, SK, D4tum 1/10

narodenia: 10.04.1977 Stipi
Titul nadobudnutia: 945
Z 418/22 - Uznesenie 28D/86/2021 Dnot 124/2021 7 19.1.2022 - &.z. 190/22 Iné g
Iné Gdaje: Bez zapisu I rﬂ‘
Poznamky: Bez zapisu ] Cis|

Spravca - Neevidovani . v

Ina4 opradvnena osoba - Neevidovani )
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uach

1993

Poschodie Cislo byt
2 6

Vchod (¢islo)

Podiel priestoru na spoloénych

Castiach a spolodnych zariadeniach

Supisné ¢islo Miestna éast’

domu, na prisluSenstve

950/10000
945
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diétum narodenia, rodné ¢islo /1CO / Iny identifikaény udaj
16 Kovag Architects s.r.0., Stvrt’ SNP 997/11, Galanta, PSC 924 01, SK, ICO: 50316788 /1

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 5532/2018, vklad povoleny 2.1.2019 - &.z. 1/2019

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ind oprdvnena osoba - Neevidovani

Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu

2 7

Stpisné éislo Miestna Gast’

Podiel priestoru na spolo&nych
Castiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve

872/10000
945
Iné ndaje:
R 681/13 - Ziadost' z 15.10.2013 o zmenu osobnych udajov v operate KN - &.z. 1655/13
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
6 Béncziové Erika r. Blahov4 Ing., 162, Gai, PSC 924 01, SK, Détum narodenia: 14.08.1980 1/1

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva &. V 842/02 zo diia 25.04.2002 - v.z. 438/2002

R 61/04 - Ziadost o zmenu bydliska zo diia 01.03.2004 - v.z. 362/2004

Iné tidaje:

R 681/13 - Ziadost z 15.10.2013 o zmenu osobnych dajov v operate KN - &.z. 1655/13

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ind oprdvnena osoba - Neevidovani
Vehod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
2 8 Castiach a spoloénych zariadeniach

Stpisné &jslo Miestna Gast’

domu, na prisluSenstve

945 900/10000
Iné ddaje: Bez z4pisy
POggdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / N4zov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj
11%0\1765 Jén r. Kovat Ing. Ing. Arch, Hlavn4 945/5, Galanta, PSC 924 01, SK, D4tum narodenia; 172
.11.1983
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Titul nadobudnutia:

V 2339/2021 vklad povoleny dita 3.6.2021

-Kupna zmluva-v.z.1030/2021

Iné udaje: Bez zipisu

Poznamky: Bez zapisu

18 Maronové Stanislava r. Maronova, Hlavna 945/5, Galanta, PSC 924 01, SK, Détum narodenia: 12

08.11.1993

Titul nadobudnutia:

V 2339/2021 vklad povoleny diia 3.6.2021-Kapn

a zmluva-v.z.1030/2021

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zdpisu

Spravca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

Vehod (¢islo)

Poschodie
0 2 3

Cislo bytu

Podiel priestoru na spolo¢nych
Zastiach a spolodnych zariadeniach

domu, na prislusenstve

Stipisné cislo Miestna cast’
880/10000
945
Iné ndaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodn¢ meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny udaj
15 | Mészaros Ivan r. Mészaros, Stirova 974/1, Galanta, PSC 924 01, SK, Détum narodenia: 11
11.01.1984
Titul nadobudnutia:

V 294/2016, vklad povoleny diia 22.3.20

16, Zamenna zmluva - €.z. 419/2016

Iné udaje: Bez zipisu

Poznamky: Bez zdpisu

Sprévca - Neevidovani

In4 opravnens osoba - Neevidovani

Vchod (€islo)
0

Poschodie Cislo bytu
2 5

Supisné €islo
945

Miestna Gast’

Podiel priestoru na spoloénych
Zastiach a spolodnych zariadeniach
domu, na prisluSenstve

898/10000

Iné Nidaje: Bez zapisu _
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Diatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny fidaj B
11 GRUNZA Tibor a Magdaléna GRUNZOVA r. Sérkoziovd, Hlavna, 945, Galanta, SK, Détum in -
narodenia: 21.07.1954, Ditum narodenia: 03.01.1956, BSM _

Titul nadobudnutia:

182/1993 Z.z. o vlastnictve

Zmluva o prevode vlastnictva bytu podla zik. NR SR &. 151/1995 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zékon NR SR €.

bytov a nebytovych priestorov €. V 2889/03 zo dita 27.1.2004 - v.z. 214/2004

Iné adaje: Bez zapisu
R
Poznamky: Bez zapisu
p —
Spravca - Neevidovani
In4 opravnend osoba - Neevidovani !
— et
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Vchod (€islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
5 1 1 Castiach a spoloénych zariadeniach
Stpisné &islo Miestna Cast’ :(8)2;1;)83 ;) ik
945
Iné ndaje: Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény ndaj
7 Klementov4 Dana r. Pogranové, 459, Mostové, PSC 925 07, SK, Datum narodenia: 27.06.1968 171
Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnictva bytu podl'a zik. NR SR &. 151/1995 Z.z., ktorym sa meni a dopl'iia zdkon &. 182/1993
Z.z. 8.V 1426/02 zo diia 18.07.2002 - v.z. 726/2002
h Iné udaje: Bez zapisu
miach Poznamky: Bez zapisu
Sprévca - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani
Nebytové priestory Pocet nebytovych
. priestorov: 4
feky Pocet vlastnikov: 4
Vchod (Cislo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
5 prizemie priestoru ¢astiach a spoloénych zariadeniach
— 9 domu, na prisluSenstve
— | Supisné ¢&islo Miestna ¢ast’ Druh nebytového 799/10000
— 1 |945 priestoru
— 1
Iné udaje: Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
h Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tudaj
niach 1 MESTO GALANTA, SK, D4tum narodenia: - ”n
Titul nadobudnutia: .
Z 1158/2006 - Mesto Galanta - Ziadost’ o doplnenie LV &. Prav. 773/2006 zo diia 11.4.2006 - v.z. 448/2006
| Iné Gdaje: Bez zdpisu
——4 | |Pozndmky: Bez zépisu
icky Spravca - Neevidovani
Ina oprdvnend osoba - Neevidovani
|
R& Vehod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolo&nych
5 prizemie priestoru ¢astiach a spoloénych zariadeniach
10 domu, na prislusenstve
: Stipisné ¢islo Miestna ast’ Druh nebytového 743/10000
945 priestoru
1
1 Inéﬁd@e:Bezzépmu
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
1 MESTO GALANTA, SK, D4tum narodenia: - 111

Titul nadobudnutia:

Z 1158/2006 - Mesto Galanta - Ziadost' o doplnenie LV &. Prav. 773/2006 zo diia 11.4.2006 - v.z. 448/2006

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

Vchod (€islo) Poschodie Cislo nebytového
5 prizemie priestoru

1
Stpisné ¢islo Miestna cast’ Druh nebytového
945 priestoru

1

Podiel priestoru na spoloénych
Gastiach a spolocnych zariadeniach
domu, na prisluSenstve

997/10000

Iné ndaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
1 MESTO GALANTA, SK, Détum narodenia: - n

Titul nadobudnutia:

Z 1158/2006 - Mesto Galanta - Ziadost' o doplnenie LV &. Prav. 773/2006 zo diia 11.4.2006 - v.z. 448/2006

In€ udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani

Vchod (éislo) Poschodie Cislo nebytového
5 prizemie priestoru

12
Supisné éislo Miestna Gast’ Druh nebytového
945 priestoru

1

Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prisluenstve

290/10000

Iné idaje: Bez zdpisu

Poradové
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 MESTO GALANTA, SK, Ditum narodenia: -

n

Titul nadobudnutia:

Z 1158/2006 - Mesto Galanta - Ziadost o doplnenie LV &. Prav. 773/2006 zo dia 11.4.2006 - v.z. 448/2006

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

In opravnend osoba - Neevidovani
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Legenda

Druh nebytového priestoru
| Zariadenie obchodu

Iné udaje - nepriradené

Geom.pl.&. 29/2013 - €.z. 1753/13

CAST C: TARCHY

ERIERANE

niach

e

iach '

EREREEE
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K nehnute 1’n(_)sti
K vlastnikovi

Obsah

K parc.¢. 1660 vznika podl'a § 23 ods.5 zékona ¢. 182/1993 Zz. v zneni zikona &. 151/1995 Zz.
vecné bremeno - pravo uZivania v prospech vlastnikov vedenych na LV &. 4679 - KNC parc.¢.
1660 bola geometrickym planom ¢. 29/2013 rozdelen

4 na KNC parc.¢. 1660/1, 1660/2 - ¢.z. 1753/2013 |

Byt &. 2 vo vchode &. ,
poschodie &, 2

Byt & 4 vo vchode &. ,
poschodie &. 2

Byt &. 4 vo vchode &. ,
poschodie €. 2

Byt &. 4 vo vehode €.
poschodie &. 2

Byt &. 4 vo vehode &.
poschodie &. 2

Byt &. 4 vo vchode &. ,
poschodie &. 2

Byt&. 4 vo vchode &.
poschodie &. 2

Byt &. 6 vo vehode &.
poschodie &. 2

Byt &. 7 vo vchode &.
poschodie &. 2

Byt & 8 vo vchode &.
poschodie &. 2

Byt €. 8 vo vchode &.
poschodie &. 2

Byt &. 3 vo vchode &. 0,
poschodie &, 2

Byt &. 5 vo vchode &. 0,
poschodie & 2

Byt &. 1 vo vchode &, 5,
poschodie &, 1

Nebytovy priestor &. 9 vo
vehode &, 5, poschodie &. 0
druh nebytového priestoru: 1
Nebytovy priestor &. 10 vo
vehode &. 5, poschodie &. 0
druh nebytového priestoru: 1
Nebytovy priestor &, 11 vo
vehode &, 5, poschodie &. 0
druh nebytového priestoru: 1
Nebytovy priestor &. 12 vo
vehode €. 5, poschodie &. 0
druh nebytového priestoru: 1
Vlastnik poradové ¥fslo 1, 1,
1,1,4,6,7,11, 15, 16, 17, 18,
19,20,21,22,23, 24

Z.2432/2021 - BYSPRAYV spol. s r.0., Galanta, ICO: 36 226 599 - Zakonné zAlozné pravo v |
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15 zakona & 182/1993 Z.
z. v platnom zneni - &.z. 823/21 |

Byt &. 1 vo vchode &, 5
poschodie &, 1 o

Vlastnik poradové &islo 7

V 1586/2022, vklad povoleny diia 20.4.2022, zriadenie zaloZného prava v prospech 365.bank,
a.s., Dvofdkovo nabreZie 4, Bratislava, I1CO: 31 340 890, ¢.2225367425 - é.z. 924/2022

Byt & 5 vo vehode
poschodie &, 2 ¢.0,

poradové ¥islo 11

Na byt €. 5/1I - Pod V 2889/03 zo diia 27.1.2004 vznika zéloZné pravo v prospech
predavajiceho na poskytnutii 30% zrdzku ceny bytu na dobu 10 rokov - v.z. 214/2004

Byt & 3 vo ve
poschodia & 2hode .0,

Vlastnik poradove &slo 15

Na byt & 3/0/I1: Pod V 5762/2015, vklad povoleny dita 13.1.2016, zéloZné pravo zriadené v
prospech OTP Banky Slovensko, a.s., Stirova ul. 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31318916 - ¢.2.
50/2016

7z8




Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Kdépia je nepouZiteI'na na pravne tkony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzite'né na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat’ len odborne sp6sobild osoba. J

1655/23

a7 1655/46

IE 1655/158

d
1655/1 @ a 1655/47

d
1664/8

1663/18
&

1663/9

d
1664110

I Okres Obec Katastralne uzemie
Galanta Galanta Galanta
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1660/1

Kodpia je nepouzitelna na pravne ikony

Vyhotoveng automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a gas vyhotovenia 22.3.2025 14:35:10 Bez autorizécie
| Udaje platng k 21. 3. 2025 18:00:00
828 | Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana | z 1

{r




Zmluva o néjme nebytovych priestorov ¢. 436/2020

ktord uzavreli v zmysle ust. § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. z. o ndjme a podnéjme nebytovych

Prenajimatel’ :

Zastapeny :

Bankové¢ spojenie :

1CO :
DIC :
IC DPH :

na jednej strane

Néjomca :

Povolenie ;
IBAN :
1CO:

DIC :
ICDPH ;
Kontakt :

na strane druhe;j

priestorov v zneni neskor3ich predpisov

CLL

Zmluvné strany

BYSPRAY spol. s r.0. Galanta

Nova Doba 924/13, 924 00 Galanta

Zapisany v OR OS Trnava oddiel : Sro. vlozka ¢&. 10872/T
Martinom Fukasom , konatel'om spolo¢nosti

VUB a.s. pobotka Galanta

IBAN : SK49 0200 0000 0012 2173 3659, BIC : SUBASKBX
36 226 599 ‘

2020193406

SK2020193406

Hai Chau Le

Fuéikova 127/107, 925 21 Sladkoviéovo

Zapisany na OU Galanta, ivnostensky reg. &. 103-20232
SK12 1100 0000 0029 4045 8870

40 427 315

1048020094

09497765008

_)_chaumay@hotmail.sk .

uzavreli zmluvu o ndjme takto :




-

CLIL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zavizok prenajimatela, prenechat’ ndjomcovi na do¢asné uZivanie
nebytové priestory, popisané v &l. I1L. tejto zmluvy a zdvizok nsjomeu, uZivat’ tieto nebytové
priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

CL. IIL
Predmet najmu

Predmetom n&jmu je nebytovy priestor v Galante na ul. Hlavna &. 945 o celkovej podlahovej
ploche 71,00 m2.

CLIV.
Ucel najmu

1. Néjomca sa zaviizuje prenajaté priestory vyuZzivat' vyluéne na dohodnuty ucel :
poskytovanie sluZieb manikura, pedikura .

2. Zmena utelu nagjmu ndjomcom je mozné len na zéklade predchadzajticeho sithlasu
prenajimatela.

CL V.
Doba najmu a skonCenie ngjmu

[y

Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu : urditd, od 01.09.2020 - 31.08.2025.

2. Néjomny vztah mdze zaniknut’ :

a) dohodou zmluvnych strn, priCom na platnost’ dohody sa vyZaduje pisomna
forma -

b) uplynutim &asu, na ktory bol dojednany

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén, pri¢om vypovedna
lehota je 3 mesaén4 a zagina plynut’ od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po jej
doru¢eni druhej strane.




ClL. VL.
Vys3ka, splatnost’ a sposob uhrady najomného a sluZieb

. Za uzivanie predmetu ngjmu, uvedeného v &l. I1L. tejto zmluvy bola zmluvnymi
stranami dojednana (thrada podl'a zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni

a v zmysle VZN Mesta Galanta &. 47/2009 o hospodéreni a nakladani s majetkom
mesta v znenf VZN &, 52/2010 vo vyske 6816,00 Eur ro¢ne .

. Zmluvné strany sa dohodli na tthrade n4jomného formou mesaénych splatok vo vyske
568,00 Eur od 01.09.2020, pri¢om najomné je splatné vzdy do 5. diia aktuélneho
mesiaca, za ktory sa ndjjomné uhradza na (et prenajimatel'a vo VUB a.s. pobotka
Galanta, SK49 0200 0000 0012 2173 3659,

(VS = 0945090906, SS = obdobie ).

Splatka najomného je uhradené dfiom pripisania zaplatenej thrady na Gcet
prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze okrem uhrady za najom nebytovych
priestorov nijomca bude mesatne zalohovo uhradzat’ aj spotrebu studenej vody, ktora
sa bude vyuétovavat’ vo vyhGétovacom obdobi za prisluny kalendérny rok.

Mesadna zaloha za studeni vodu a stoéné vratane DPH 20% ¢inf 12,00 Eur.

Ostatné sluzby spojené s uzfvanim nebytového priestoru si bude ndjomca
zabezpedovat’ sam od prisluinych zmluvnych partnerov .

. Valorizacia

a) ndjomné podlieha valorizacii kazdoro¢ne po dobu platnosti zmluvy,

b) valorizacia bude uplatnena od nasledujliceho kalendarneho roka po uzavreti
najomnej zmluvy

¢) vyska valorizdcie sa viaZe k percentu priemernej ro¢nej inflacii (meranej
indexom spotrebitel'skych cien ) vyhlasovanej Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok,

d) suma valorizacie sa vypoéita ako su€in najomného a percento inflacie za
predchéadzajuci rok,

e) vyska roného najomného je uréena suétom ndjomného za predchadzajuci
kalendamy rok a sumou valorizacie,

f) ukondéenie ndgjmu v priebehu roka nezbavuje najomcu povinnosti thrady sumy
valorizacie za dobu uZivania nehnutel'nosti,

g) prenajimatel je povinny sumu valorizicie uhradit’ do 30.9.beZného roka na
ucet prenajimatela.

. Pokial celkova mesaéna thrada nebude zaplatena v&as a v dohodnutej vyske, je

prenajimatel’ opravneny i¢tovat’ ndjomcovi tirok z omeskania vo vyske dvojnasobku

urokovej sadzby, uréenej ECB, planej k 1.dilu ome¥kania s plnenim petiazného dlhu.

.. Vypottovy list ihrady za ndjom nebytovych priestorov je si¢ast'ou tejto zmluvy

a tvori prilohu ¢&. 1




sl

Cl. VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1. Prenajimatel’ je povinny :

odovzdat’ ndjomcovi predmet nagjmu v stave sposobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uZivanie,

odo dfia n¥innosti zmluvy umoz#nif’ ndgjomcovi nerufené uZivanie predmetu
najmu,

prijat’ predmet najmu po skonéeni ndjmu.

2. Néijomca je povinny :

prebrat’ predmet najmu od prenajimatela a uzivat’ ho v sulade s dohodnutym
ucelom,

platit’ dohodnut vhradu podla &LVI. tejto zmluvy,

umoznit’ prenajimatelovi pristup k predmetu néjmu za uelom kontroly,
vynaloZit vetko usilie na to, aby na predmete najme nevznikla §koda a pokial
$koda vznikne zavinenym konanim, & opomenutim osob, ktoré su s ndjomcom
v pracovnom alebo inom obdobnom pomere, zodpoveda za tuto Skodu
najomea,

v pripade zistenia potreby oprav mensieho rozsahu v nebytovom priestore,
tieto vykonat’ na vlastné naklady, bez naroku na ich Gihradu prenajimatel’ovi,
umo2nit’ prenajimatelovi vykonat’ nevyhnutné opravy, nevykonanie ktorych
by mohlo spdsobit’ $kodu,

oznAmit’ prenajimatelovi vietky zmeny, tykajuce sa zmeny jeho obchodného
mena, sidla, ICO a dalgich identifikadnych uidajov, s doloZenim overenych
fotoké6pii dokladov, preukazujucich tito zmenu, a to najneskorsie do konca
mesiaca, v ktorom k uvedenej zmene doslo — nenahléasenie a a nepreukazanie
tychto zmien sa bude povaZovat' za poruienie zmluvnych podmienok,
neprenajat’ nebytovy priestor bez stihlasu prenajimatela tretim osobam,

po skonéeni najmu vratit’ predmet ndjmu v stave minimalne porovnatelnom, so
stavom v &ase jeho prevzatia.

CL VIIL.
PO a BOZP

Zmluvné stravy sa dohodli, Ze povinnosti, vyplyvajice z PO a BOZP si najjomca zabezpetuje
sam, vzhl'adom na osobitost’ najomného vztahu v predmete najmu.




¢l IX.
Prechodné a zaveredné ustanovenia

1. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodujuce ustanovenia tejto zmluvy.
V ostatnom sa zmluvné strany budu spravovat’ ustanoveniami Z. ¢. 116/1990 Z.z.
a prislu$nymi ustanoveniami Obg. zdkonnika.

2. Zmluvu moZno menit’ alebo dopiiat’ len na zaklade pisomnych dodatkov,
dojednanych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrZi prenajimatel’
a dva najomca.

V Galante dida 31.08.2020

-
Prenajimatel : Néjomca:
Martin Fukas Hai Chau Le
konatel’ spolo¢nosti
BYSPRAV epol. s r.o.
Galanta
-3-




Vypoctovy list

eeese——— i S A e

uhrady za najom nebytovych priestorov Priloha &. 1

l. od 01.09.2020 - 31.08.2025
Var.symbol: 0945090906 __
Zmluva o najme éislo 436/2020

Prenajimatel: /CO: 36226599 Najomca: ICO: 40427 315

DIC: 2020193406 DIC: 1048020094

IC DPH: Sk 2020193406 IC DPH :

Obch.reg.OS Trnava,odd.Sro,vI.&.10872/T
Hai Chau Le

BYSPRAV spol. sr.o0.
Nova Doba 92413

924 01 GALANTA
Bank.spojenie: VUB - Galanta

Fucikova 127/107
925 21 Sladkovitovo

IBAN : SK49 0200 000 0012 2173 3659 Bank.spojenie:
BIC : SUBASKBX IBAN : SK12 1100 0000 0029 4045 8870
Adresa: Galanta Ulica: Hiavna Clslo: 945
il
Miestnosti Podlahové plocha
plocha sadzba zam2 | ro¢na thrada
Spésob vyuZitia m2 v EUR v EUR
Predajfia a ostatné priestory 71 96 6 816,00
Zakladna uhrada za najom nebytovych priestorov - ro¢ne: EUR 6 816,00
A. Mesacna uhrada za najom nebytovych priest.(oslobodené od DPH): EUR 568,00
bez DPH  |DPH_20%  |Celkom k uhrade
B. Mesacéné Ghrada za upratovanie N.P: EUR:
bez DPH DPH 20% Celkom k (hrade
C. Mesacna zaloha na rezijné naklady spojené s uzivanim N.P:
1. za elektrickd energiu: EUR:
2. zavodné, sto¢né ( vrat. dazd.vody). EUR: 10,00 2,00 12,00
3. za vytahy: EUR:
Mesaéna zaloha na rezijné naklady spolu: EUR: 10,00 2,00 12,00
oslobodené
od DPH bez DPH DPH 20% Colkom k dhrode
Mesacna uhrada celkom : EUR: 568,00 10,00 2,00 580,00

Splatnost' najomného a zalohy na naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov
je vzdy 5. kalendarny defi v mesiaci, za ktoré sa platby uhradzaju.

V Galante, dita 31.8.2020

Prenajimatel: Martin Fukas Najomcea :
konatel spolo¢nosti
BYSPRAV spol. s r.o.
Galanta
w3a

'-——_._________..4

-

Hai Chau Le
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Nebytovy priestor




Obchodny priestor na prendjom v centre Galanty, 93m2. H‘M% '(

Sicilisko Jas, Galanta 520,00 +
. 240,00 € /
om mesiac
5,59 €/m?

213.2025 + OBCHODNE PRIESTORY GALANTA » DOBRE REALIY 5RO Q@

Prenajom obchodnych priestorov na prizemi, Galanta

Clementisove sady, Galanta 800,00 €/
: " . ) mesiac
& . y . 15 <

7O m* 0 70m L 95 m 143 €/m>

20.3.2025 « OBCHODNE PRIESTORY GALANTA

+ BELLA VITA SLOVAKIA HOME S. B, O, Q

Nebytovy priestor v novostavbe na prendjom.

Hadska, Galanta 450,00 €/

R mesiac
3% & p
gl 8,87 €/m?

19.3.2025 » OBCHODNE PRIFSTGRY GALANTA + JM REALITY SR.O Q?

. - . . Rexlani kaoielane

Priestor na prenajom, Hlavna ulica, Parkhouse, Galanta ' L, '

euling

Galaria 1250 € / mesiac

) 13,30 €/m?
94 m<

19.3.2025 « OBCHODME PRIESTORY GALAMTA + EULIKG S.R.O. Q?

Prenajom, podnikatel'sky priestor na rozne ucely, FH InExReal

Galanta

Ctementisove sady, Galanta 700,00 € /

mesiac

S0l 0,96 €/m?

532025 + OBCHODNE PRESTORY GALANTA
« MGR. EDITA VOROSOVA INTEXREAL <@

PRENAJOM PODNIKATELSKYCH PRIESTOROV (70 &t

m2) na prizemi v CENTRE MESTA GALANTA ZA 850

EUR/mes. bez energitt

Clementisove sady, Galanta 850,00 €/
mesiac

s 2 a5 2
L2 70m? sf 70m 1244 €m?

12.22025 » OBCHODNE PRIESTORY GALANTA » FLY REAL SR.O. @

Priestory Galanta/ West na prendjom [5]a]1E ]
West, Galanta 650,00 €/
s . mesiac
i 79m 8,23 €/m?
16.3.2025 « OBCHODNE PRMESTORY GALANTA » SALEA O
Ponikame na prendjom obchodné priestory v OC z\ acal
JASPARK v centre GALANTY (93,73 m2) za 510 g
EUR/mes. + energie + DPH
Hodské, Galanta 510,00 + 280,00
A € / mesiac
.94 ne? SH: 04 m® 5.44 €/m?

0.4.2024 » OBCHODNE PRISSTORY GALANTA » FLY REAL SROQ. Q?




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyla zapisand v zozname znalcov, tlmotnikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo (37 00 00)
a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti (37 09 01), eviden&né &islo znalca 911 293,

Znalecky posudok je v znaleckom denniku zapisany pod &islom 16/2025

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomaé nésledkov vedome podaného nepravdivého znaleckého posudku,




Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 436/2020
ktora uzavreli v zmysle ust. § 3 zakona €. 116/1990 Zb. z. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel : BYSPRAV spol. s r.o. Galanta

Nova Doba 924/13, 924 00 Galanta

Zapisany v OR OS Trnava oddiel : Sro. vlozka &. 10872/T
Zastupeny : Martinom Fukasom , konatel'om spolo¢nosti
Bankové spojenie :  VUB a.s. pobotka Galanta

IBAN : SK49 0200 0000 0012 2173 3659, BIC : SUBASKBX

ICO: 36 226 599
DIC : 2020193406
IC DPH : SK2020193406

na jednej strane

Néajomea : Hai Chau Le
Fucikova 127/107, 925 21 Sladkovicovo

Povolenie : Zapisany na OU Galanta, Zivnostensky reg. & 103-20232
IBAN : SK12 1100 0000 0029 4045 8870
ICO : 40 427 315
DIC : 1048020094
IC DPH :
Kontakt : 0949/765008

\’\chaumay@hotmail.sk .

na strane druhe;j

uzavreli zmluvu o najme takto :



Cl. IL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zavizok prenajimatela, prenechat’ ndgjomcovi na do¢asné uzivanie
nebytové priestory, popisané v €L I1I. tejto zmluvy a zavizok najomcu, uzivat’ tieto nebytové
priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

CLIIL
Predmet najmu

Predmetom najmu je nebytovy priestor v Galante na ul. Hlavna &. 945 o celkovej podlahove;j
ploche 71,00 m2.

CL1V.
Uéel nagjmu

1. Néjomca sa zavizuje prenajaté priestory vyuZivat' vylu¢ne na dohodnuty ucel :
poskytovanie sluzieb manikura, pedikuara .

2. Zmena téelu ndjmu ngjomcom je moZné len na zaklade predchadzajiceho sihlasu
prenajimatel’a.

CL V.
Doba ngjmu a skoncenie najmu

J—

Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu : ur€itt, od 01.09.2020 — 31.08.2025.

2. Néjomny vztah mbze zaniknut :

a) dohodou zmluvnych stran, pri¢om na platnost” dohody sa vyZaduje pisomna
forma

b) uplynutim &asu, na ktory bol dojednany

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strén, priom vypovedna
lehota je 3 mesaéna a za¢ina plynut’ od 1. diia mesiaca nasledujuceho po jej
doruc€eni druhej strane.



Cl. VL.
Vyska, splatnost’ a sposob thrady ndgjomného a sluzieb

. Zauzivanie predmetu najmu, uvedeného v ¢l. III. tejto zmluvy bola zmluvnymi
stranami dojednana uhrada podla zak. €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni

a v zmysle VZN Mesta Galanta &. 47/2009 o hospodareni a nakladani s majetkom
mesta v zneni VZN €. 52/2010 vo vyske 6816,00 Eur ro¢ne .

. Zmluvné strany sa dohodli na thrade ndjomného formou mesaénych splatok vo vyske
568,00 Eur od 01.09.2020, pri€om nijomné je splatné vZdy do 5. diia aktualneho
mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza na uget prenajimatela vo VUB a.s. pobotka
Galanta, SK49 0200 0000 0012 2173 3659,

(VS = 0945090906, SS = obdobie ).

Splatka najomného je uhradena ditom pripisania zaplatenej hrady na Gdet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze okrem hrady za najom nebytovych
priestorov najomca bude mesacne zalohovo uhradzat’ aj spotrebu studenej vody, ktora
sa bude vyuctovavat’ vo vyuctovacom obdobi za prislu$ny kalendarny rok.

Mesac¢na zaloha za student vodu a stoéné vratane DPH 20% ¢ini 12,00 Eur.

Ostatné sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru si bude najomca
zabezpedovat’ sam od prislusnych zmluvnych partnerov .

. Valorizacia

a) najomné podlieha valorizicii kazdoro¢ne po dobu platnosti zmluvy,
b) valorizacia bude uplatnena od nasledujticeho kalendarneho roka po uzavreti
najomnej zmluvy
c) vyska valorizécie sa viaze k percentu priemernej ro¢nej inflacii (meranej
indexom spotrebitel'skych cien ) vyhlasovanej Statistickym tradom SR za
predchéadzajuci rok,
d) suma valorizacie sa vypocita ako sic¢in ndjomného a percento inflacie za
predchadzajuci rok,
e) vyska roéného ndjomného je uréena suétom ndjomného za predchadzajici
kalendarny rok a sumou valorizécie,
f) ukoncenie najmu v priebehu roka nezbavuje ndjomcu povinnosti hrady sumy
valorizacie za dobu uZivania nehnutel'nosti,
g) prenajimatel je povinny sumu valorizacie uhradit’ do 30.9.beZného roka na
ucet prenajimatel’a.
Pokial’ celkova mesa¢né thrada nebude zaplatena v¢as a v dohodnutej vyske, je
prenajimatel’ opravneny uétovat’ najomcovi urok z omeskania vo vyske dvojnasobku
urokovej sadzby, ur¢enej ECB, planej k 1.dilu omeskania s plnenim petiazného dlhu.
. Vypoctovy list uhrady za ndjom nebytovych priestorov je sii¢ast'ou tejto zmluvy
a tvori prilohu ¢&. 1
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Cl. VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1. Prenajimatel je povinny :

odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo
obvykl€ uzivanie,

odo diia G¢innosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu
najmu,

prijat’ predmet nijmu po skonceni najmu.

2. Najomca je povinny :

prebrat’ predmet ngjmu od prenajimatel’a a uzivat’ ho v sulade s dohodnutym
ucelom,

platit’ dohodnuta uhradu podla €1.VI. tejto zmluvy,

umoznit’ prenajimatelovi pristup k predmetu ndgjmu za G¢elom kontroly,
vynaloZit vetko Usilie na to, aby na predmete najme nevznikla $koda a pokial
Skoda vznikne zavinenym konanim, ¢i opomenutim os6b, ktoré su s ndjjomcom
v pracovnom alebo inom obdobnom pomere, zodpoveda za tto Skodu
najomeca,

v pripade zistenia potreby oprav mensieho rozsahu v nebytovom priestore,
tieto vykonat’ na vlastné naklady, bez naroku na ich hradu prenajimatelovi,
umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ nevyhnutné opravy, nevykonanie ktorych
by mohlo spdsobit’ skodu,

oznamit’ prenajimatelovi vetky zmeny, tykajice sa zmeny jeho obchodného
mena, sidla, ICO a d"algich identifika¢nych udajov, s doloZenim overenych
fotokopii dokladov, preukazujucich tito zmenu, a to najneskorsie do konca
mesiaca, v ktorom k uvedenej zmene do§lo — nenahlasenie a a nepreukéazanie
tychto zmien sa bude povaZovat’ za poruSenie zmluvnych podmienok,
neprenajat’ nebytovy priestor bez sihlasu prenajimatel’a tretim osobam,

po skon¢eni ndjmu vratit’ predmet ndgjmu v stave minimalne porovnatenom, so
stavom v ¢ase jeho prevzatia.

Cl. VIIL.
PO a BOZP

Zmluvné stravy sa dohodli, Ze povinnosti, vyplyvajice z PO a BOZP si ndjomca zabezpecuje
sam, vzhladom na osobitost’ ndjomného vzt'ahu v predmete najmu.



Cl. IX.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran su rozhodujtice ustanovenia tejto zmluvy.
V ostatnom sa zmluvné strany budua spravovat’ ustanoveniami Z. €. 116/1990 Z.z.
a prislu§nymi ustanoveniami Ob¢. zakonnika.

2. Zmluvu moZno menit alebo dopliiat’ len na zaklade pisomnych dodatkov,
dojednanych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Této zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’
a dva najomca.

V Galante diia 31.08.2020

\ A\ -
Prcnéjimatel’ g N4jomca:
Martin Fukas Hai Chau Le

konatel spolo¢nosti

BYSPRAV spol. s r.o.
Galanta
-3-



Vypoctovy list

uhrady za najom nebytovych priestorov Priloha &. 1

I od 01.09.2020 - 31.08.2025
Var.symbol: 0945090906
Zmluva o néajme &islo 436/2020

Prenajimatel:  /CO: 36226599 Najomca:  /CO: 40427 315

DIC: 2020193406 DIC: 1048020094

IC DPH: Sk 2020193406 IC DPH :

Obch.reg.OS Trnava,odd.Sro,vl.€.10872/T
Hai Chau Le

Nova Do

BYSPRAV spol. sr.o.

924 01 GALANTA
Bank.spojenie: VUB - Galanta
IBAN : SK49 0200 000 0012 2173 3659

ba 92413

Futikova 127/107
925 21 Sladkovicovo

Bank.spojenie:

BIC : SUBASKBX IBAN : SK12 1100 0000 0029 4045 8870
Adresa: Galanta Ulica: Hlavna Cislo: 945
Il.
Miestnosti Podlahova plocha
plocha sadzba zam2 | ro¢na Uhrada
Spésob vyuZitia m2 vEUR v EUR
Predajia a ostatné priestory 71 96 6 816,00
Zakladna uhrada za najom nebytovych priestorov - roéne: EUR 6 816,00
A. Mesaéna thrada za najom nebytovych priest.(oslobodené od DPH): EUR 568,00
bez DPH DPH 20% Celkom k thrade
B. Mesaéna uhrada za upratovanie N.P: EUR:
bez DPH DPH 20% Celkom k tihrade
C. Mesadna zaloha na rezijné naklady spojené s uzivanim N.P:
1. za elektrickl energiu: EUR:
2. zavodné, sto¢né ( vrat. dazd.vody): EUR: 10,00 2,00 12,00
3. za vytahy: EUR:
Mesacna zaloha na rezijné naklady spolu: EUR: 10,00 2,00 12,00
oslobodené
od DPH bez DPH DPH 20% Celkom k uhrade
Mesacéna uhrada celkom : EUR: 568,00 10,00 2,00 580,00

Splatnost najomného a zalohy na naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov
je vzdy 5. kalendarny defi v mesiaci, za ktoré sa platby uhradzaja.

V Galante, dita 31.8.2020

Prenajimatel:

Martin Fukas
konatel spolo¢nosti
BYSPRAV spol. s r.o.
Galanta
-Q-

Néjomca :

‘.____‘_________.--

-

Hai Chau Le
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Zmluva o zmene ucastnikov
Najomnej zmluvy €. 436/2020 zo dna 31.08.2020

uzavretd v zmysle § 51 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
v spojeni so zdkonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Pévodny prenajimatel’:

Novy prenajimatel’:

Najomca:

T
li aJ Mesto Galanta

Zmluva bola zvere;nena na webovom sndle
mesta Galanla dna

.......................

predpisov
(dalej aj len ,,zmluva*)

Clanok I.
Zmluvné strany

BYSPRAY spol. s r.o.

zastipeny: Martin Fukas, konatel

so sidlom: Nova Doba ¢. 924/13, 924 01 Galanta

1CO: 36 226 599

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
Oddiel: Sro, viozka ¢islo: 10872/T

bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK49 0200 0000 0012 2173 3659

BIC: SUBASKBX

(d’alej len ,,povodny prenajimatel™*)

a

Mesto Galanta

zastipeny: Mgr. Peter Kolek, primator

so sidlom: Mierové namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta
ICO: 00305 936

bankové spojenie: SLSP, a. s.

IBAN: SK76 0900 0000 0051 4297 3652

BIC: GIBASKBX

(d’alej len ,,novy prenajimatel’"")
a

Hai Chau Le
zastupeny: Hai Chau Le
so sidlom: Fuc¢ikova 127/107, 925 21 Sladkovi¢ovo

_1CO: 40427 315

] bankové spojenie: Tatra banka a.s.
[BAN: SK12 1100 0000 0029 4045 8870
BIC:




(d’alej len ,,ndjomca™)

(,,pOvodny prenajimatel™, ,,novy prenajimatel’" a
,najomca‘ d’alej spolocne aj ako ,, zmluvné strany )

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

Povodny prenajimatel’ a ndjomca uzatvorili dila 31.08.2020 Najomnu zmluvu €.
436/2020 tykajucu sa najmu nebytového priestoru v Galante na ul.Hlavnej 945 o
celkovej vymere podlahovej plochy 71,00m2 (poskytovanie sluzieb manikura,
pedikara). (d’alej aj len ,,ndjomnd zmluva®).

Vzhl'adom ku skuto¢nosti, ze sa zmluvné strany dohodli na zmene ucastnikov
najjomnej zmluvy, uzatvaraju tuto Zmluvu o zmene ucastnikov Ndjomnej zmluvy &,
436/2020.

Clanok I11.
Predmet zmluvy

Povodny prenajimatel’ a novy prenajimatel’ sa ,,Dodatkom ¢. 16 k Ndjomnej zmluve C.
5/2004 z 11.12.2004 v zneni Dodatku ¢. 1 — Dodatku ¢. 15a* .3.4..01...2024. (d’alej len
,,dodatok®), dohodli, Ze predmetom ich najmu s d¢inkami od 01.02.2024 ncbude
nebytovy priestor, ktory je zaroveil predmetom ndjomnej zmluvy medzi pévodnym
prenajimatelom a najomcom. Pdvodny prenajimatel’ sa v tomto dodatku zaroven
zaviazal informovat vSetky fyzické osoby a pravnické osoby, s ktorymi v pozicii
prenajimatel’a uzavrel najomné zmluvy tykajlce sa niektorej ¢asti predmetu ndjmu , Ze
prava apovinnosti z jednotlivych najomnych zmluv prechddzaji na nového
prenajimatel’a a zasle im aj navrh Zmluvy o zmene U¢astnikov prislu§nej ndjomne;
zmluvy.

Novy prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa oboznamil s obsahom najomnej zmluvy a stavom,
v akom rozsahu si pdvodny prenajimatel’ a ndjomca plnili zavizky z nej vyplyvajice.

N4jomca podpisom tejto zmluvy suhlasi so zmenou v osobe prenajimatela v ngjomne;j
zmluve, a to s U¢inkami od 01.02.2024, a berie na vedomie aj zmenu &isla uétu, na
ktory je povinny uhradzat’ vsetky finanéné plnenia stvisiace sjeho zmluvnymi
zavizkami z ndjomnej zmluvy (¢. U¢tu, na ktory sa od 01.02.2024 uhradzaji financné

plnenia vyplyvajice z ndjomnej zmluvy:
SK76 0900 0000 0051 4297 3652, VS 094500 0101

Prava a povinnosti vzniknuté alebo vyplyvajice z pravnych skuto¢nosti alebo tkonov
vzniknutych do 01.02.2024 budu vysporiadané medzi pévodnym prenajimatel'om
a novym prenajimatelom. V pripade poskytnutia akéhokol'vek finanéného plnenia zo
strany ndjomcu na zaklade jeho zmluvného zaviazku vyplyvajiceho z najomnej
zmluvy na Géet povodného prenajimatela po 01.02.2024, sa pévodny prenajimatel
zavizuje vykonat kone¢né finanéné vysporiadanie plneni tykajucich sa pravneho



vztahu najomeu v zmysle vietkej dokumentécie vztahujiicej sa k predmetu zavazku
najomcu k 31.12.2024 apredlozit ho novému prenajimatelovi najneskor do
31.05.2025.

Clanok 1V,
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu moZno menit adopliiat’ iba vo forme pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

2. Tato zmluva a pravne vztahy zmluvnych stran suvisiace s touto zmluvou vratane
pravnych vztahov zvl43t neupravenych touto zmluvou sa riadia pravnym poriadkom
platnym na uzemi Slovenskej republiky.

3. Tato zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, z ktorych mé kazdy pravnu silu
originalu, pri¢om kaZzd4 zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami
zmluvnych stran a G&innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv. Novy prenajimatel’ sa zavézuje zverejnit’ zmluvu do 3 (troch) dni od jej
podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola
uzatvorena po vzajomnom prerokovani podla ich véle, zrozumitelne, Ze nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Galante, diia 3, 1..01 202

BYSPRAV spol. s 1.0
Povodny prenajimatel’: Galanta Sw- |

BYSPRAV spol. sr.0. - MF - Martin Fukas
konatel

V Galante, dna..... 3 101 2074

Novy prenajimatel’:
Mesto Galanta

Mgr. Peter Kolek
primator

V Galante, dﬁESUZ 2021. —_— -

Najomca:  itmeksesmeessessesessmaees
Hai Chau Le Hai Chau Le



STANOVISKO
komisie financ¢nej a spravy majetku MsZ v Galante

Komisia finan¢nd aspravy majetku MsZ na svojom zasadnuti dna 29.04.2025
prerokovala material: Navrh na schvalenie podmienok prenajmu nebytovych priestorov na
ul. Hlavnad €. 945 ako pripad hodny osobitného zretela s ndjomcom Hai Chau Le.

Komisia finanéna a spravy majetku odporuca MsZ schvalit zamer najmu nebytovych
priestorov na ulici Hlavnej ¢. 945, Galanta za ucelom poskytovania sluZieb — manikura,
pedikara v celkovej vymere 73,74 m? z dévodu hodného osobitného zretela.

za navrh: 5 ¢lenov komisie

Peter Zavodsky, v.r.
predseda komisie

Zapisala: Mgr. Katarina Kluchova





