MESTSKY URAD V GALANTE

Pre rokovanie
Mestského zastupitel'stva v Galante
dna 27. februara 2025

K bodu é.16 : Navrh na schvalenie podmienok na prediZenie
prenajmu nebytového priestoru - nhajomca
Burcoffee s.r.o.

Navrh predklada: Material obsahuje:
Mgr. Peter Kolek v.r. A/ Navrh uznesenia
primator mesta B/ Dbvodova sprava

C/ Zmluva o najme nebytovych
priestorov €. 434/2020

D/ Zmluva o zmene ucastnikov zo
dria 31.01.2024

E/ Stanovisko prislusnych komisii
MsZ

Navrh spracoval:

Ing. Lucia Nagyova v.r.
veduca oddelenia spravy majetku

V Galante, dria 17.02.2025
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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitelstvo v Galante vsulade s § 11 ods. 4 zakona &. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov

schvaluje

Navrh podmienok prenajmu nebytovych priestorov:

Najomca: Burcoffee s.r.0., Vajanského 909/3, 924 01 Galanta
ICO: 52 746 046
Predmet najmu: Priestory na adrese Vajankého €. 909, v celkovej vymere 56,84

m?, nachadzajuci sa na prizemi budovy so supisnym ¢islom 909
na Vajanského ulici v Galante, ktory je zapisany na LV €. 3917
vedenom Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom pre
obec a k. u. Galanta

Uéel najmu: Predajtia kavy
Doba najmu: na dobu urcitu od 01.04.2025 do 30.09.2027 s vypovednou
lehotou 3 mesiace
Najomné za m2: 132,2364 €
Rocéné najomné: 7 516,32 €

a odporuca

primatorovi mesta

uzavriet dodatok ¢.1 k Najomnej zmluve o najme nebytovych priestorov s najomcom
Burcoffee s.r.o., Vajanského 909/3, 924 01 Galanta, ICO: 52 746 046 v sulade so
schvalovacou Castou uznesenia.

Termin: marec 2025



B/

Doévodova sprava

Dfia 01.04.2020 uzavrela spolognost BYSPRAV spol. s.r.0., ICO: 36 226 599, so
sidlom Novéa Doba &. 924/13, 924 01 Galanta ako prenajimatel a Burcoffee s.r.o., ICO:
52 746 046, so sidlom Vajanského 909/3, 924 01 Galanta ako najomcom, Zmluvu o
najme nebytovych priestorov €. 434/2020 (dalej len ,,Najomna zmluva &. 434/2020%),
ktora sa tyka prenajmu nebytovych priestorov nachadzajucich sa ulici Vajanského €. 909
v Galante, za u€elom vyuzivania ako prevadzky — predajna kavy.

Dna 31.01.2024 uzavreli pévodny prenajimatel spolocnost BYSPRAV spol. s.r.o.,
novy prenajimatel Mesto Galanta a najomca Burcoffee s.r.o., Zmluvu o zmene ucastnikov
Najomnej zmluvy €. 434/2020, na zaklade ktorej doslo k zmene zmluvnych stran najomnej
zmluvy. Tato zmena bola dohodnuta v8etkymi zmluvnymi stranami a nasledne formalne
potvrdena uzavretim Zmluvy o zmene ucastnikov ngjomnej zmluvy.

Dna 31.10.2024 mesto Galanta ako novy prenajimatel obdrzal od najomcu
Burcoffee s.r.o. Ziadost o predizenie najmu nebytového priestoru na ulici Vajanského &.
909 v Galante.

V zmysle § 9aa ods. 2 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. ,,Ustanovenie odseku 1 sa
nepouZije pri najme majetku obce, ak uhrn sum najomného pocas celej doby najmu
nepresiahne 20 000 eur.”

V suvislosti s vySSie uvedenym uvadzame aktualny stav tykajuci sa nebytoveho
priestoru a zaroven predkladame navrh na predizenie Najomnej zmluvy €. 434/2020 k
nebytovému priestoru, ktory bude zahrnuty v Dodatku ¢.1.

Navrh podmienok prenajmu nebytovych priestorov:

Najomca: Burcoffee s.r.0., Vajanského 909/3, 924 01 Galanta
ICO: 52 746 046
Predmet najmu: Priestory na adrese Vajanského ¢. 909, v celkovej vymere

56,84 m? , nachadzajuci sa na prizemi budovy so supisnym
Cislom 909 na Vajanského ulici v Galante, ktory je zapisany na
LV &. 3917 vedenom Okresnym uradom Galanta, katastralnym
odborom pre obec a k. u. Galanta

’

Ucel najmu: Predajna kavy



Doba najmu: na dobu urcitu od 01.04.2025 do 30.09.2027 s vypovednou
lehotou 3 mesiace

Najomné za m2: 132,2364 €

Rocéné najomné: 7 516,32 €

Stanoviska Komisie finanCnej a spravy majetku a Komisie obchodu, sluZzieb,
cestovného ruchu a regionalneho rozvoja Mestského zastupitelstva Galanta su su¢astou
predkladaného materialu.



Od : Burcoffee s.r.o., Vajanského 909/3, 92401 Galanta, ICO

Pre : Mesto Galanta, Mierové namestie, Galanta

Vec : Ziadost’ o predizenie najmu nebytovych priestorov

Gislo 2

Datum: 3 1 -10.- 2024
_36’0{3/»%24{

: 52746046
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Tymto vas ziadam o predizenie najmu nebytovych priestorov na Vajanského ul.909,

ktoré vyuzivame piatym rokom.

V Galante 30.10.2024

za Burcoffee s.r.o. konatel’ka Andrea Burkusova

P




Zmluva o najme nebytovych priestorov 434/2020

ktort uzavreli v zmysle ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Z. z o nijme a podnajme nebytovych

Prenajimatel :

Zastupeny :

Bankové spojenie :

ICQ :
DVIC :
IC-DPH :

na strane jedne;j

Najomca :

Bankové spojenie :

ICO:
DIC :
IC DPH :
Kontakt ;

na strane druhe;j

priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

BYSPRAYV, spol. s r.0. Galanta

Nové doba 924/13, 924 00 Galanta

Zapisany v OR OS Trnava oddiel Sro. VloZzka ¢&. 10872/T
Martinom Fukasom, konatel'om spolo¢nosti

VUB a.s. pobotka Galanta

IBAN : SK49 0200 0000 0012 2173 3659, BIC : SUBASKBX
36 226 599

2020193406

SK2020193406

Burcoffe s.r.o.

Vajanského 909/,3 , 924 01 Galanta

Zapisany v OR OS Trnava, oddiel Sro, vloZka ¢.45603/T
SK62 5600 0000 0063 5462 0001

52 746 046

2121136457

SK2121136457

0903/788592

obchod@burcoffe.sk

za nasledovnych podmienok




2.
Clanok II.
Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je zavézok prenajimatela, prenechat’ ndjomcovi na dodasné

uZivanie nebytové priestory, popisané v &lanku III. tejto zmluvy a zavézok nijomcu, uzivat’
tieto nebytové priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

Cléanok II1.
Predmet najmu

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor, nachadzajuci sa v Galante, na ul. Vajanského ¢. 909
o celkovej vymere podlahovej plochy 56,84 m2.

g‘lanok IVv.
Ucel nagjmu

1.) Néjomca sa zavizuje prenajaté priestory vyuZivat vyluéne na dohodnuty tdel :

predajiia kavy.
2.) Zmeny ucelu ndjmu ndjomcom je mozné len na zaklade predchadzajticeho suhlasu
prenajimatel’a.

Clénok V.
Doba ndjmu a skonéenie najmu

1.) Nebytové priestory sa prenajimajii na dobu : ur&itu, 01.04.2020-31.03.2025

2.) Najomny vzt'ah mdze zaniknit :
a) dohodou zmluvnych stran, priom na platnost’ dohody sa vyzaduje pisomna
forma
b) uplynutim &asu, na ktory bol dojednany,
¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkoI'vek zo zmluvnych stran, pri¢om vypovedna
lehota je 3-mesaéné a za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
jej dorudeni druhe;j strane.




1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

= Gr=

Clanok VI.
Vyska, splatnost’ a sp6sob thrady ndjomného a sluzieb

Za uZivanie predmetu najmu, uvedeného v €l. IIL. tejto zmluvy bola zmluvnymi
stranami dojednand Ghrada podl'a zak. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni

a zmysle VZN Mesta Galanta ¢. 47/2009 o hospodareni a nakladani s majetkom mesta
v zneni VZN &. 52/2010 vo vyske 5684,00 Eur ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli na uhrade ndjomného formou mesaénych splatok vo vyske
473,67 Eur, od 01.04.2020 , pricom najomné je splatné vzdy 5. deti v mesiaci, za
ktory sa ndgjomné uhradza na udet prenajimatel'a vo VUB, a. s. Galanta, &islo uétu
SK49 0200 0000 0012 2173 3659 ( VS = 0909065707, SS = obdobie ). Splatka
najomného je splatna diiom pripisania zaplatenej tihrady na uéet prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli vzdjomne, Ze okrem Uhrady za ndjom nebytovych
priestorov, bude najomca mesa¢ne zalohovo uhradzat’ aj spotrebu studenej vody
a sto¢né , ktora sa bude vyuctovavat’ na konci iétovného obdobia. Mesa¢na zdloha za
studenu vodu a sto¢né vratane DHP 20% ¢&ini 12,00 Eur.

Sucast'ou ndjomného nie je uhrada ostatnych platieb, sdvisiacich s predmetom najmu (
spotreba elektrickej energie, miestne poplatky, poistenie), ktoré uhrady bude nijomca
uhradzat’ v prospech uc¢tov jednotlivych subjektov — dodavatelov.

Na dodavku a odber tepla je potrebné uzavriet’ samostatnii zmluvu s BYSPRAV —om
spol. s r.0. Galanta
Valorizacia
- najomné podlieha valorizacii kaZzdoro¢ne po dobu splatnosti zmluvy
- valorizacia bude uplatnend od nasledujiceho kalendarneho roka po uzatvoreni
najomnej zmluvy
- vySka valorizécie sa viaZe k percentu priemernej ro¢nej inflacii ( meranej
indexom spotrebitel’skych cien ) vyhlasovanej Statistickym tradom SR za
predchédzajuci rok
- suma valorizacie sa vypocita ako sii¢in najomného a percento inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok
- vySka ro¢ného ndjomného je uréend suétom ndjomného za predchadzajuci
kalendarny rok a sumou valorizacie
- ukonéenie najmu v priebehu kalendadrneho roka nezbavuje najomcu povinnosti
uhrady sumy valorizacie za dobu uZivania nehnutel'nosti
- prenajimatel’ je povinny upovedomit’ najomcu o douétovani valorizacie
a ngjomcea je povinny sumu valorizacie uhradit’ do 30.9. beZzného roka na ucet
prenajimatel’a.

Pokial’ ndjomné nebude zaplatené v¢as a v dohodnutej vyske, je prenajimatel’
opravneny uctovat’ ndjomcovi urok z omeskania vo vyske dvojnasobku turokovej
sadzby, urenej ECB, platnej k 1. diiu omeskania s plnenim petiaZzného dlhu.
Vypoctovy list thrady za ndjom nebytovych priestorov je sti¢astou zmluvy a tvori
prilohu €. 1.
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Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1.) Prenajimatel’ je povinny :

odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uZivanie

odo diia uéinnosti zmluvy umoznit’ nadjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu
prijat’ predmet ndjmu po skonceni ngjmu

2.) N4jomca je povinny:

prebrat’ predmet najmu od prenajimatela a uZivat’ ho v stlade s dohodnutym tu¢elom
platit’ dohodnut ihradu podl'a ¢lanku VI. tejto zmluvy

umoZnit’ prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za ti€elom kontroly

vynaloZit’ vSetko tsilie na to, aby na predmete najmu nevznikla S§koda a pokial’ $koda
vznikne zavinenym konanim, ¢i opomenutim os6b, ktori si s najjomcom v pracovnom
alebo inom obdobnom pomere, zodpoveda za tito $kodu najjomca

v pripade zistenia potreby oprav mensieho rozsahu v nebytovom priestore, tieto
vykonat’ na vlastné ndklady, bez naroku na ich uhradu prenajimatel'om

umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat’ nevyhnutné opravy, nevykonanie ktorych by mohlo
sposobit’ §kodu

oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny tykajice sa zmeny jeho obchodného mena,
sidla, ICO a d’algich identifika¢nych idajov, s doloZenim overenych fotokdpii
dokladov, preukazujucich tito zmenu, a to najneskér do konca mesiaca, v ktorom

k uvedenej zmene doslo — nenahlasenie a nepreukazanie tychto zmien sa bude
povaZovat’ za poruSenie zmluvnych podmienok

neprenajat’ nebytovy priestor bez stthlasu prenajimatel’a tretim osobam

po skon¢eni najmu vratit’ predmet ndjmu v stave minimalne porovnatelnom so stavom
v ¢ase jeho prevzatia.

Clanok VIIL.
PO a BOZP

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnosti, vyplyvajice z PO a BOZP si najomca

zabezpecuje sdm, vzhl'adom na osobitost’ ndjomného vzt'ahu v predmete najmu.




Clanok IX.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1) Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodujuce ustanovenia tejto zmluvy.
V ostatnom sa zmluvné strany budu spravovat’ ustanoveniami Z. ¢. 116/1990 Z. z.
a s prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2) Zmluvu moZno menit’ alebo dopliiat’ len na zaklade pisomnych dodatkov,
dojednanych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3) Tato zmluva ja vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrZi prenajimatel’
a dva najomca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy a na znak sthlasu s jej

znenim ju podpisuju.

V Galante, dita 01.04.2020

Prenajimatel : E ‘—] Néjomca :

Martin Fukas Andrea BurkuSova
konatel’ spolo¢nosti konatel’
BYSPRAV spol. s ro.
Galanta Maro$ Burku§

-3- konatel’ “_
/
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RoZ - po¥/2024

Zmluva o zmene ucastnikov
Najomnej zmluvy &. 434/2020 zo diia 01.04.2020

uzavreta v zmysle § 51 zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
v spojeni so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Povodny prenajimatel’:

Novy prenajimatel’:

Najomea:

v

Zmluva bola zverejnend na webovom sidle
mesta Galanta dita ... 24... 508 ...

Zmluva je Geinnd ditom fZ2.44.. 2047 - .
%W/ﬁ'%ﬂ .

R Zvere ni|: pegmessssmnons Podpis <. G——-—.

predpisov

(d’alej aj len ,,zmluva®)

Clanok L.
Zmluvné strany

BYSPRAV spol. s r.o.

zastUpeny: Martin Fukas, konatel

so sidlom: Nova Doba ¢&. 924/13, 924 01 Galanta

1CO: 36 226 599

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 10872/T

bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK49 0200 0000 0012 2173 3659

BIC: SUBASKBX

(dalej len ,,povodny prenajimatel’™)

a

Mesto Galanta

zastupeny: Mgr. Peter Kolek, primator

so sidlom: Mierové namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta
ICO: 00 305 936

bankové spojenie: SLSP, a. s.

IBAN: SK76 0900 0000 0051 4297 3652

BIC: GIBASKBX

(d'alej len ,,novy prenajimatel’*")
a

Burcoffe s.r.o.

zastupeny: Andrea Burku$ova, konatel

so sidlom: Vajanského 909/3, 924 01 Galanta
1CO: 52 746 046

bankové spojenie: Prima Banka Slovenska a.s.
IBAN: SK62 5600 0000 0063 5462 0001

BIC:




(dalej len ,,ndjomca ™)

(,,pdvodny prenajimatel™, ,,novy prenajimatel” a
.najomca* d’alej spolo¢ne aj ako ,, zmluvné strany™)

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Povodny prenajimatel’ a nijjomca uzatvorili dita 01.04.2020 Ngjomnd zmluvu €.
434/2020 tykajucu sa najmu nebytového priestoru v Galante na ul.Vajanského 909 o
celkovej vymere podlahovej plochy 56,84m?2 (predajiia kavy). (d'alej aj len ,,ndjomnda
wmluva®).

Vzhladom ku skutoénosti, 7e sa zmluvné strany dohodli na zmene uacastnikov
najomnej zmluvy, uzatvaraju tato Zmluvu o zmene ucastnikov Najomnej zmluvy ¢.
434/2020.

Clanok I11.
Predmet zmluvy

Pévodny prenajimatel’ a novy prenajimatel’ sa ,,Dodatkom ¢. 16 k Néjomnej zmluve ¢.
5/2004 2 11.12.2004 v zneni Dodatku & 1 — Dodatku &. 152 .91 .01.. 2004 (dalej len
,dodatok*), dohodli, ze predmetom ich najmu s Géinkami od 01.02.2024 nebude
nebytovy priestor, ktory je zaroveii predmetom najomnej zmluvy medzi povodnym
prenajimatelom a ndgjomcom. Pdvodny prenajimatel’ sa v tomto dodatku zaroven
zaviazal informovat vietky fyzické osoby a pravnické osoby, s ktorymi v pozicii
prenajimatela uzavrel najomné zmluvy tykajlice sa niektorej ¢asti predmetu najmu , ze
prava apovinnosti z jednotlivych najomnych zmliv prechadzaju na nového
prenajimatela a zaSle im aj navrh Zmluvy o zmene Gastnikov prislusne; najomnej
zmluvy.

Novy prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa oboznamil s obsahom najomnej zmluvy a stavom,
v akom rozsahu si pdvodny prenajimatel’ a ndjomea plnili zavézky z nej vyplyvajuce.

Najomca podpisom tejto zmluvy sthlasi so zmenou v osobe prenajimatel’a v najomnej
zmluve, ato s u¢inkami od 01.02.2024, a berie na vedomie aj zmenu ¢&isla uctu, na
ktory je povinny uhradzat vsetky finanéné plnenia suvisiace s jeho zmluvnymi
zavizkami z ndjomnej zmluvy (¢. G¢tu, na ktory sa od 01.02.2024 uhradzaju financne
plnenia vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy:

SK76 0900 0000 0051 4297 3652, VS 090900 0501

Prava a povinnosti vzniknuté alebo vyplyvajtce z pravnych skuto¢nosti alebo ukonov
vzniknutych do 01.02.2024 buda vysporiadané medzi pévodnym prenajimatelom
a novym prenajimatelom. V pripade poskytnutia akéhokol'vek finan¢ného plnenia zo
strany najomcu na ziklade jeho zmluvného zavizku vyplyvajiceho znajomnej
zmluvy na Géet povodného prenajimatela po 01.02.2024, sa pdvodny prenajimatel
zavizuje vykonat kone¢né finantné vysporiadanie plneni tykajicich sa pravneho




vztahu ndjomeu v zmysle vietkej dokumentacie vztahujucej sa k predmetu zavézku
ndjomcu  k 31.12.2024 apredlozit ho noveému prenajimatelovi najneskdr do
31.05.2025.

Clanok IV.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu mo7no menit adoplnat iba vo forme pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

2. Tato zmluva apravne vztahy zmluvnych stran stvisiace s touto zmluvou vratane
pravnych vztahov zvlast neupravenych touto zmluvou sa riadia pravnym poriadkom
platnym na Gzemi Slovenskej republiky.

3. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych ma kazdy pravau silu
originalu, pri¢om kazda zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oprdvnenymi zastupcami
zmluvnych stran a G&¢innost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav. Novy prenajimatel’ sa zavizuje zverejnit’ zmluvu do 3 (troch) dni od jej
podpisu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany prehlasujd, e si zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola
uzatvorenda po vzajomnom prerokovani podla ich vole, zrozumitelne, Ze nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju podpisuju.

BYSPRAV spol. s 1o
Galanta “{5

Povodny prenajimatel> ~  Galanta M
BYSPRAV spol. sr.0. - M¥F - Martin Fukas

konatel’

V Galante, dﬁaa’lmm?l‘ *— e,

Novy prenajimatel”: Lmj T e 7

Mesto Galanta 0 / Mgr. Peter Kolek /
N 7//./ primator

V Galante, dna.....c.ccc...... ?

Najomeca:  ssweeee ’i’> .......

Burcoffe s.r.o. Andrea BurkuSova

konatel’
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Stanovisko

komisie Obchodu, sluzieb, cestovného ruchu a regionalneho rozvoja pri MsZ,
konanej dita 06.02.2025

Navrh na schvélenie podmienok na predizenie prenajmu NP - ndjomca Burcoffee s.r.o.

Komisia predloZzeny material prerokovala a jednomyselne s potom hlasov za: 7, odporucila
predloZit material na rokovanie MsZ v Galante bez pripomienok.

Mgr. Laszl6 Bird v.r.
predseda komisie

Zapisovatel: Peter Elias v.r.



STANOVISKO
komisie financ¢nej a spravy majetku MsZ v Galante

Komisia finan¢nd aspravy majetku MsZ na svojom zasadnuti dna 11.02.2025
prerokovala material: Navrh na predlZenie ndjomnej zmluvy na nebytovy priestor na ul.
Vajanského €. 909, Galanta - ndjomca Burcoffee s.r.o.

Finanéna komisia odportcéa MsZ schvalit pre Ziadatela prediZzenie ndjomnej zmluvy
na nebytovy priestor na ul. Vajanského €. 909, Galanta v zmysle predlozeného navrhu bez
pripomienok.

za navrh: 7 ¢lenov komisie

Peter Zavodsky, v.r.
predseda komisie

Zapisala: Mgr. Katarina Kluchova





