MESTSKY URAD V GALANTE

Pre rokovanie
Mestského zastupitelstva v Galante
dna 23. septembra 2025

Kbodu . :12 Navrh na schvdlenie zameru predaja pozemkov
vo vlastnictve mesta Galanta z dovodu hodného
osobitného zretela - Monika Vajdikova, JUDr.

Wolf
Navrh predklada: Material obsahuje:
Mgr. Peter Kolek wv.r. A/ Navrh uznesenia
primator mesta B/ Dovodova sprava
C/ Stanovisko komisii pri MsZ
D/ Ziadost

E/ Znalecky posudok ¢. 69/2025

F/ Znalecky posudok ¢. 71/2025

G/ Stanovisko Oddelenia rozvoja a
vystavby MsU

H/ Stanovisko Ministerstva financii SR

I/ Prilohy

Navrh spracoval:

JUDr. Miriam Semkova Sablaturovd, LL.M. V.r.
veduca oddelenia pravneho
a verejného obstardvania

V Galante, dria 12.09.2025



Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo Galanta podla § 11 ods. 4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov

schvaluje

zamer (predmet) predaja pozemkov vo vlastnictve mesta z dévodov hodnych osobitného zretela
novovzniknutej parcely ¢. 1655/67 vo vymere 1196 m?, ktora vznikla na zaklade Geometrického
planu vyhotovenom Geodetickou kanceldriou Dusana Hanuljaka z Galanty podla planu 6-7/2023
zo dna 06.09.2023 pod ¢. 1141/2023, ktora vznikla od¢lenenim z existujucich parciel

- E KN p. €. 220, zastavand plocha a nadvorie, v ¢asti 11 m? z jej celkovej vymery 157 m2

- E KN p. €. 224, zastavand plocha a nadvorie, v ¢asti 15 m? z jej celkovej vymery 588 m2

- CKN p. &. 1655/4 zastavana plocha a nadvorie, v éasti 163 m? z jej celkovej vymery 4013
m2

- C KN p. & 1655/46 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 286 m? z jej celkovej vymery
300 m2

- C KN p. & 1655/67 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 483 m? z jej celkovej vymery
501 m2

- CKN p. €. 1655/68 zastavana plocha a nadvorie, o celkovej vymere 118 m?

- C KN p. & 1655/76 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 103 m? z jej celkovej vymery
1570 m2

- E KN p. &. 224 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 17 m? z jej celkovej vymery 588 m2

ktorych vSeobecna hodnota vtejto cCasti bola znaleckym posudkom ¢. 69/2025 zo dna
02.05.2025 urcena vo vyske 139.000,- Eur.

Kupujuci (Ziadatelia), nadobudaju majetok do podielového spoluvlastnictva, kazdy rovnym
dielom v podiele k celku:

Monika Vajdikova, nar. ....... , .C. ......, Dolnd Streda 901, 925 63 Dolna Streda
JUDr. Peter Wolf, nar. ....., r.C. ....... , Zelezniciarska 1441/50, 924 01 Galanta

Do6vody hodné osobitného zretela su v zmysle €. 11 ods. 2 pism. h), m) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Galanta nasledovné:

- €l 11 ods. 2 pism. h) ,,ak sa jednd o prevod majetku mesta od osoby, od ktorej (alebo od
ktorej blizkej osoby) mesto ziskalo, resp. ziska za porovnatelnych podmienok majetok do
vlastnictva alebo ndjmu v minulosti, resp. v buducnosti”

- €l 11 ods. 2 pism. m) ,,ak prevod majetku mesta prispeje k podpore investicnych akcii
v sulade s uzemnym pldnom mesta (stavba ciest, drdh, priemyselnych parkov, vytvdranie
pracovnych prileZitosti)“

nakolko tymto zdmerom predaja pozemkov:



1. mesto nadobudne pozemok vo vymere 2456 m?, jednd sa o pozemky vedené Okresnym
uradom mesta Galanta katastralne Uzemie Galanta evidované na liste vlastnictva ¢. 3485
registra ,,C" CKN

- parcela ¢. 14/1 vo vymere 201m2 zastavena plocha a nadvorie,

- parcela ¢. 14/2 vo vymere 197 m2 zastavena plocha a nadvorie,

- parcela ¢. 14/3 vo vymere 198 m2 zastavana plocha a nadvorie,

- parcela ¢. 18/5 vo vymere 88 m2 zastavana plocha a nadvorie

- parcela ¢. 20/11 vo vymere 1772 m2 ostatna plocha

a suéasne mesto prevedie vlastnictvo pozemku vo vymere 1196 m?.
Mesto tym ziska pozemok s vymerou vy$sou o 1260 m?

2. mesto prevedie zo svojho vlastnictva pozemok v hodnote 139.000 Eur a nadobudne
pozemok v hodnote 188.000 Eur.
Mesto tak ziska majetkovu hodnotu vyssSiu 0 49.000 Eur

3. mesto ziska vyznamnu cast plochy vnutrobloku ulic Z. Kodalya, Postovej ulice a sidliska
Novd Doba, ktoré umozZni Cerpanie finan¢nych prostriedkov zo Strukturalnych fondov
Eurdpskej Unie za ucelom revitalizacie vnutrobloku, kedZe bez vlastnictva mesta a suhlasu
sukromného vlastnika, by nebolo mozné ziskat tieto prostriedky na predmetny ucel

4. mesto ziska pozemky pod celym bytovym domom na Postovej ulici 916 a Ciasto¢ne pod
bytovym domov na ul. Z. Kodalya 791, ktoré ndsledne mo6Zu vlastnici bytov v bytovych
domoch od mesta odkupit podla prislichajicich spoluvlastnickych podielov

5. mesto obyvatelom vnutrobloku zarudi, Ze v iom sukromny vlastnik nebude realizovat
sukromné investi¢né zamery

6. mesto ziska darom od sikromnych vlastnikov preddavajucich pozemkov studiu revitalizacie
vnutrobloku ulic PoStova, Z. Koddalya a sidl. Novd Doba, ktoru dali sukromni vlastnici
pozemku vypracovat ako sucast kompenzacie pévodne planovaného zameru vystavby
parkovacich miest vo vnutrobloku.

Uvedena Studia v hodnote 3 700 Eur bude podkladom pre vypracovanie projektovej
dokumentacie a ¢erpanie finan¢nych prostriedkov zo Strukturalnych fondov pri revitalizacii

vnutrobloku.

7. Mesto ziska od Ziadatelov darom financovanie studne na Ucely zabezpecenia zavlaZzovania
verejnej zelene na Uzemi mesta Galanta.

aziada
prednostu MsU
o zverejnenie zdmeru predaja pozemkov blizSie Specifikovanych v schvalovacej €asti uznesenia,

minimalne na 15 dni do ¢asu schvalenia prevodu.

Termin: december 2025



Do6vodova sprava

Mesto Galanta predkladd opakovane predmetny materidl, nakolko pri jeho prerokovani na 27.
zasadnuti Mestského zastupitelstva mesta Galanta, ktoré sa konalo driia 13. 05. 2025, doslo k
pochybeniu v dosledku nespravneho vykladu zdkona zo strany pritomného zastupcu Okresnej
prokuratury Galanta, nakolko:

Pocas rokovania pri prerokdvani bodu €. 4 s nazvom ,Navrh na prerokovanie protestu prokuratora
proti uzneseniu Mestského zastupitelstva mesta Galanta ¢. 460-Z/2025 zo dna 27. 02. 2025,
zaznela v ramci rozpravy otdzka poslanca Ing. Zoltana K&vagda, adresovand pritomnému
prokuratorovi ohladom toho, ,¢i uZ aj samotny zamer predaja ma byt odhlasovany 3/5 vécsinou
vsetkych poslancov?”

Na tuto otdzku zareagoval pritomny zastupca prokuratury JUDr. Boris Budaj vyjadrenim:

,TakZe na Vasu otazku by som odpovedal tak, Ze dno, ma byt aj zamer schvalovany trojpatinovou
vacsinou, presne tak.”

Na zadklade uvedeného stanoviska doSlo k nesprdvnemu pravnemu posudeniu situacie, o
ovplyvnilo priebeh rokovania a znemoznilo riadne rozhodovanie o materiali. Z tohto dévodu sa
predmetny material predklada na rokovanie Mestského zastupitelstva mesta Galanta opatovne, s
ciefom zabezpecit jeho vecné a zakonné prerokovanie a nasledné schvalenie.

Vzhladom na vzniknutt situdciu, ako aj pravnu neistotu a zmitoénost, ktoru vyvolal nespravny
vyklad zakona poskytnuty zastupcom prokurattry, sa Mesto Galanta obratilo na Ministerstvo
financii Slovenskej republiky ako na gestora zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci. Predmetom
dopytu bolo objasnenie otazky zakonného kvdra potrebného na schvalovanie zdmeru prevodu
majetku obce, ako aj samotného prevodu z dovodu hodného osobitného zretela.

V oficidlnom stanovisku ministerstva ¢. MF/10012/2025-824 zo dria 20. 06. 2025 bolo Mestu
Galanta potvrdené, okrem iného, nasledovné:

,Ustanovenie § 9 ods. 2 pism. a) zdkona o majetku obci neupravuje osobitné kvérum na
prijatie uznesenia o spésobe prevodu, preto poslanci MsZ rozhoduju sp6sobom podla §
12 ods. 7 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, t.j. na platné uznesenie MsZ
postacuje schvdlenie nadpolovicnou vdcsinou pritomnych poslancov. Na platné
uznesenie MsZ o schvdleni samotného prevodu majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretela je potrebnd 3/5 vdcsina vsetkych poslancov MsZ ustanovend v § 9a
ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci.

Na zaklade vyssie uvedeného, predkladdme opatovne navrh na schvalenie zameru predaja
pozemkov vo vlastnictve mesta Galanta z dovodu hodného osobitného zretela.

Jedna sa o pozemky novovytvorenej parcely &. 1655/67 vo vymere 1196 m?, ktora vznikla na
zaklade Geometrického planu vyhotovenom Geodetickou kanceldriou Dusana Hanuljaka z Galanty



podla planu 6-7/2023 zo dna 06.09.2023 pod ¢. 1141/2023, ktora vznikla odclenenim
z existujucich parciel:

- E KN p. &. 220, zastavand plocha a nadvorie, v ¢asti 11 m? z jej celkovej vymery 157 m2

- E KN p. €. 224, zastavand plocha a nadvorie, v ¢asti 15 m? z jej celkovej vymery 588 m2

- CKN p. &. 1655/4 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 163 m? z jej celkovej vymery 4013
m2

- C KN p. &. 1655/46 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 286 m? z jej celkovej vymery
300 m2

- C KN p. &. 1655/67 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 483 m? z jej celkovej vymery
501 m2

- CKN p. €. 1655/68 zastavana plocha a nadvorie, o celkovej vymere 118 m?

- C KN p. &. 1655/76 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 103 m? z jej celkovej vymery
1570 m2

- E KN p. €. 224 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 17 m? z jej celkovej vymery 588 m2

ktorych vseobecnd hodnota v tejto Casti bola znaleckym posudkom ¢. 69/2025 zo dna
02.05.2025 urcena vo vyske 139.000,- Eur.

Zamer predaja vyssSie uvedenych pozemkov priamo suvisi s doru¢enym Navrhom na odkupenie
a odpredaj pozemkov v k.U. Galanta od Ziadatefov Moniky Vajdikovej a JUDr. Petra Wolfa (dalej
len ,Ziadatelia”) zo dna 18.03.2024. Nasledne dria 11.10.2024 bolo na Mestsky urad v Galante
dorucené od Ziadatelov doplnenie podaného ndvrhu na odkipenie a odpredaj pozemkov v k.u.
Galanta zo dria 18.03.2024.

Jednd sa o pozemky vo vlastnictve Ziadatelov, vedené Okresnym uradom v Galante,
katastralnym odborom pre katastralne Uzemie Galanta, evidované na LV ¢. 3485 ako:

- parcela &. 14/1, vo vymere 201 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
- parcela €. 14/2, vo vymere 197 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
- parcela ¢. 14/3, vo vymere 198 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
- parcela €. 18/5, vo vymere 88 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
- parcela ¢. 20/11, vo vymere 1772 m?, druh pozemku: ostatna plocha

nachadzajlce sa vo vnutro bloku sidl. Novda Doba medzi ulicami Z. Kodalya a ul. PosStova,
v celkovej vymere 2456 m?, ktorych vieobecnd hodnota bola znaleckym posudkom &. 71/2025 zo
dnia 02.05.2025 vypracovanom znalcom urcena vo vyske 188.000,- Eur.

Ziadatelia maju zaujem odpredat vys$Sie 3pecifikované pozemky, a zaroveri odkupit
nasledovné pozemky vo vlastnictve mesta:

Pozemky novovytvorenej parcely ¢. 1655/67 vo vymere 1196 m? , ktord vznikla na zdklade
Geometrického planu vyhotovenom Geodetickou kanceldriou Dusana Hanuljaka z Galanty podla
planu 6-7/2023 zo dra 06.09.2023 pod ¢. 1141/2023, ktora vznikla od¢lenenim z existujucich
parciel:

- E KN p. €. 220, zastavand plocha a nddvorie, v ¢asti 11 m? z jej celkovej vymery 157 m2

- E KN p. €. 224, zastavand plocha a nddvorie, v ¢asti 15 m? z jej celkovej vymery 588 m2

- CKN p. &. 1655/4 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 163 m? z jej celkovej vymery 4013
m2



- C KN p. & 1655/46 zastavand plocha a nddvorie, v ¢asti 286 m? z jej celkovej vymery
300 m2

- C KN p. &. 1655/67 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 483 m? z jej celkovej vymery
501 m2

- C KN p. €. 1655/68 zastavana plocha a nadvorie, o celkovej vymere 118 m?

- C KN p. &. 1655/76 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 103 m? z jej celkovej vymery
1570 m2

- E KN p. €. 224 zastavana plocha a nadvorie, v ¢asti 17 m? z jej celkovej vymery 588 m2

ktorych vseobecna hodnota vtejto Casti bola znaleckym posudkom ¢. 69/2025 zo dna
02.05.2025 uréena vo vyske 139.000,- Eur.

Rozdiel hodnoty ponukanych pozemkov a Ziadanych pozemkov je suma 49.000,- Eur, ktorej
sa Ziadatelia v prospech mesta Galanta vzdavaju.

Predaj pozemkov je podla prvotného navrhu moziny v zmysle zadkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci, ktory v § 9a ods. 1 pism. c) uvadza Ze prevody vlastnictva majetku obce je moziné
vykonat ,,...priamym predajom, najmenej za cenu vo vyske vseobecnej hodnoty majetku stanovenej
podla osobitného predpisu”.

V zmysle § 9a ods. 15 pis. f) ,,0bec nie je povinnd vykonat obchodnu verejnu sutaz, draZbu
a ani priamy predaj pri prevode majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom
obecné zastupitelstvo rozhodne trojpdtinovou vécsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto
podmienky:

1. zdmer previest majetok obce tymto sp6sobom a vseobecnu hodnotu prevdadzaného majetku

obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym

vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje su zverejnené

najmenej do schvdlenia prevodu,

osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zdsadami hospoddrenia s majetkom obce a

3. vseobecnd hodnota prevdadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
schvdlenia prevodu nie je starsi ako devdt mesiacov; stanovenie vseobecnej hodnoty
prevdadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zdklade preukdzatelného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.

N

Ziadatelia svoju Ziadost odévodiiuju s poukazom na dévod hodny osobitného zretela, ktory
mozno v zasade stotoZnit s vyhodnostou daného prevodu pre mesto Galanta, ako aj jej
obyvatelov.

Dévody hodné osobitného zretela, ktorymi Ziadatelia odévodriuju svoju Ziadost, s uvedené
v €l. 11 ods. 2, pism. h, m, Zadsad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Galanta,
nakolko v pripade schvalenia Ziadosti:

8. mesto nadobudne pozemok vo vymere 2456 m? asuéasne mesto prevedie vlastnictvo
pozemku vo vymere 1196 m?.
Mesto tym ziska pozemok s vymerou vy33ou 0 1260 m?



10.

11.

12.

13.

14.

mesto prevedie zo svojho vlastnictva pozemok v hodnote 139.000 Eur a nadobudne
pozemok v hodnote 188.000 Eur.
Mesto tak ziska majetkovu hodnotu vyssSiu 0 49.000 Eur

mesto ziska vyznamnu cast plochy vnatrobloku ulic Z. Koddlya, Postovej ulice a sidliska
Nova Doba, ktoré umozni Cerpanie finanénych prostriedkov zo Strukturdlnych fondov
Eurdpskej unie za ucelom revitalizacie vnutrobloku, kedZe bez vlastnictva mesta a suhlasu
sukromného vlastnika, by nebolo mozné ziskat tieto prostriedky na predmetny ucel

mesto ziska pozemky pod celym bytovym domom na Postovej ulici 916 a Ciasto¢ne pod
bytovym domov na ul. Z. Kodalya 791, ktoré ndasledne mo6zu vlastnici bytov v bytovych
domoch od mesta odkupit podla prislichajicich spoluvlastnickych podielov

mesto obyvatelom vnutrobloku zarudi, Ze vnom sukromny vlastnik nebude realizovat
sukromné investi¢né zamery

mesto ziska darom od sukromnych vlastnikov predavajucich pozemkov studiu revitalizacie
vnutrobloku ulic PoStovd, Z. Koddlya a sidl. Nova Doba, ktoru dali sukromni vlastnici
pozemku vypracovat ako sucast kompenzacie pévodne planovaného zameru vystavby
parkovacich miest vo vnutrobloku.

Uvedena studia v hodnote 3 700 Eur bude podkladom pre vypracovanie projektovej
dokumentdcie a €erpanie finanénych prostriedkov zo Strukturalnych fondov pri revitalizacii
vnutrobloku.

Mesto ziska od Ziadatelov darom financovanie studne na ucely zabezpeéenia zavlazovania
verejnej zelene na Uzemi mesta Galanta.

Mesto Galanta v pripade schvalenia tohto materidlu zverejni zdmer predaja pozemkov blizsie
Specifikovanych v schvalovacej Casti uznesenia, minimalne na 15 dni do ¢asu schvalenia prevodu.

Nasledne na dalSie rokovanie mestského zastupitelstva bude predlozeny materidl tykajuci sa
samotného prevodu majetku, t.j. mesto Galanta prevedie na Ziadatelov pozemky vo vlastnictve
mesta a Ziadatelia prevedu pozemky v ich podielovom spoluvlastnictve na mesto Galanta.



STANOVISKO

komisie financ¢nej a spravy majetku MsZ v Galante

Komisia finan€na a spravy majetku MsZ na svojom zasadnuti dfia 27.11.2024 prerokovala
material: Navrh M. Vajdikovej a JUDr. Wolfa na odkupenie a odpredaj pozemkov.

Finanéna komisia odpori¢a MsZ Ziadosti vyhoviet a schvdlit predlozeny navrh na
odkupenie a odpredaj pozemkov za nasledovnych podmienok:
v pripade vybudovania parkoviska vo vnutrobloku musi investor re$pektovat napojenie sa na

realizaciu mestského projektu tak, aby mestu nevznikli dodatocné naklady s prepracovanim
projektu. V pripade, Ze by takéto naklady vznikli, tak ich bude znasat Ziadatel.

na parkovacich miestach, ktoré budu vytvorené pre obchodné priestory bude po 18. hodine
povolené parkovanie verejnosti v ramci parkovacej politiky mesta Galanta

za ndvrh: 2 ¢lenovia komisie

proti: 1 ¢len komisie

zdrzal sa: 1 ¢len komisie
Finan¢na komisia neprijala platné stanovisko k predloZzenému materialu.

Peter Zavodsky, v.r.
predseda komisie

Zapisala: Mgr. Katarina Kluchova



Stanovisko

Komisie investi¢nej vystavby, Zivotného prostredia, kultirnych pamiatok, dopravy a verejného
poriadku pri MsZ zo dia 21. 11. 2024

Ziadost o stanovisko k zameru odpredaja a odkipenia pozemkov — Vajdikova, JUDr. Wolf

Komisia material prerokovala a hlasovanim 3 za, 1 proti odporuca MsZ v Galante schvalit
navrh Ziadatelov na odkupenie a odpredaj pozemkov v k.U. Galanta v zmysle Ziadosti.

Ing. Zoltan Kovagoé w.r.
predseda komisie

Zapisal: Slavomir Javor v. r.



Monika Vaidikova, nar. . T¥olna Streda 90T, 925 4% Dolna Streda
JUD, Peter Wolf, nar CAelesniciarska 1441750, 924 01 Galanta

Mestsky urad Galanta
Datum: 1 8 03 ZDZG Mieroveé namestie 940/1
—_— - 924 18 Galanta
Clo's azoaru, S R KK rukam, Mgr. Peter Kolek
Primdtor mesta
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Vec: Navrh na odkiipenie a odpredaj pozemkov v k.i. Galanta

Vazené meslo Galanta v zastupeni primdtorom Mgr. Petrom Kolekom,

prostrednictvom fohto podania sa na Vés obraciame ako podielovi spoluvlastnici pozemkov
nachddzajicich sa v centralnej dasti mesta Galanta oznalenej podfa Véeobecne zavizného nariadenia
mesta Galanta ¢&. 47/2009 o zdsadach hospodireria s majetkont mesta v zneni neskordich predpisov
a jeho priloh vritane VZN 15/2023 aj ako pozemky ,Lokalita ¢, 1 - Centrélna mestskd zéna”.

Jedna sa o pozemky vedené Okresnym tiradom v Galante, katastralnym odborom pre katastrdine
tzemie Galanta:

Na liste viasinictva & 3485 ako:

Parcela & 14,1, vo vymere 200m?, druh puvenikin sastavané plochy a nddvoria
Parcela ¢ 14/2, vo vymere 197m?, druh pusetia zasiavand plachy a nadvoria
Parcela ¢.14/3, vo vimere 198m7, drub pusernka: zastavané plochy a nat‘ivmm

Parcela ¢. 18/5, vo v ymere 88, druly pozewku: zastavane plochy a nadvoria

A N N

¢.
Parcela & 20/11, vo vymere 1772m?, druh pozemku: ostatng plocha

nachadzajiice sa vo vntitro bloku sidliska Nova Doba medzi ulicami Z. Kodéalya a ul. Postova
( dalej oznacované aj ako , pozemky vnttrobiokn Nova nha” ), ktoré st podla Vseobecne zévizného
nariadenia mesta Galanta ¢ 47/2009 o zisadach hospodirenia s majetkom mesta v zneof neskorsich
predpisov a jeho priloh vratane VZN 15/2023 Klasifikované aj ako pozemky ,Tokalita ¢ 1 - Centralna
mestska zona” s hodnotou urdenou vo vygke 125,00 Eur/m?, teda pri celkov 2) vymere 2456m? v cene
307 000,00 Eur.

akoi
Na fisle viastnictva ¢ 4452 ako;

Parcela ¢ 63/ 1, vo vimere 274n, drith pozembu: zastavané plochy a nadvoria

Parcela € 03/2, vo vymere 126m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

Parcela ¢.63/5, vo vimere [30m2, drul: pozemin: wastavané plochy a nadvoria
1 ) f )

Parcela ¢ 63/6, vo vimere 12om?, druli poveraku ostatna plocha

AN N N

Parcela ¢. 63/ 11, vo v¥mere 169mZ, drub pozemku: zastavané plochy a nadvoria

zndme aj ake pozemky redtaurdcic Merkur ( dnes uz adstranens] a neexistujiicej stavhy).
{ dalej oznacované aj ako , pozemky retaurdcic Merkur ).

Vzhladom na zdujem realizacie vistavby nového polyfunkéného objektu na wieste aktudlne
neexistujticej reStaurdciv Moerkir je st spolodiost LUNA HOUSE, s.ro. ( so sihlasom vlastnikov
predmetnych pozemkoy ) vedomd polreby vylvorenia o parkovacich miest, ktorych vstavbu je
mozné realizoval’ akltudine na . pozemkoch vritrobloku Nova Doba”
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Vzhladom na skutofnost, ze pri zamyifanom a navrhovanom zamere vystavby parkovisk na
wpozemboch vadtrobloku Nova Doba™ sme dozvedeii, ze obyvaielia Lytoveho domu na Postovej ulici
i ako 1 Zoltdna Koddlya 791 vyuzivain Lpozemky vnutrobloku Nova Doba” - Parcelu & 20/11, vo

vymere 1772m2 na:

»  prislup b bytovkam

¢ na kazdodenne parkovanie

cheelt sme vystavbou FPARKOVISKA okt okiem poliicb polyfunkéného objektu aj potreby
obyvatefov tychio bytavych domov, ¢o malo byt zabezpedend jednak 24 hodin pristupnymi
parkovacimi plochami v pacte 5 miest a v ¢ase od 17,00 hod. do 9,00 hod. nas sledujiiceho dita v pocte 11
miest, ktore by shazili pre obchodné prevadzky POLYFUNKCNIEFIO OBJEKLU LUNA podas ich
prevadzkovych hodin,

Napriek skulotiosli, ze avedené ,puzemky voutrobloku Novi Doba” sa dnes vyuZivané len
obyvalelmi uvedenyclt bytovych domov na parkovanic bez legdlne zriadenych { vybudovanych )

parkovacich micst a teda na zelenyeh plochdch, nikdy sme parkujdcin:

¢ nebranifi vjazdu

¢ nebranili parkovaniu

*  nepoZadovali od parkujicich ndjom

* neoznamovali nepovolend parkovanie Mestskej policii Galanta pre pachanie priestupkov, ku
ktorym dochéidza kazdy den parkovanim na zelenych plochach pm”’Q‘ § 25, ods, 1, plsm./s

zakona ¢ 82009 7 4 cestricho vakorna

a pritom sme uhrddzali dan z tejto nchnutelnosti a snazili sa tolerovat’ aktudlny pokojny ( hoci
protiprévny } stav a nenarusit tak pokojny zivot obyvatelov tejto lokality.

KudZe sme vninali vystavbu parkoviska obyvatetmi vndtrobloku ( v rdmei spitnej viizby od nich
samotnych pri vyjadrovani sa k zdieru realizdcie tejto vestavby ) ako stavbu, ktord im zasiahne do
dolerajgiche stavu a podoby vndlro bloku, na klowd boli zvyknuti, mali sme snahu obyvatel'om
kompenzoval jednak virub existujicich porastov pedia dendrelogického posudku, klory sme dali
vypracoval' a zaroveii sme zabezpeili 5ludin rovilalizdcie vnutrobloku vypracovane] krajinnym
architektom, ktora vytverila novy koncept usporiadania viuitrobloku spolu aj s novou vysadbou, ktord
méze byt podkladom pre vytvorenie prostredia pre obyvatelov vnutrobloku v sulade s aktualnymi
trendami.

Z uvedenych divodov sine sa ako viastoic pozemboy rozhodli mestu Galanta navihinut zrealizovat

priamy predaj pusentiaon vo viashiclve mesia prospech nds asGcasne prinmy predaj pozemkov

v masom vlastniclve do viasloictva mesta Galanta, kloi jo mwoine zrealizovat v sdlade so zikonom
138/1991 Zb. 0 majetku obei v zneni neskordich zmicn a doplnkov, pricom nad ndvrh je nasledovny:

Pozemky vedené Okresnym dradom v Galante, katastralnyim odborom pre katastralne izemie Galanta

na histe vigstnictva ¢ 3485 ako:

1. Parcela ¢ 14/1, vo vymere 201m?, druh pozemkuw: zastavané plochy a nadvoria
2. Parcela & 14/2, vo vymere 197m?, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria

:
3. Parcela € 14/3, vo vimere 198m?, druh pozemiu: zastavané plochy a nadvoria

[

Parcela ¢. 18/5, vo vimere 88m2 druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

1

Parcela € 20/11, vo wvymere 1772m?, druh pozemku: ostatna plocha
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v celkove] vymere 2456 i, ktoryeh vécobernd hodiota hola znaleckym posudkom ¢ 12372023 zo dna
1310 200 vypracovanoim znalcom - Ing lveta Pngelmanova, ev.¢. znalea 914857 urcena vo vyske
! 7y (el
166 U00,¢ Fur ( podla Vaeobecne savizneho nariadenia mesta Galanta ¢ 4772009 o zasadach
hospodatenia s maistkaom mesta v zneni neskorgich predpisov a jeho priloh vratane VZN 15/2023
) RTaN J ]
Klasifikovane aj ako pozemky ,Tokalita & - Centralna mostskd z6ona” s hodnotou irdenon vo vidke
I i 3 )
125,00 Fur/ m?, teda pri celkove] vymere 2456m2 v cene 307 000,00 Eur ) by sa previedli do viastnictve

esla Galanta za conu 149 500,00 Taae
a sticasne

Pozeuiky novovytvorene] parcely 1655767 vo vymers 113607, kiord vznikla na zdklade Geometrického
. . - " L - X, P .o .
planu vyhotovenom Geodelickou kanceldriou Dugana Hunuljaka « Galanty, JCO: 32 351 666 podla
Mdnu 6-7/2023 zo die 6.9.2023 gradne overcocho dita 20.9.2023 pod Cislom 1141/2023 Ing. Katalin
/ ¢ &

Menyhdrtovou. klord vznikla od¢lenenim z exislujucich paiciel:

o 220w ¢asti 11m? v ey celkove) vimery

2. 224 v casti 1Sm? 7 jej celkove) vymery
3. 1655/4 v dasti 163m” v jej celkove] vimuery
4. 1655/46 v Casti 28617 7 jef celkovej vymery

5. 1635/67 v Casti 4830”2 jej celkovej vymery
6. 1635/68 v casti 118m? z juj celkove) vimery
7. 1655/76 v Casti 102w 2 joj celkove) vimery

8. 224 v &asti 17m? z joj celkovej vymery '\\

ktorych vieobernd hodnota v tejfto casti bola znaleckym posudiom ¢ 12272023 7o difa 13.10.2023
vypracovanom vnalcom - Ing, Iveta Engelmanovd, ev.¢. znalca 914857 urcend vo vyske 125 000,00 Eur
( podla Vicobecne ziviizného nariadenia mesta Galanta € 47/2009 o zdsadich hospoddrenia s
majetkom mesta v znend neskorich predpisov a jeho prileh vrdlone VZN 15/2023 klasifikované aj ako
pozetky ,Lokalita ¢. 1 - Cenlrilna mesiska zona” s hodnotou urdenou vo vyghe 123,00 Eur/m?, teda
pri celkovej vymere 1196m? v cene 149 500,00 Eur § by sa previedli z viastniclva mesta Galanta do

vlastnictva navrhovatelov a ziadatlel'ov o prevod za cena 149 G00,00 Bur
Rozdielom hodnoty pozemkov navrhovanych na vrdjomad kitpu a predaj je:

sV zmysle znaleckych posudkov 37 000,00 Eur ( 166 000,00 Euy ~ 129 000,00 Eur ) v prospech
nwesta Galanla, ktord by mesto Galanta ziskalo na jednej strane a ktorej by sme sa my ako

navrhovatelia o Ziadatelia na strane druhej vzdali.

o Vicobecne zévizného nariadenia mesta Galanta & 47/2009 o zdsaddch hospoddrenia s
majetkon mesta v zneni neskordich predpisov ajeho priloh vratane VZN 15/2023
klasifikované aj ako pozemky , Lokalita & 1 - Cenlralna mestsks zéna” s hodnotou uréenou vo
vigke 125,00 Eur/m?, a to vo vyke rozdielu 157 500,00 Eur (307 000,00 Eur - 149 500,00 Eur )
v prospech mesta Galanta, ktorti by mesta Galanta ziskalo na jednej strane a ktorej by sme sa

my ako navrhovatelia a Ziadatelia na strane druhej vzdali.

Mesto Galanta by ziskalo pozemky, na kturych je moznd realizovat’ akludlne vystavbu nielen
parkoviska, ale af inych stavieb, resp. by obyvatefom vidtrobloku ulic Podtovej a Zoltdna Kodalya
zarudilo, Ze v¢stavbu vo vaatrobloku povoli len v sivislosti s poziadavkami obyvatefov a potrebami
mesta Galanta a sidasne by mesto Galanta pozemky pod bytovymi domami predalo vylu¢ne
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abyvatelom tychte bytovych damov a vylucila by tak akékolvek riziko, ze v buducnosti akykalvek
vlastnik  vyuzije dotknuté pozemky sice vstlade sdzemnym planom, ale s najvdcsou
pravdepodobnostou vyluéne vo svoj prospech bez zohladnenia potrieb a zdujmov dotknutych
obyvatefov vmitroblokis a s vylatenim moZnoesti ch vyufitia ¢o i len na parkovanie, ako je tomu dnes.

Mesto Galanta by sa previedlo na nds ako zaujemicoy pozeniok situovany v priestore medzi Okresnym
riadilelstvom policajného zboru v Galante a Domom nabytku Czafik, kiory je z hl'adiska vyuZitelnosti
mozné zastavat' len parkovacimi stitiami, Kktoré v nadviznosti na existujiicu Stidiu vnadtrobleku
Namestia deti umozni vytvorenie parkovacich miest na dotknutom pozemku 1055/67 v pocte 34
shiziacich v prospech zameru vystavhby polyfunkéného objektu LUUNA a sucasne v spolupraci aj
s Ministerstvom vnuttra SR aj na vystavbu parkovacich miest v rozsahu 26 + 22 = 48 parkovacich miest,
ktoré budu slazit’ v prieheha pracovnych dni od 7,00 do 17,00 hod. v pocte 28 pre ucely Ministerstva
vuitra SR a v rovnakom dase v podte 10 pre Géely polyfunkeného nbjektu TINA, pricom v ostatnom
Case pracovnych dnia podas vikendov takio vytvorenyeh 48 parkovacich miest bude shiZit v prospech
vergjnosti a najmnd abyvalelov bytovyeh domov v okoli parkovacich stati. Ako zdruku mestu Galanta,
Ze pozemok prevédzany priamym predajom bude vyuiivany na uvddzany adel dojde k priamemu
predaju asddasnej kipe aZ v momente, kedy bude na parcelu 1655/57 ana nej navrhovangch
39 parkevacich miest v celosti vydané pravoplatné dzemné rozhodnutic v zmysle predlozenej Stadie.

Okrem vzdania sa hodnoty tvoriacej rozdiel hodnoty zamiefianych pozemkov mestu sii¢asne v ramci

zameny pomikame mestu vo verejnoprospeinom zanjme:

o Darovanie 3tidie rovitalizdcie vadtrobloku ulic Podtovej a Zoltdna Kndwa v hodnote 3570,00
Eur, ktord bola vypracovand ako kompensicia planovaného zdsabu v rdmci vystavby
parkovisk vo vnutrobloku

e Na Gremi mesta Galanta ( napriklad aj na novovznikoutej parcele €. 1655/67, ktord by bola
v centre mesta ) by viastnici nadobudnutej novovzniknutej parcely vybudovali studiiu ( okrem
jedinef existujicej na rohw ulic Ruskd a Bratislavski vo vzdialenosti 750m od parcely 1655/67)
urcend na vyuZitie mestom Galanta pri zavlaZovani verejngj zelene v Galante

Tento ndavrh mestu Galanta predkladame v nadviznosti na zdkon ¢, 138/1991 Zb. o majetku obcf, ktory
v zmysle § 15 umoziuje takyto prevod ( prevod z majetkn mesta do vlastnictva Ziadatelov priamym
predajom ) za padmienky naplnenia dévodu hodného osobitného zreteln, za ktory povazujeme najmi:

» ziskanie pozemku mestom Galanta s vimerou 2456m? v protiklade predaja pozemku vo
vymere 1196m2, ktord prevedie ptiamym predajom

»  ziskanie pozemku mestom Galanta v hodnote v zmysle snaleckého posudku vygéej o 37 000,00
Fur (1166 000,00 Fur - 129000,00 Fur ), resp. ziskanie hodnoty z zmysle VZN Mesta Galanta
vyasej o 157 500,00 Eur (1307 000,00 Eur - 149 500,00 Fur ) v protiklade predaja pozemku
priatwym predajom

» nadobudnutie viastnictva a ochrana casti vootrobloku ulic Pofkovej a Z.Koddlya v prospech
abyvatefov vatrobloku vyuZivat dotknuté Gzemie viludne pre t¢chto obyvatelov a v silade
s jeho zdujimami za cenu odpredaja pozemky, ktory dne vyuZivang nebol

e vyuZitie prevadzaného pozemku priamym predajom nadobtdatelmi vylatne na vytvorenie
parkovacich miest v siflade a v nadviznosti na $titdin viiitrobloku Ndmestia deti so si¢asnym
vytvorenim, parkovacich mieste v pocte 22 + 26, ktoré pucas pracovonych dni od 17,00 hod. do
700 hod. nasledujliceho pracovného diva a pocas vikendov buda sloZif v prospech verenosti

a obyvatelov esta Galanta
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KedZe v zmysle uz spominaného § 15 zakona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obcf podia pism./“f"
je potrebny pre schvalenie priameho predaja sthlas 3/5 vidsiny poslancov, zdvorilo Vas ziadame
predlozenie tohto navrhu na zasadnutie MZ Galanta.

Verime, Ze Mesto Calanta v zastipeni primatorom a jeho poslancami nami zasland ponuka oslovi, a e
jumozno hodnotit pre Mesto Galanta aka i jej obyvalel'ov ( nie len dotknutého vniitrobloku ulic Postové
a Zoltina Kedalya ) za vyhodn a v spojeni s dvomi garantovanymi bonusmi za vieobecne prospes$nii
a dokaze sa stretnit s podporou nie len vo vedeni mesta v zastupeni Primdtorom Mgr, Petrom
Kolekom, ale aj v odbornych komisidch zriadenych pri Mestskom zastu pitt;{’,éﬂ'e Galanta a samotnom
Mestskom zastupitel'stve Galanty, ale sti¢asne aj u samotnych oliyva lﬂfr,'-}',-'f;_ﬂl lanty.

V Galante dita 18.3.2024

v MonTFA N ajdiedh av e LD Peterfvols

I/

Prilohy:
1. ZP¢&.122/2023,123/2023 Ing. Iveta Engetmariovd, ev.é. '::9,-,1' ¢a 914857
2. Geometricky plin vyhotoveny Geodetickou kancelirigi Du3ana Hanuljaka z Galanty, ICO:

32351 666 podla planu 6-7/2023 zo dita 6.9.2023 tradne overenc¢ho dita 20.9.2023 pod éislom
114172025 Ing. Katalin Menyhdrtovou

3. Nakres vystavby parkovacich miest s parkovou tpravou na zameneneppovovzniknutej parcele
= 1655 /G A
¢. 1655/67
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ﬂwESTSKY URAD GALANTA
Datum, 0 -

Mestsky trad Galanta
Mierové ndmestie 940/1
924 18 Galanta

K rukdm, Mgr. Peter Kolek
Primétor mesta

1 ~10- 2004

Vec: Doplnenie - Navrh na odkipenie a odpredaj pozemkov v k.i. Galanta. Zo dna 18.3.2024

Vézené mesto Galanta v zastipeni primatorom Mgr. Petrom Kolekom,

dfia 18.3.2024 sme mestu Galanta doru¢ili ,N4vrh na odkiipenie a odpredaj pozemkov v k.i. Galanta”,
ktorgym sme mesto Galanta poZiadali o odkipenia a odpredaj pozemkov v zmysle $pecifikacie podla
znenia Ziadosti.

Na zéklade Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Galanta, ktoré boli schvélené
Uznesenim Mestského zastupitel'stva Galanta €. 352-Z/2024 diia 15.08.2024 a nadobudli té¢innost’ diia
01.09.2024 nagu Ziadost dopliiame nasledovne:

1. Doévody hodné osobitného zretela, ktorymi odévodiiujeme nami podany ndvrh v zmysle
v zmysle Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Galanta, a to podla ¢lanku 11,
ods. 2, pism./a, f, g, h, k, m.

2. Znaleckymi posudkami stidnej znalkyne Ing. Engelmanovej, ev.¢. 9148‘39 nie star§imi ako 6
mesiacov ( ¢l 10, ods. 2 Zésad ), a to posudkom ¢&. 114/2024 a 115/2024, ktorych vyhotovenie
ndm bolo mesto Galanta odstihlasené diia 4.9.2024 pod ¢islom MsUGA-OPaVO-2024, 1993-
31336.

3. Cestne vyhlasujeme v zmysle ¢lanku 7, bod 9 Zasad, Ze nevlastnime pozemky pod verejnymi
priestranstvami, stavbami, prip?dne inymi hnutelnymi a nehnutelnymi VW’I}}“?’

V Galante diia 11.10.2024
V.[.-&{E;1K§l v }ljtl U\mvd av.r. JUDr. Peter Woll

Prilohy: \ | | é

Znalecky posudok ¢ 114/2024 a 115/2024 znalkyne Ing. Engelmanovej, ev.
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MESTSKY URAD GALANTA

Datum: Mestsky trad Galanta

I m 2024 Mierové namestie 940/1

Cislo zaznan . 924 18 Galanta

g lf 558 v K rukam, Mgr. Peter Kolek

Prilohy. 1 Whavie Primator mesta
U 1oPelo] § ~

Vec: Doplnenie - Navrh na odkipenie a odpredaj pozemkov v k.. Galanta. Zo dria 18.3.2024

Véazené mesto Galanta v zastipeni primdtorom Mgr. Petrom Kolekom,

dnia 18.3.2024 sme mestu Galanta doruéili ,Navrh na odktapenie a odpredaj pozemkov v k.a. Galanta”,
ktorym sme mesto Galanta poZiadali o odkipenia a odpredaj pozemkov v zmysle $pecifikacie podla
znenia Ziadosti.

Na zdklade Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Galanta, ktoré boli schvalené
Uznesenim Mestského zastupitel'stva Galanta ¢. 352-Z/2024 dria 15.08.2024 a nadobudli t¢innost’ dila
01.09.2024 nasu ziadost doplitame nasledovne:

1. Doévody hodné osobitného zretela, ktorymi odévodiiujeme nami podany navrh v zmysle
v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Galanta, a to podla ¢lanku 11,
ods. 2, pism./a, f, g, h, k, m.

2. Znaleckymi posudkami stidnej znalkyne Ing. Engelmanovej, ev.¢. 914857 nie star§imi ako 6
mesiacov ( ¢l. 10, ods. 2 Zasad ), a to posudkom ¢&. 114/2024 a 115/2024, ktorych vyhotovenie
nam bolo mesto Galanta odstihlasené dria 4.9.2024 pod cislom MsUGA-OPaVO-2024, 1993-
31336.

3. Cestne vyhlasujeme v zmysle ¢lanku 7, bod 9 Zasad, ze nevlasmmle ;bozemi\y pod verejnymi
priestranstvami, stavbami, pr 1pa,dne inymi hnutelnymi a nehnu te[nyml vecami mesta.

V Galante diia 11.10.2024

- =
v/r. Monika Vajdikova av.r. JUDr. Re\'ter ‘yol‘f/

(e
Znalecky posudok ¢. 114/2024 a 115/2024 znalkyne Ing. Engelmanovyéj, ev.¢. 914857

Prilohy:



Znalec: Ing. Iveta ENGELMANOVA, Na pasekach 10, 831 06 Bratislava,
tel.: 0902 492 382, e-mail: iveta.engelmanova@gmail.com, ev. ¢. znalca: 914857

Zadavatel: JUDr. Peter Wolf
Zeleznic¢iarska 1441/50
924 01 Galanta

Cislo spisu/objednavky: Ustna objednavka zo diia 02.05.2025

ZNALECKY POSUDOK

69/2025

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
¢ pozemok KNC parc. €. 1655/67, k.u. Galanta, ktory vznikol na zaklade geometrického planu
€. 6-7/2023, ktory zhotovil DuSan Hanuliak dila 6.9.2023, autoriza¢ne overil Ing. Imrich
Kovacs, uradne overeny katastralnym odborom Okresného uradu Galanta diia 20.09.2023
pod ¢.1141/2023,

na ucel zamysl'anej zameny pozemkov

Pocet stran (z toho priloh): 49 (37)

Pocet vyhotoveni: 3 x + 1x archiv znalca



Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 69/2025

. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo

uznesenia) a predmet znaleckého skimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

e pozemok KNC parc. €. 1655/67, k.. Galanta, ktory vznikol na zdklade geometrického planu ¢&. 6-7/2023,
ktory zhotovil Dusan Hanuliak dna 6.9.2023, autorizacne overil Ing. Imrich Kovacs, dradne overeny
katastralnym odborom Okresného uradu Galanta diia 20.09.2023 pod ¢. 1141/2023,

na ucel zamysl'anej zdmeny pozemkov

2. Uéel znaleckého posudku
Zamysl'ana zamena pozemkov

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 02.05.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Dodané zadavatel'om:
e  Uzemnoplanovacia informacia vydané mestom Galanta pod ¢islom MsUGA-ORaV-2025/1474-22505 zo
dna 05.05.2025 - original
e  Geometricky plan ¢. 6-7/2023, ktory zhotovil DuSan Hanuliak diia 6.9.2023, autorizatne overil Ing.
Imrich Kovacs, dradne overeny katastralnym odborom Okresného uradu Galanta dia 20.09.2023 pod ¢.
1141/2023 - original
Za pravdivost poskytnutych tidajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpoveda zadavatel posudku.

b) Ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 885, k.i. Galanta - ¢iasto¢ny zo dina 05.05.2025
vytvoreny cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ - original

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3365, k.4. Galanta - Ciastoény zo dina 05.05.2025
vytvoreny cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ - original

e Informativna képia z katastralnej mapy zo dila 05.05.2025 vytvorena cez aplikaciu Mapovy klient ZBGIS
na webstranke: https://zbgis.skgeodesy.sk/ - original

e Udaje ainformacie zinternetu (zo stranok: https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/,
https://zbgis.skgeodesy.sk/, www.nehnutelnosti.sk, https://www.google.sk/maps...)

e Poznamky znalca pri obhliadke a zisteni skutkového stavu, zameranie pri obhliadke

e Fotodokumentacia nehnutel'nosti

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

e Zakon NRSR ¢. 162/1995 Z.z. - Katastralny zdkon v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykondava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni.
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e Zakon ¢.200/2022 Z.z. - Zdkon o Uzemnom planovani v platnom zneni.

e Zakon ¢. 25/2025 Z.Z. Stavebny zdkona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
v platnom zneni.

7. Definicie ddlezitych pojmov

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Definicie pojmov

e Vseobecnd hodnota (VSH): Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budu
konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na udrovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

e  Pozemok- Cast zemského povrchu oddelend od susednych ¢asti hranicou tizemnej spravnej jednotky,
katastralneho Uzemia, zastavaného tizemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutel'nosti, hranicou
drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spésobu vyuZzivania pozemku (definicia na zaklade
katastralneho zakona)

e Parcela - Je geometrické a polohové urcenie a zobrazenie pozemku v katastralnej mape, v mape urceného
operatu alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej parcelného ¢isla (definicia na zaklade katastralneho
zakona)

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Ziadne

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZzivaji metody:
e Metdda porovnavania

e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

e Metdda polohovej diferenciacie

1. Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou

Ide o porovnanie skuto¢nych cien realizovanych v danom mieste a ¢ase pri prevodoch vlastnictva porovnatel'nych
nehnutelnosti. Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch nehnutel'nosti. Porovnanie treba vykonat na mernud
jednotku (m2) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory
porovnavania:

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby, a pod.)

« polohové (miesto, lokalita, atraktivita, a pod.)

« konStrukené a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napriklad pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho
apod.).
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2. Stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov vynosovou metédou
Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou buduicich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu
« (04

VSH poz = s [€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit
disponibilny vynos z po'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
[€/rokK],
k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiiuje aj
zataZenie danou z prijmu.

3. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie
Metoda polohovej diferenciacie pri pozemkoch vychadza zo vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie
Z danych moznych metéd a postupov znalec vyberie a pouzije vhodni metédu (oddvodenie v Casti II, bod 1a)
vypoctu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie
Na pozemky bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podl'a zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie.
Pouzitie ostatnych metdéd na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bolo vylucené. Vynosova metdéda na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nebola pouzita, pretoze neboli dodané podklady o prenajme daného pozemku
a taktiez neboli k dispozicii nevyhnutné preskumatelné podklady o prenajme porovnatelnych pozemkov. K
aplikacii metéddy porovnavania neboli ziskané nevyhnutné relevantné preskumatelné podklady (informécie o
porovnatel'nych pozemkoch).

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Hodnoteny novovzniknuty pozemok KNC parc.¢. 1655/67, k.4. Galanta vznikol na zaklade geometrického planu
z povodnych pozemkov KNE p.¢. 220, k.4. Galanta, KNC p.¢. 224, k.4. Galanta, KNC p.¢. 1655/4, k.u. Galanta, KNC
p.C. 1655/46, KNC p.¢. 1655/68, k.u. Galanta, KNC p.¢. 1655/76, k.u. Galanta, KNC p.¢. 1655/67, k.4. Gakabta st v
katastri nehnutel'nosti evidované na listoch vlastnictva ¢. 885, k.4. Galanta a 3365, k.i. Galanta. Su vo vlastnictve
mesta Galanta.

V popisnych ddajoch katastra je nehnutel'nost evidovana nasledovne:

List vlastnictva ¢. 885, k.u. Galanta -Ciasto¢ny
(pozn. znalca: uvadzané su len pozemky, z ktorych st odclenené asti k novovzniknutému pozemku)

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,E“ evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera  Druh pozemku Umiest. Pozemku
vm2

220 157  Zastavana plocha a nadvorie 1

Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Por.  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddatum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo)  Spoluvlastnicky podiel
¢islo  vlastnika
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 MESTO GALANTA, Nova Doba 1408/31, 924 01 Galanta 1, SK, 1€0: 305936 1/1
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Titul nadobudnutia: Podla LV

Cast C: TARCHY
Iné udaje:
Podl'a LV
Pozndmka:

Bez zapisu.

List vlastnictva ¢. 3365, k.. Galanta
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera  Druh pozemku Spésob Umiest. Prdavny Druh ch.n.
vm2 vyuz p. Pozemku vztah

1655/4 4013  Zastavana plocha a nadvorie 18 1 1

1655/46 300 Zastavana plocha a nadvorie 99 1 1

1655/68 118  Zastavand plocha a nadvorie 99 1 1

1655/76 1570  Zastavana plocha a nadvorie 99 1 1

1655/67 501 Zastavana plocha a nadvorie 99 1 1

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

18 Pozemok, na ktorom je dvor

99 Pozemok vyuZivany podl'a druhu
Umiestnenie pozemku:

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,.E“ evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera  Druh pozemku Umiest. Pozemku
vm2

224 588  Zastavana plocha a nadvorie 1

Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por.  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo)  Spoluviastnicky podiel
¢islo  vlastnika
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Mesto Galanta, Mierové namestie 940/1, GALANTA, PSC 924 18, SK, ICO: 305936 1/1

Titul nadobudnutia: Podla LV

Cast C: TARCHY

Parcela registra ku KN-E parc.¢. 582/2, 581, 584, 256,224, KN-C parc.¢. 745/1, 754/21, 1663 /1, 1663/5, 1663/7, 1655 /86, 1655/84, 1655/100,

"E" & 224 1655/66,1655/71,1655/77,1655/25,1690/1,1695/2,1688/1, 1688/7,1692/1, 1695/3,1691/10,1695/1,1703/1, 1 695/5,
1706/1,1755/3,1668/2,1666/1,1665/1, 1655/68, 1655/67,1706/9,1706/10 Z 1579/17 - Zapis vecného bremena v prospech
opravneného z vecného bremena spolo¢nosti SATRO s.r.o., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, ICO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia
§ 66 ods. 1 pism. a) zdkona o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenia zriad'ovat a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich
vedenia na cudzej nehnutel'nosti podl'a § 66 a § 67 zakona 351/2011 Z.z., podl'a na vrhu na zaznam zo diia 30.3.2017, oprava z
22.5.2017 - ¢.z.885/17 KN-C parc.¢. 1706 /1 bola geom.pl.¢. 01-0/2021 delend na KN-C parc.¢. 1706/1,1706/9,1706/10 - ¢.z.
2099/21

Iné udaje:

Podla LV

Pozndmka:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 02.05.2025.
Fotodokumenticia sticasného stavu nehnutel'nosti bola vyhotovena znalcom diia 02.05.2025.

d) Technicka dokumentacia:
Nakol'ko predmetom ohodnotenia nie je Ziadna stavba, technicka (projektova) dokumentacia nebola poskytnuta
(nebola potrebna) a porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom nebolo vykonané.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pri porovnani pravnej dokumentacie bol pouzity list vlastnictva a snimka z katastralnej mapy vytvorené cez
katastralny portal SR, nakol'ko list vlastnictva akatastralna mapa pouZitelné na pravne ukony neboli
zadavatel'om poskytnuté. Udaje na poskytnutych dokumentoch si v stilade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
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e Novovzniknuty pozemok ,KN C“ parc. ¢. 1655/67, k.. Galanta sa nachddza v okrese Galanta, obec Galanta, k.0.
Galanta, v intravilane obce v SirSom centre obce. Hodnoteny pozemok vznikol na zaklade geometrického planu
¢. 6-7/2023, ktory zhotovil Dusan Hanuliak dna 6.9.2023, autorizacne overil Ing. Imrich Kovacs, tradne
overeny katastrdlnym odborom Okresného tUradu Galanta dita 20.09.2023 pod ¢. 1141/2023, odc¢lenenim
Casti z pozemkov KNE p.¢. 220, k.U. Galanta (diel ¢. 1), KNE p.¢. 224, k.. Galanta (diel ¢. 2, 14), KNC p.c.
1655/4, k.4. Galanta (diel ¢. 3), KNC p.¢. 1655/46, k.. Galanta (diel ¢. 5), KNC p.¢. 1655/68, k.4. Galanta (diel ¢.
10), KNC p.¢. 1655/76 (diel ¢. 11), KNC p.¢. 1655/67 (diel ¢. 7).

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

e Novovzniknuté diely ¢. 4, 6, 8, 9, 12, 13, ktoré vznikli na zdklade geometrického planu ¢. 6-7/2023, ktory zhotovil
Dusan Hanuliak dna 6.9.2023, autorizacne overil Ing. Imrich Kovacs, uradne overeny katastralnym odborom
Okresného tradu Galanta dina 20.09.2023 pod ¢. 1141/2023

h) Informacia z tizemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka)

V zmysle tizemného planu mesta Galanta, ktory bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Galante na 3.
zasadnuti dita 28.4.2011 uznesenim ¢. 32/Z-2011 (zavéazne vyhlaseny vo VZN ¢. 1/20211) a v zmysle schvalenych
zmien ataktieZ vzmysle Uzemnoplanovacia informacia vydané mestom Galanta pod ¢islom MsUGA-ORaV-
2025/1474-22505 zo dina 05.05.2025 (sucast prilohy) sa hodnotend nehnutelnost nachadza v lokalite -
prevazne Plochy obcianskej vybavenosti a ¢iastocne ako &plochy obytného tizemia bytovych domov,
Plochy verejnej mestskej zelene peSich tras a namesti, Plochy zelene lesporarkov, parkov a parkovych
dUprav.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Novovzniknuty pozemok ,KN C“ parc. ¢. 1655/67, k.4. Galanta sa nachddza v okrese Galanta, obec Galanta, k.0.
Galanta, v intravilane obce v SirSom centre obce. Hodnoteny pozemok vznikol na zdklade geometrického planu ¢.
7-1/2023, ktory zhotovil Dusan Hanuliak diia 27.01.2023, autorizacne overil Ing. Imrich Kovéacs, iradne overeny
katastralnym odborom Okresného dradu Galanta diia 02.02.2023 pod ¢. 108/2023, od¢lenenim ¢asti z pozemkov
KNE p.¢. 220, k.u. Galanta (diel ¢. 1), KNE p.¢. 224, k.. Galanta (diel ¢. 2, 14), KNC p.¢. 1655/4, k.4. Galanta (diel ¢.
3), KNC p.¢. 1655/46, k.4. Galanta (diel ¢. 5), KNC p.¢. 1655/68, k.u. Galanta (diel ¢. 10), KNC p.¢. 1655/76 (diel ¢.
11), KNC p.¢. 1655/67 (diel ¢. 7).

Na zadklade izemnoplanovacej informécie a grafického zndzornenia izemného planu sa novovzniknuty pozemok
nachadza v lokalite uré¢enej izemnym planom prevazne ako plochy ob¢ianskej vybavenosti.

Hodnoteny novovzniknuty pozemok KNC parc. ¢. 1655/67, k.d. Galanta je evidovany ako zastavana plocha
anadvorie. InZinierske siete su v blizkosti (elektrina, voda, plyn, kanalizacia) a pristup je po spevnenej
komunikacii po pozemku vo vlastnictve mesta Galanta.

Zivotné prostredie v okoli je bez poskodenia ovzdusia. Na zaklade inzeratov a informécii z miestnych tla¢ovych
médii, inzertnych Ccasopisov, realitnych kancelarifi a internetu, dopyt je vysS$i ako ponuka pri predaji
plnohodnotnych stavebnych pozemkov v danej lokalite.

Zakladné informacie o meste Galanta

Mesto Galanta sa nachadza v Trnavskom samospravnom Kraji v rovnhomennom okrese a lezi v strednej casti
juhozdpadného Slovenska. Galanta leZi v strednej Casti juhozdpadného Slovenska v strede Podunajskej niZiny.
Pocet obyvatel'ov k 31.12.2021 predstavoval 15 098. Mesto sa ¢leni na tri mestské casti : Galanta, Javorinka
a Nebojsa. Najvyznamnej$im zamestnavatelom v meste je v suCasnosti spolo¢nost Samsung, ktord zamestnava
cca. 2000 l'udi. Sidelny utvar Galanta patri k trom priemyselnym centram obvodu - Sered’, Galanta, Sladkovicovo.
Sa tu pomerne silno zastipené vyrobné podniky priemyslu, stavebnej vyroby a skladového hospodarstva. V
odvetvovej Struktire priemyslu dominuje elektrotechnicky priemysel, strojarstvo a potravinarsky priemysel. V
meste maju zastipenie rozne firmy, peflazné ustavy, banky, daniovy urad, colny drad. V poslednych rokoch sa
rozsirila siet’ predajni o automobily, elektrotechniku a vypoctovi a pol'nohospodarsku techniku. V sticasnosti v
meste pdsobia obchodné retazce LIDL a KAUFLAND, Billa a Tesco. Nachddza sa tu Nemocnica Svet zdravia.
/zdroj: www.galanta.sk/
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Vyznacenie umiestnenia nehnutel'nosti

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Novovzniknuty pozemok KNC parc. ¢. 1655/67, k.4. Galanta v sticasnosti
tvori plochu komunikacie, parkovania azelenu plochu. Vzmysle Gzemného planu sa pozemky nachddzajii
v lokalite urcenej uzemnym pldnom prevazne ako plochy obcCianskej vybavenosti (z malej Casti plochy bytovych

domov). Mozné budtce vyuZzitie vzhladom na umiestnenie, tvar a zastavanost okolitych pozemkov - nie je
predpoklad zmeny vyuzitia, pripadne vyuZitie vol'nych ploch zelene na parkovanie.
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 69/2025

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Konfliktné skupiny v bezprostrednej blizkosti neboli zistené. Zatazenie hlukom je z beznej dopravy. Ovzdusie bez
zisteného zatazenia od priemyselnych objektov.

Na listoch vlastnictva st evidované nasledovné tarchy vztahujtce sa k hodnotenym pozemkom:

Parcela registra "E" ¢. ku KN-E parc.¢. 582/2, 581, 584, 256,224, KN-C parc.¢. 745/1, 754/21, 1663 /1, 1663/5, 1663 /7, 1655/86, 1655/84, 1655/100,

224 1655/66,1655/71,1655/77,1655/25,1690/1,1695/2,1688/1, 1688/7,1692/1, 1695/3,1691/10,1695/1,1703/1, 1 695/5,
1706/1,1755/3,1668/2,1666/1,1665/1, 1655/68,1655/67,1706/9,1706/10 Z 1579/17 - Zapis vecného bremena v prospech
opravneného z vecného bremena spolo¢nosti SATRO s.r.o., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, ICO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia
§ 66 ods. 1 pism. a) zdkona o elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenia zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat ich
vedenia na cudzej nehnutel'nosti podla § 66 a § 67 zadkona 351/2011 Z.z., podl'a na vrhu na zaznam zo dila 30.3.2017, oprava z
22.5.2017 - ¢.z.885/17 KN-C parc.¢. 1706 /1 bola geom.pl.¢. 01-0/2021 delend na KN-C parc.¢. 1706/1,1706/9, 1706/10 - ¢.z.
2099/21

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 Pozemok, ku. Galanta

POPIS

Novovzniknuty hodnoteny pozemok ,KN C“ parc. ¢. 1655/67, k.. Galanta sa nachadza v okrese Galanta, obec
Galanta, k.. Galanta, vintravilane obce vSirSom centre obce. Hodnoteny pozemok vznikol na zaklade
geometrického planu €. 6-7/2023, ktory zhotovil Dusan Hanuliak dna 6.9.2023, autorizacne overil Ing. Imrich
Kovacs, uradne overeny katastralnym odborom Okresného uradu Galanta dia 20.09.2023 pod ¢. 1141/2023,
odclenenim Casti z pozemkov KNE p.¢. 220, k.4. Galanta (diel ¢. 1), KNE p.¢. 224, k.. Galanta (diel ¢. 2, 14), KNC
p.C. 1655/4, k.4. Galanta (diel ¢. 3), KNC p.¢. 1655/46, k.4. Galanta (diel ¢. 5), KNC p.¢. 1655/68, k.4. Galanta (diel ¢.
10), KNC p.¢. 1655/76 (diel ¢. 11), KNC p.¢. 1655/67 (diel ¢. 7).

Pristup k pozemku je po spevnenej komunikacii, inZinierske siete - voda, kanalizacia, plyn, elektrika su v dosahu.
Ide o pozemok tvoriaci plochu parkovania a zelene-

Jednotkovu vychodiskovii hodnotu pozemku stanovujem v zmysle vyhl.¢. 492/2004 Z.z v platnom zneni. V stlade
s pouzitym platnym pravnym predpisom stanovim vSeobecnt hodnotu pozemku vynisobenim jeho jednotkovej
vychodiskovej hodnoty, vymery a koeficientu polohovej diferenciacie.

Vzhl'adom na blizkost' hlavného mesta vychodiskovi jednotkovd hodnotu pozemku v meste Galanta uvazujem
ako 80 % z jednotkovej hodnoty pozemkov mesta Bratislava, nakol'’ko z uvedeného vyplyva aj zvySeny zaujem o
kipu nehnutel'nosti v danej lokalite. Jednotlivé koeficienty si uvedené v tabulke.

Za Ucelom posudenia objektivnosti stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bol vytvoreny prehl'ad
ponukovych cien porovnatelnych nehnutelnosti zrealitnych portalov (www.nehnutelnosti.sk), ktory tvori
prilohu tohto znaleckého posudku. Ponukové ceny plnohodnotnych pozemkov v lokalite sa pohybuji v rozmedzi
100 EUR/m2 - 260 EUR/m2. Po zohladneni vSetkych vysSie uvedenych skutoc¢nosti, prieskumu lokalneho
realitného trhu, zohl'adnenia Specifik pozemku (zatazenie pozemkov vecnymi bremenami, tvar pozemku, vymera
pozemku, vyuZitie pozemku ako plocha komunikicie a zelene, povaZujem hodnotu 116,05 EUR/m2 za
objektivnu.)

Spolu Spoluvlastnicky 2 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
1655/67 zastavana plocha a nadvorie 1196,00 1/1 1196,00
Obec: Galanta
Vychodiskova hodnota: VHwy = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

- S, . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . o . A . 1,30
situcie mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v dolezitych centrach

turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
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Ide o okresné mesto Galanta - obytnd zéna obce (Sirsie centrum) v dosahu
mesta Trnava (nad 50 000 obyvatel'ov), mesta Bratislava
7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu,
K ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim
Koeficient inte‘;lzit Witia Ide o plochy v zéne obcCianskej vybavenosti. Ide o nezastavany pozemok, ktory 1,15
yvy vzhl'adom na okolitii zdstavbu tvoria plochy komunikdcie (chodnik,
parkovanie) a plochy zelene.
1. pozemKy v odl'ahlych lokalitach bez moZnosti vyuzitia hromadnej dopravy,
. ko i cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v
koeficient dopravnych  tryan{ viac ako 30 min. pri beznej premavke 0,80
vztahov ; , .
Doprava do mesta Bratislava v trvani - cca 40 min.
ke 1. plochy uzemi ob¢ianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby
koeficient funkéného (obchodn4 poloha) 1,80
vyuZitia Uzemia Ide 0 pozemok v lokalite centra obcianskej vybavenosti mesta Galanta
K 4. vel'mi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) . o PR - T . ; 1,45
. " . V danej lokalite je moZnost napojenia na inZinierske siete - voda, elektrina, plyn,
infrastruktiry pozemku e .
kanalizdcia. Siete s v dosahu.
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujicich Vzhl'adom, Ze zvyseny zdujem o kiipu pozemkov je zohl'adneny vo vychodiskovej 1,00
faktorov hodnote - povysujlce faktory neuvaZujem.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
kr obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
koeficient redukujtcich Pri redukujiicich faktoroch zohl'adriujem skutocnost’ - nestandardny tvar 0,70
faktorov pozemku a vzhl'adom na okolitil zdstavbu - zniZend mozZnost’ plnohodnotného
vyuZitia ako nezastavany stavebny pozemok. (TaktieZ na listoch vlastnictva su
evidované vecné bremend vztahujice sa k hodnotenym pozemkom.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,30*1,15*0,80 *1,80 * 1,45 * 1,00 * 0,70 2,1851
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwm * kep = 53,11 €/m2 * 2,1851 116,05 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1655/67 1196,00 m2*116,05€/m2*1/1 138 795,80
Spolu | | 138 795,80
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVETELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti

e pozemok KNC parc. €. 1655/67, k.u. Galanta, ktory vznikol na zaklade geometrického planu ¢. 6-7/2023, ktory zhotovil
Dusan Hanuliak dna 6.9.2023, autorizacne overil Ing. Imrich Kovacs, uradne overeny katastralnym odborom Okresného
uradu Galanta dia 20.09.2023 pod ¢. 1141/2023,

na ucel zamysl'anej zameny pozemkov

2.0dpovede na otazky

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dniu 05.05.2025,
ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze pri poctivom predaji nehnutel'nosti, kde kupujuci aj
predavajici budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je pouZzitd metéda polohovej diferenciacie, nakol'ko v Case
vypracovania posudku neboli k dispozicii preskimatelné podklady od prevodov porovnatelnych nehnutel'nosti v lokalite,
prendjmu porovnatelnych nehnutel'nosti a nehnutel'nost nedosahuje vynos formou prenajmu.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ’ Vseobecna hodnota [€]
PozemKky
Pozemok, k.u. Galanta - parc. ¢. 1655/67 (1 196 m?) 138 795,80
Vseobecna hodnota celkom 138 795,80
Vseobecna hodnota zaokruhlene 139 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstotridsatdevattisic Eur

V Bratislave diia 05.05.2025 Ing. Iveta Engelmanova
Znalec
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[V. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 885, k.i. Galanta - ¢iastoény zo diia 05.05.2025
vytvoreny cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ - (2 x A4)

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3365, k.. Galanta - Ciasto¢ny zo dila 05.05.2025
vytvoreny cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal /- (20 x A4)

3. Informativna képia z katastralnej mapy zo dna 05.05.2025 vytvorena cez aplikdciu Mapovy klient ZBGIS na
webstranke: https://zbgis.skgeodesy.sk/ - (1 x A4)

4. Geometricky plan ¢. 6-7/2023, ktory zhotovil Dusan Hanuliak diia 6.9.2023, autorizacne overil Ing. Imrich
Kovacs, dradne overeny katastralnym odborom Okresného tiradu Galanta diia 20.09.2023 pod ¢. 1141/2023
- (4x A4)

5. Uzemnoplanovacia informéacia vydané mestom Galanta pod ¢islom MsUGA-ORaV-2025/1474-22505 zo diia
05.05.2025 - (8 x A4)

6. Prehl'ad aktualnej ponuky RK -pozemky - (1 x A4)

7. Fotodokumentacia - (1 x A4)
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n"Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytyCenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobilé osoba.
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Okres Obec Katastralne tizemie
Galanta Galanta Galanta
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1655/4

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 5.5.2025 13:06:07 Bez autorizicie
Udaje platné k 2.5.2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartpgrafie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Geometricky pln je podkladom na prévne ukony, ked Udaje doterajSieho stavu wykazu vymer sii zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Nové hranice boli v prirode oznadené
drevenymi kolikmi

Zaznam podrobného merania (meraésky naér) &,
5975

Suradnice bodov oznacgenych Cislami a ostaing meracské Odaje si

ulotené vo vieobecne] dokumentaci

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

Geodeticka kancelaria Trnavsky Galanta Galanta

Dusan Hanuljak Kat. &islo Mapovy
Mierové némestie 2, 92400 Galanta | **™® Galanta plény 6-7/2023 list . Galanta 0-0/11
hanuljakd@gmail.com r 4 na oddelenie pozemku a uréenie viastnickych
Tel.2: 0911209165 IGE OMETRICKY PLAN prév k nehnutefnosti parc.&. 1655/67
IE0: 32351666
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overll . 72 Tel- Tweiloir
/ Meno: Meanyhant

Dha: Meno: Diia: bra: 7 ] -00- 073 Cislzz/‘_( Y

6.9.2023 Dusan Hanuljak 7/7/ ] ;

/A S

L.E. 6.50 - 1997

Uradne overené podfa § Dzakona NR SR &. 2‘1511995

Pediatka a podp_is /
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Mesto Galanta

Mestsky urad Galanta

Oddelenie rozvoja a vystavby
Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

P. O. Box 43
JUDr. Peter Wolf -
ZelezniCiarska 1441/50
924 14 Galanta
Vas list cislo/zo diia Nase cislo Vybavuje Galanta
21985/2025 MsUGA-ORaV-2025/1474-22505 Magr. art. Pavel Susko 05. 05. 2025
29. 04. 2025 031/788 43 81

Vec
Ziadost’ 0 izemnoplanovaciu informaciu — odpoved’

Na zdklade Vadej Ziadosti zo diia 29. 04. 2025 o poskytnutie tizemnoplanovacej informdcie k ne-
hnutel'nostiam, pozemkom v Galante na parceléch reg. ,,C% parc. €. 1655/68, 1655/67, 1655/46, 1655/76,
1655/4, 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11 a pozemkom na parcelach reg. , E*, parc. €. 224, 426/102, 220, k. 1.
Galanta obec Galanta Vam v zmysle § 40 ods. 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovan{ v znenf
neskorSich predpisov oznamujeme, Ze v zmysle planého Uzemného plinu Mesta Galanta a v zmysle
schvalenych Zmien a doplnkov €. 7 sa parcely reg. ,,C*, parc. €. 1655/68, 1655/67, 1655/46, 1655/76,
1655/4 a parcely reg. ,,E“, parc. €. 224, 426/102, 220 nachadzaju v lokalitach, ktoré si funkéne uréené ako
Plochy obcianskej vybavenosti a Ciastocne ako Plochy obytného tizemia bytovych domov, Plochy verejnej
mestskej zelene, pesich trds a ndmesti, Plochy zelene lesoparkov, parkov a parkovych tiprav v zmysle Vy-
obrazenia na Prilohe €. 1a, 1b, 1c (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastrdlnej mapy) a vyobraze-
nia na Prilohe ¢. 2 Mapa lokalit (vyrez z vykresu komplexného urbanistického ndvrhu).

Parcely reg. ,,C“, parc. €. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11 sa nachadzaju v lokalitach, ktoré su funkéne
urCené ako Plochy obytného tizemia bytovych domov.

Funkcné urenie Plochy obcianskej vybavenosti

Zakladnd charakteristika funkéného vyuZitia dzemia: Plochy obéianskej vybavenosti sliZiace
predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultiry,
zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluZieb pre obyvatel'stvo
byvajtce v spadovom tizemi. Stavby sii umiestiiované na samostatny pozemok.

Maximalna zastavanost’ pozemku v rdmci existujiicej obCianskej vybavenosti nesmie presiahnut
50%. Podla stavebného zékona v zmysle § 43c odst. 1 si nebytové budovy definované ako stavby,
v ktorych je viac ako polovica vyuZitelnej podlahovej plochy urcené na nebytové ticely.

Prevladajice funkcie vyuZitia Gzemia si: Ob¢ianska vybavenost’ prevazne dennej potreby viazana

Telefon: 031/788 43 81 IBAN: SK150200 0000 0000 18722132  e-mail: webové sidlo: ICO:
BIC: SUBASKBX 3Pavel.susko@galanta.sk www.galanta.sk 00305936
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na byvajiice obyvatel'stvo, nakupné strediskd — obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné
zariadenia pre obsluhu zdkladnej funkcie dzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety, kultir-
ne zariadenia, kostoly, modlitebne, administrativne budovy, objekty verejnej spravy krajského a miestneho
vyznamu, materské Skoly, zakladné Skoly, umelecké $koly, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych

pomocok, stacionare, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu tizemia, zariadenia Sportu a telovychovy
viazané na ticelové objekty.

Pripustné funkcie vyuZitia tizemia si: Podiel bytov v tizemi 10 a 30 % celkovych nadzemnych
podlaznych plach, sluZobné byty, regiondlne obchodné centra, distribucné a vel'koobchodné centra, hyper-
markety, hobbymarkety, zdbavné zariadenia, kultdirne zariadenia v doplnkovom rozsahu, cirkev a ostatné
zariadenia, zariadenia poZiarnej ochrany a policie, stredné 8koly, $peciélne Skoly, polikliniky, telocvi¢ne,
ihriska, fitness, posilfiovne, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské domovy, pes-
tinska starostlivost’, kongresové centra, vel'trzné a vystavné aredly, objekty Statnej spravy a Statnej repre-
zentacie, zariadenia obrany, vysoké Skoly a vysokoskolské arealy, ubytovacie a stravovacie zariadenia
Skolstva, objekty a aredly vedy a vyskumu, nemocnice, NSP, FNSP, vysoko 3pecializované odborné
lieCebné dstavy, domovy socidlnych sluZieb, drobna nerugiaca vyroba a sluzby, Sportové haly, plavérne,
kolkérne, Cerpacia stanica pohonnych hmét bez sprievodnych prevadzok, cyklistické trasy, zelefi liniova
a plosna, drobn4 architektdra a mobilidr, peSie komunikécie, drobné zariadenia vybavenosti a hygienické
zariadenia pre obsluhu tizemia, odstavné stitia a parkoviskd, komunikacie vozidlové, izolacnd zeleri.

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu vyuZitia dzemia sii: Dostavby bytov nad podlazim za-
kladnej funkcie, bytové domy do 4. nadzemného podlaZia len mimo arealov zékladnych §kl, materskych
skdl, jasli, zdravotnickych a socidlnych zariadeni, zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry pre
obsluhu uzemia.

Nepripustné funkcie vyuZitia Gzemia si: Rodinné domy, bytové domy, autokempingy, turistické
ubytovne, zahradnictva, sklenikové hospodaérstvo, stavebné dvory, aredly velkych a strednych priemysel-
nych podnikov, priemyselné parky, skladové aredly a distribu¢né centra logistické parky, skladové arealy
stvisiace s vyrobou, stavebné dvory a zariadenia, ndrodné $tadiény otvorené aj kryté, kipaliska, arealy
volného Casu, zdhradkarske osady a lokality, chatové osady, zelefi krajinnd a ekostabiliza¢nd, kompostar-
ne, zariadenia na separovany zber odpadov, zariadenia na spracovanie a ipravu a nakladanie s odpadmi,
zariadenia na separovany zber odpadu miestneho vyznamu, tranzitné vedenia technického vybavenia
nadradeného vyznamu.

Typoldgia obchodov podl'a vymery:
— maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie tizemia (do 400 m?)
— diskonty — cash & carry (400 — 1000 m?)
— supermarkety (maly 400 — 1000 m?, vel'ky 1000 — 2500 m?)
— nakupné strediska — obchodné domy (malé do 2500 m’, vel'ké nad 2500 m?)
— hypermarkety (malé 2500 — 5000 m?, vel'’ké 5000 — 10.000 m?)

Funkcné urcenie Plochy obytného tizemia bytovych domov

Zakladné charakteristika funk&ného vyuZitia tzemia: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaz-
nych bytovych domoch, vritane zariadeni s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre
hendikepovanych ob¢anov.

PodlaZnost’ bytovych domov bude od 4 do 8 podlaZi v centre a do Styroch podlaZi na okraji sidla.

Pri novej vystavbe:

— dodrZiavat’ orientaciu bytov na svetové strany,

Telefon: 031/788 43 81 IBAN: SK150200 0000 0000 18722132  e-mail: webové sidlo: ICO:
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— dodrziavat podmienky oslnenia bytov,
— zabezpeit $irsiu $kélu druhov a foriem byvania (od socidlnych bytov po nadStandardné)
vzhl'adom na diferencidciu potrieb a moznosti roznych socidlnych skupin obyvatel'stva.

Prevlddajtice funkcie vyuZitia Gizemia sd: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Minimél-
ny podiel prevladajiicej funkcie 70 % (podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch).

Pripustné funkcie vyuZitia (izemia si: zariadenia a plochy dopliiiajiice komplexnost a obsluhu
obytného tizemia: zariadenia obcianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, zelefi plosnd a liniové
do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti slhiZiacej obsluhe
tuzemia — celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania, maloobchodné za-
riadenia pre obsluhu zakladnej funkcie tzemia, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle obcerstvenie,
bufety, kaviarefi, cukréren. Detské ihriska. Materské Skoly, vstavané alebo vol'né, zakladné Skoly, umelec-
ké Skoly. Kultiirne zariadenia v doplnkovom rozsahu, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych poma-
cok, staciondre socidlnych sluZieb, drobnd architektira a mobiliar, peSie trasy, cyklistické trasy, odstavné
statia a parkoviska pre byvajicich, parking garaZe integrované do bytovych domov aj samostatné, vozidlo-
vé komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tizemia, izolacna zelef.

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu vyuZitia izemia si: zariadenia obcianskej vybavenosti
a zariadenia telovychovy a volného casu, malé ubytovacie zariadenia max. do 40 16Zok, penzi6novy
domov pre déchodcov rozptylené v izemi. Nad ramec daného moZno vynimo¢ne povolit umiestnenie
stavieb verejnej vybavenosti sliZiace SirSiemu okoliu (objekty verejnej spravy), administrativne priestory,
zariadenia poZiarnej ochrany, policie, neruSiacu drobnu vyrobu a sluzby, telocvicne, ihriskd, 3portové are-
aly, fitness, posiliiovne, hobbymarkety, supermarkety, diskonty.

Nepripustné funkcie vyuZitia tizemia st: v izemi mozZno prevadzkovat’ iba také Cinnosti, ktoré
svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi i¢inkami pre-
vadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako neruSiace prevadzky nemoZzno napriklad povolit autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarstva, Cerpacia stanica pohonnych hmdt s autoservismi a opravovilami a pod.,
nakupné centrd, obchodné domy, distribucné a velkoobchodné centra, hypermarkety, ubytovacie za-
riadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centrd, vystavné a vel'trzné aredly, kultirne zariadenia,
zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké Skoly, objekty a zariadenia vedy a vyskumu,
polikliniky, nemocnice, arealy velkych a strednych podnikov, zéhradnictva, sklendrstva, priemyselné par-
ky, skladové areély a distribucné centrd, stavebné dvory, Sportové haly, plavarne, kolkarne, kiipalisk4, are-
aly vol'ného Casu, zdhradkérske osady, chatové osady, kompostarne a zberné dvory, tranzitné vedenia tech-
nickej vybavenosti nadradeného vyznamu.

Funkcné urcenie Plochy zelene lesoparkov, parkov a parkovych tiprav

Zdkladnd charakteristika funkcného vyuZitia tizemia: plochy parkovej a sadovnicky upravenej
zelene dostupnej verejnosti.

Prevladajiice funkcie vyuzitia Gizemia st: zelefi plosna a liniova.

Pripustné funkcie vyuZitia Gizemia st: drobna architektiira a mobiliar; peSie komunikacie, mensie
ihriska, plochy pre deti, izolacna zelefi.

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu vyuZitia Gzemia su: hygienické zariadenia.

Telefén: 031/788 43 81 IBAN: SK150200 0000 0000 18722132  e-mail: webové sidlo: ICO:
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Nepripustné funkcie vyuZitia Gzemia su: vSetky ostatné funkcie.

Pred vypracovanim projektovej dokumentacie Ziadame predlozZit’ investicny zamer Mestu
Galanta na vyjadrenie vo forme zastavovacej $tidie so struénym popisom a bilanciami (predpo-

kladané vymery, pocty parkovacich miest, spdsob pristupu a prijazdu a podobne, podl'a charakteru
zameru).

Vzhl'adom na to, Ze aktualne prebiehaju procesy schval’ovania Zmien a doplnkov ¢. 8 plat-

ného Uzemného planu Mesta Galanta, regulativy vysSie uvedenych funkénych celkov mézu byt
tymito zmenami dotknuté.

Toto oznamenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sithlasy alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej spravy pozadované podl’a osobitnych predpisov.

Mgr. Veronika Sabova
vedtca oddelenia

Priloha ¢. 1a, 1b, 1c (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastrdlnej mapy)
Priloha ¢. 2: Mapa lokalit (vyrez z vykresu komplexného urbanistického navrhu)
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Priloha €. 1a (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastrainej mapy)

165572

1655776

1:1000
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Priloha ¢. 1b (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastralnej mapy)




Priloha €. 1c (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastralnej mapy)
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 69/2025

PREHLAD AKTUALNEJ PONUKY REALITNYCH KANCELARIi POROVNATELNYCH NEHNUTELNOSTI
V DANEJ LOKALITE na portali www.nehnutelnosti.sk

VELKY SLNECNY POZEMOK NA PREDAJ - POKOJ, DOSTUPNOS...
Hodska, Galanta, okres Galanta

Pozemok pre rodinné domy + 3068 m?

EXKLUZIVNE V PONUKE | NOVY DOMOV Galanta PREDAJ - SLNECNY STAVEBNY POZEMOK S...

novydomovreality 291 460 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj a5 €/m?

Stavebny pozemok - GALANTA - ¢ast Koldnia
x, Galanta, okres Galanta
Pozemok pre rodinné domy - 2067 m?

PREDAJ : exkluzivne v realitnej kancelarii NOVY DOMOV STAVEBNY POZEMOK v lukrativnej &asti...

novydomovreality 268 710 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj 130 €/m?

Investicny POZEMOK v centre mesta ...1670m2...Galanta (094-1...
Galanta, okres Galanta
Iny stavebny pozemok - 1670 m?

ID 094-14-DAR Velkorysy rovinaty stavebny pozemok pred hlavnou vliakovou stanicou v centre...

BeMi realitna kancelaria 355 000 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj 21257 €/m?

PREDAJ - Pozemok 5108m2, Galanta, ¢ast Hody
Hody, Galanta, okres Galanta

Pozemok pre rodinné domy - 5108 m?

Ponukam na predaj pozemok o vymere 5108m2 v Galante, mestska cast Hody. cena : 55,00 EUR ...

BELLA VITA Slovakia HOME s. r. o. 280 940 €

Pozemok pre radinné domy Galanta Predaj 55 €/m?

Krasny stavebny pozemok na predaj v Galante
Hody, Galanta, okres Galanta

Pozemok pre rodinné domy « 758 m?

Ponukame Vam na predaj krasny stavebny pozemok v novovybudovanej casti Galanty. Pozemok j...

Realitné kancelarie SR 128 860 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj 170 €/m?

Stavebny pozemok 676 m2, Galanta - Mladeznicka Stvrt
MladeZnicka, Galanta, okres Galanta

Pozemok pre rodinné domy - 676 m?

044-14-DABA PonlUkame Vam na predaj stavebny pozemok pre vystavbu rodinného domu v...

BeMi realitna kancelaria 174 000 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj 2574 €/m?
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 69/2025

Fotodokumentdcia

Fotodokumentdcia technického stavu a vybavenia nehnutel'nosti, zo dria 02.05.2025
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36Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 69/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkytia zapisana v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetvi 370901 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 914857.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 69/2025.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Iveta Engelmanova
Znalec
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Znalec: Ing. Iveta ENGELMANOVA, Na pasekach 10, 831 06 Bratislava,
tel.: 0902 492 382, e-mail: iveta.engelmanova@gmail.com, ev. ¢. znalca: 914857

Zadavatel: JUDr. Peter Wolf
Zeleznic¢iarska 1441/50
924 01 Galanta

Cislo spisu/objednavky: Ustna objednavka zo diia 02.05.2025

ZNALECKY POSUDOK

71/2025

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

e pozemky KNC parc. ¢ 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.4. Galanta, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 3485, k.u. Galanta
na Ucel zamysl'anej zdmeny pozemkov

Pocet stran (z toho priloh): 25 (13)

Pocet vyhotoveni: 3 x + 1x archiv znalca



Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 71/2025

. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo

uznesenia) a predmet znaleckého skimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

e pozemky KNC parc. ¢. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.4. Galanta, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3485,
k.. Galanta

na ucel zamysl'anej zameny pozemkov

2. Uéel znaleckého posudku
Zamysl'ana zamena pozemkov

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu): 02.05.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Dodané zadavatel'om:

Uzemnoplanovacia informacia vydané mestom Galanta pod ¢islom MsUGA-ORaV-2025/1474-22505 zo
dna 05.05.2025 - original

Za pravdivost poskytnutych udajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpoveda zadavatel posudku.

b) Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3485, k.d4. Galanta zo dila 05.05.2025 vytvoreny cez
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ - original

Informativna képia z katastralnej mapy zo diia 05.05.2025 vytvorena cez aplikdciu Mapovy klient ZBGIS
na webstranke: https://zbgis.skgeodesy.sk/ - original

Udaje  ainformacie zinternetu (zo  stranok:  https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/,
https://zbgis.skgeodesy.sk/, www.nehnutelnosti.sk, https://www.google.sk/maps...)

Poznamky znalca pri obhliadke a zisteni skutkového stavu, zameranie pri obhliadke

Fotodokumentacia nehnutel'nosti

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

v

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach
vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon NRSR ¢. 162/1995 Z.z. - Katastralny zakon v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a Kkatastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni.

Zakon €.200/2022 Z.z. - Zakon o izemnom planovani v platnom znenf.

Zakon ¢. 25/2025 Z.Z. Stavebny zikona o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon)
v platnom zneni.

7. Definicie dolezitych pojmov

Strana 2




Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 71/2025

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Definicie pojmov

e Vseobecnd hodnota (VSH): Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budu
konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na udrovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

e Pozemok- Cast zemského povrchu oddelend od susednych ¢asti hranicou tizemnej spravnej jednotky,
katastralneho Uzemia, zastavaného tzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutel'nosti, hranicou
drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spdsobu vyuZzivania pozemku (definicia na zaklade
katastralneho zakona)

e Parcela - Je geometrické a polohové urcenie a zobrazenie pozemku v katastralnej mape, v mape urceného
operatu alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej parcelného ¢isla (definicia na zaklade katastralneho
zakona)

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Ziadne

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VSeobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju metody:
e Metdda porovnavania

e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

e Metdda polohovej diferenciacie

1. Stanovenie vseobecnej hodnoty porovnavacou metédou

Ide o porovnanie skuto¢nych cien realizovanych v danom mieste a ¢ase pri prevodoch vlastnictva porovnatel'nych
nehnutelnosti. Na porovnanie je potrebny stibor aspoii troch nehnutel'nosti. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (m2) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory
porovnavania:

» ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby, a pod.)

« polohové (miesto, lokalita, atraktivita, a pod.)

 konStrukené a fyzické (Standard, nadStandard, podstandard, prislusenstvo a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napriklad pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajtceho alebo kupujiceho
apod.).

2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov vynosovou metédou

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu
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- 0z

VSH poz = s [€]
kde
0Z - odcCerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom hospodareni formou
prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit
disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov
[€/rok],
k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiiuje aj
zatazenie dafou z prijmu.

3. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie
Metbda polohovej diferenciacie pri pozemkoch vychadza zo vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie
Z danych moznych metdd a postupov znalec vyberie a pouzije vhodni metédu (od6vodenie v Casti I, bod 1a)
vypoctu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie
Na pozemky bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podl'a zdkladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],
kde M - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie.
Pouzitie ostatnych metdéd na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bolo vylic¢ené. Vynosova metdda na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nebola pouzita, pretoZe neboli dodané podklady o prenajme daného pozemku
a taktieZ neboli k dispozicii nevyhnutné preskimatelné podklady o prenajme porovnatelnych pozemkov. K
aplikacii metéddy porovnavania neboli ziskané nevyhnutné relevantné preskumatelné podklady (informécie o
porovnatel'nych pozemkoch).

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Hodnotené pozemky KNC parc.¢c. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.. Galanta st v katastri nehnutelnosti
evidované na liste vlastnictva ¢. 3485, k.u. Galanta. St vo spoluvlastnictve viacerych osob

V popisnych ddajoch katastra je nehnutel'nost evidovana nasledovne:
List vlastnictva ¢. 3485, k.. Galanta

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera  Druh pozemku Spésob Umiest. Prdavny Druh ch.n.
vm2 VyuZ p. Pozemku vztah
14/1 201  Zastavand plocha a nadvorie 15 1 1
Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 916 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 14/1 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4586.
14/2 197  Zastavana plocha a nadvorie 15 1 1
Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 916 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 14/2 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4586.

14/3 198  Zastavana plocha a nadvorie 15 1 1

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 916 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 14/3 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4586.
18/5 88  Zastavana plocha a nadvorie 15 1 1

Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 791 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 18/5 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4095.
20/11 1772 Ostatnd plocha 29 1 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznacend stipisnym cislom
29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, uli¢nd a sidliskovd zeleri, park a ind funkcnd zeleri a lesny pozemok na rekreacné a pol'ovnicke
vyuZivanie
Umiestnenie pozemku:
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a miesto trvalého pobytu (sidlo)  Spoluvlastnicky podiel
¢islo  vlastnika
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Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

3 Vajdikova Monika r. Vajdikov4, 901, Dolna Streda, PSC 925 63, SK 1/2
Ddtum narodenia:
Titul nadobudnutia: V 3388/2021 vklad povoleny dna 29.6.2021-Kipna zmluva-v.z.1204/2021
4 Wolf Peter r. Wolf JUDr., Zelezni¢iarska 1441/50, Galanta, PSC 924 01, SK, 1/2
Ddtum narodenia:
Titul nadobudnutia: V 3388/2021 vklad povoleny diia 29.6.2021-Kipna zmluva-v.z.1204/2021

Cast C: TARCHY

Parcela registra Ku KN-C parc.¢. 20/11 Pod V 3459/2011 zo diia 25.11.2011, vklad vecného bremena na pozemku registra E KN

"C"¢.20/11 parc.¢. 327, zahrada, o vymere 1781 m2 / - KN-E parc.¢. 327 bola geom.pl.¢. 84/2015 usporiadana do KN-C parc.c.
20/11-¢.z.1972/15 /obsahom ktorého je pravo uskuto¢nenia a prevadzkovania stavby vodovodného potrubia na
Casti pozemku v sulade s geometrickym planom ¢. GA-33/2009 a povinnost povinnej z vecného bremena trpiet
uloZené potrubie a jeho prevadzko vanie a povinnost zdrzat sa v celom pasme ochrany potrubia (pricom pasmo
ochrany potrubia predstavuje plochu s vymerou 17,68 m2, s dizkou 5,70 m a $irkou 3,10 m), vykonavania zemnych
prac, uskutocniovania stavieb, umiestiiovania konst rukcii alebo inych podobnych zariadeni alebo vykonavania
¢innosti obmedzujtcich pristup k verejnému vodovodu alebo ohrozujtcich jeho technicky stav, umiestiiovania
skladok, vykondvania terénnych tprav a vysadzania trvalych porastov v prospech: Zapadoslovenska vodarenska
spoloc¢nost, a.s., ICO: 36550949, NabreZie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra - ¢.z. 1488/2011 - KN-E parc.&. 327 bola
geom.pl.¢. 84/2015 usporiadana do KN-C parc.¢. 20/11 - ¢.z. 1972/15

Parcela registra Kparc.¢. 14/1,14/2,14/3 vznika podla § 23 ods.5 zakona ¢. 182/1993 Zz.v zneni zdkona ¢. 151/1995 Zz.vecné
"C"¢.14/1,14/2, bremeno - pravo uZivania v prospech vlastnikov vedenych na LV ¢. 4586 / z LV 4586 - ¢.z. 1972/15 /

14/3

Parcela registra K parc.¢. 18/5 vznika podl'a § 23 ods.5 zakona ¢. 182/1993 Zz v zneni z.6.151 /1995 Zz vecné bremeno - pravo
"C"¢.18/5 uzivania pozemku v prospech vlastnikov vedenych na LV ¢.4095 / z LV 4095 - ¢.z. 1972/15 /

Parcela registra ku KN-C parc.¢. 20/11 Z 2125/17 - Zapis vecného bremena v prospech opravneného z vecného bremena spolo¢nosti
"C"¢.20/11 SATRO s.r.0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, ICO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zdkona o

elektr onickych komunikaciach, t.,j. opravnenia zriad'ovat a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej
nehnutelnosti podl'a § 66 a § 67 zdkona 351/2011 Z.z., podl'a ndvrhu na zdznam zo diia 5.5.2017 - ¢.z. 963/17

Iné udaje:

R 849/15 - Ziadost' z 23.10.2015 o zapis geometrického planu & 84/2015 do operatu KN - &.z. 1972/15

Pozndmka:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dna 02.05.2025.
Fotodokumenticia sticasného stavu nehnutel'nosti bola vyhotovena znalcom dia 02.05.2025.

d) Technicka dokumentacia:
Nakol'ko predmetom ohodnotenia nie je Ziadna stavba, technicka (projektova) dokumentacia nebola poskytnuta
(nebola potrebna) a porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom nebolo vykonané.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pri porovnani pravnej dokumentacie bol pouZity list vlastnictva a snimka z katastralnej mapy vytvorené cez
katastralny portal SR, nakol'ko list vlastnictva a katastrdlna mapa pouZitelné na pravne ukony neboli
zadavatel'om poskytnuté. Udaje na poskytnutych dokumentoch si v stilade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
e pozemky KNC parc. ¢. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.4. Galanta, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3485,
k.u. Galanta

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
e stavbys.C. 916, 791, k.U. Galanta nachadzajtce sa na hodnotenych pozemkoch

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka)

V zmysle Uzemného planu mesta Galanta, ktory bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Galante na 3.

zasadnuti dia 28.4.2011 uznesenim ¢. 32/Z-2011 (zavéazne vyhlaseny vo VZN ¢. 1/20211) a v zmysle schvalenych
zmien sa hodnotena nehnutel'nost nachadza v lokalite plochy obytného izemia bytovych domov.
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Uréenie previadajicich, pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii vwuzitia plochy:
Charakteristika: Uzemia sluziace pre_byvanie vo viacpodlaznych bytovych domech, vratane zariadem
s opatrovatelskou sluzbou, bytov a zariadeni pre hendikepovanych obcanov

Funkcneg wyuzitie:

» previadajuce: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Minimalny podiel prevladajucej funkcie
70 % (podiel celkovych nadzemnych podlaznych plach)

» pripustne: zariadenia aBlochy doplnajuce komglexnost a obsluhu abytneho uzemia: zariadenia
obéianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, zelen plosna a liniova do 0,5 ha,

zelen pazemkov abytnych budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sliZiacej
obsluhe uzemia - celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkove]j podlazn@] plochy
byvania, maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie uzemia, verejne
stravovanie malcho rozsahu, rychle obéerstvenie, bufety, kaviaren, cukraren. Detske
ihriska. Materske skoly, vstavane alebo volne, zakladne skoly umelecke skoly. Kulturne
zariadenia v doplnkovom  rozsahu, —ambulancie, lekarne, wvydajne  zdravotnickych
pomocok, stacionare socmlny-:h sluzieb, drobna architektira a mobiliar, pesie trasy,
cyklisticke trasy, odstavne statia a parkoviska pre byvajucich, parking garaze integrovane
do bytovych domov aj samostatne, vozidlove keomunikacie, zariadenia a vedenia
technicke] vybavenosti pre obsluhu uzemia, izolacna zelen.
» vobmedzenom | zariadenia obcianskej wvybavenosti a zarfadenia telovychovy a volneho casu, male
rozsahu: ubytovacie zariadenia max. do 40 7ok, penzionovy domov pre dochodcov rozptylene
vuzemi. lad ramec_danéhe mozno vynimocne Ppovolit’ umiestnenie stavieb verejnej
vybavenosti sliZiace sirSiemu okoliu (objekty verejnej spravy), administrativne priestory,
zariadenia poZiarnej ochrany, policie,” nerudiacu drobni wyrobu a sluzby, telocviéne,
ihriska, sportove arealy, fittness, posiliovne, hobb\,rmalkﬂtv supermarkety, diskonty,
» nepripustne: v uzemi mozno prevadzkovat' iba take cinnosti, ktore svojou prevadzkou, vyrobnym alebo
technickym zariadenim nerusia svejimi  negativnymi ucinkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako narusmceplevadzk\.r nemozne napriklad povelit auteservisy,
klampiarske prevadzky, stolarstva, cerpacia stanica pohonnych hmdt s autoservismi
a opravoviiami a pod., nakupne centra, obchodné domy, distribuéné a velkoohchodng
centra, hypermarkety, ubytovacie zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresove
centra, vystavné a veltring arealy, kulturne zariadenia, zabavné zariadenia, zariadenia
obrany, Stredné awvysoksé skoly, objekty a zariadenia vedy a vyskumu, polikliniky,
nemocnice, arealy velkych a strednych podnikov, zahradmictva, sklenarstva, priemyselne
parky, skladoveé arealy’ a distribuéng centra, stavebné dvory, Sportové haly, plavarne,
kolkarne, kupaliska, araaly volného fasu, zahradkarske osady, chatové osady, kompostarne
a zberne dvory, tranzitne vedenia technickej vybavenosti nadradengho vyznamu.

Zdroj: Uzemny plan v celosti je pristupny na stranke: https://www.galanta.sk

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky ,KN C“ parc. €. 14/1,14/2, 14/3,18/5, 20/11, k.u. Galanta sa nachadzaju v okrese Galanta, obec Galanta,
k.u. Galanta, v intravilane obce v SirSom centre obce. PozemKy sa nachadzajui v rovinatom teréne v lokalite urcenej
uzemnym planom ako plochy obytného tizemia bytovych domov.

Hodnotené pozemky KNC parc. ¢. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, k.. Galanta su na liste vlastnictva evidované ako
zastavana plocha a nadvorie a pozemok KNC parc. ¢. 20/11, k.U. Galanta je na liste vlastnictva evidovany ako
ostatnd plocha. Inzinierske siete st v blizkosti (elektrina, voda, plyn, kanalizacia) a pristup je po spevnenej
komunikacii po pozemku vo vlastnictve mesta Galanta.

Zivotné prostredie v okoli je bez poskodenia ovzdusia. Na z4klade inzeratov a informécif z miestnych tla¢ovych
médii, inzertnych Ccasopisov, realitnych kancelarifi a internetu, dopyt je vysS$i ako ponuka pri predaji
plnohodnotnych stavebnych pozemkov v danej lokalite.

Zakladné informacie o meste Galanta

Mesto Galanta sa nachddza v Trnavskom samospravnom Kraji v rovnomennom oKkrese a lezi v strednej Casti
juhozapadného Slovenska. Galanta lezi v strednej Casti juhozapadného Slovenska v strede Podunajskej niZiny.
Pocet obyvatel'ov k 31.12.2021 predstavoval 15 098. Mesto sa ¢leni na tri mestské casti : Galanta, Javorinka
a Nebojsa. Najvyznamnej$im zamestnavatelom v meste je v suCasnosti spolo¢nost Samsung, ktord zamestnava
cca. 2000 l'udi. Sidelny atvar Galanta patri k trom priemyselnym centram obvodu - Sered’, Galanta, Sladkovicovo.
Sd tu pomerne silno zastipené vyrobné podniky priemyslu, stavebnej vyroby a skladového hospodarstva. V
odvetvovej Struktire priemyslu dominuje elektrotechnicky priemysel, strojarstvo a potravinarsky priemysel. V
meste maju zastupenie rozne firmy, penazné ustavy, banky, danovy urad, colny drad. V poslednych rokoch sa
rozsirila siet predajni o automobily, elektrotechniku a vypoctovi a pol'nohospodarsku techniku. V sticasnosti v
meste pdsobia obchodné retazce LIDL a KAUFLAND, Billa a Tesco. Nachddza sa tu Nemocnica Svet zdravia.
/zdroj: www.galanta.sk/
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 71/2025
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Vyznacenie umiestnenia nehnutel'nosti

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Pozemky KNC parc. ¢. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, k.. Galanta sa zastavané
bytovymi domami a pozemok KNC parc. ¢. 20/11, k.. Galanta tvori komunikaciu a zelent plochu. V zmysle
uzemného planu sa pozemky nachddzaji vlokalite urenej izemnym pldnom ako plochy obytného uzemia
bytovych domov. Mozné budice vyuZitie vzh'adom na umiestnenie, tvar a zastavanost pozemkov - predpoklad
nezmenené, pripadne vyuzitie vol'nych ploch zelene na parkovanie.
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd

Cislo posudku: 71/2025

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Konfliktné skupiny v bezprostrednej blizkosti neboli zistené. Zatazenie hlukom je z beznej dopravy. Ovzdusie bez

zisteného zatazenia od priemyselnych objektov.

Na liste vlastnictva st evidované nasledovné tarchy:

Parcela registra "C"
¢.20/11

Parcela registra "C"
¢.14/1,14/2,14/3
Parcela registra "C"
¢.18/5

Parcela registra "C"
¢.20/11

Ku KN-C parc.¢. 20/11 Pod V 3459/2011 zo diia 25.11.2011, vklad vecného bremena na pozemku registra E KN
parc.¢. 327, zahrada, o vymere 1781 m2 / - KN-E parc.¢. 327 bola geom.pl.¢. 84/2015 usporiadana do KN-C parc.c.
20/11-¢.z.1972/15 /obsahom ktorého je pravo uskuto¢nenia a prevadzkovania stavby vodovodného potrubia na
Casti pozemku v sulade s geometrickym planom ¢. GA-33/2009 a povinnost povinnej z vecného bremena trpiet
uloZené potrubie a jeho prevadzko vanie a povinnost zdrzat' sa v celom pasme ochrany potrubia (pricom pasmo
ochrany potrubia predstavuje plochu s vymerou 17,68 m2, s dizkou 5,70 m a $irkou 3,10 m), vykonavania zemnych
prac, uskutocriovania stavieb, umiesttiovania konst rukcif alebo inych podobnych zariadeni alebo vykonavania
¢innosti obmedzujtcich pristup k verejnému vodovodu alebo ohrozujicich jeho technicky stav, umiestriovania
skladok, vykonavania terénnych uprav a vysadzania trvalych porastov v prospech: Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost, a.s., 1C0: 36550949, Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra - ¢.z. 1488/2011 - KN-E parc.¢. 327
bola geom.pl.¢. 84/2015 usporiadana do KN-C parc.¢. 20/11 - ¢.z. 1972/15

Kparc.t. 14/1,14/2,14/3 vznika podl'a § 23 ods.5 zdkona ¢. 182/1993 Zz.v zneni zdkona ¢. 151/1995 Zz.vecné
bremeno - pravo uzivania v prospech vlastnikov vedenych na LV ¢. 4586 / z LV 4586 - ¢.z. 1972/15 /

K parc.¢. 18/5 vznika podl'a § 23 ods.5 zakona ¢. 182/1993 Zz v zneni z.¢.151/1995 Zz vecné bremeno - pravo
uzivania pozemku v prospech vlastnikov vedenych na LV ¢.4095 / z LV 4095 - ¢.z. 1972/15 /

ku KN-C parc.¢. 20/11 Z 2125/17 - Zapis vecného bremena v prospech opravneného z vecného bremena
spolo¢nosti SATRO s.r.o., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, 1C0: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1

pism. a) zdkona o elektr onickych komunikaciach, t.j. opravnenia zriad'ovat a prevadzkovat verejné siete a stavat’
ich vedenia na cudzej nehnutel'nosti podl'a § 66 a § 67 zdkona 351/2011 Z.z., podl'a navrhu na zdznam zo dia
5.5.2017 - ¢.z.963/17

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 PozemKy na LV ¢. 3485, ki. Galanta

POPIS

Hodnotené pozemky parc. ¢. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.. Galanta, sa nachadzaju v lokalite zastavaného
uzemia obce, v rovinatom teréne. Pristup k pozemkom bude po spevnenej komunikicii, inZinierske siete - voda,
kanalizacia, plyn, elektrika st v dosahu. Ide o pozemky zastavané bytovymi domami (pozemky KNC parc. ¢. 14/1,
14/2, 14/3, 18/5, k.. Galanta) a pozemok na nachadza komunikacia a zelené plochy (pozemok KNC parc. ¢.
20/11, k.. Galanta).

Jednotkovu vychodiskovii hodnotu pozemku stanovujem v zmysle vyhl.¢. 492/2004 Z.z v platnom zneni. V stlade
s pouzitym platnym pravnym predpisom stanovim vSeobecnt hodnotu pozemku vynisobenim jeho jednotkovej
vychodiskovej hodnoty, vymery a koeficientu polohovej diferenciacie.

Vzhl'adom na blizkost' hlavného mesta vychodiskovu jednotkovd hodnotu pozemku v meste Galanta uvazujem
ako 80 % z jednotkovej hodnoty pozemkov mesta Bratislava, nakol'’ko z uvedeného vyplyva aj zvySeny zaujem o
kipu nehnutel'nosti v danej lokalite. Jednotlivé koeficienty si uvedené v tabulke.

Za UcCelom posudenia objektivnosti stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bol vytvoreny prehl'ad
ponukovych cien porovnatelnych nehnutelnosti zrealitnych portalov (www.nehnutelnosti.sk), ktory tvori
prilohu tohto znaleckého posudku. Ponukové ceny plnohodnotnych pozemkov v lokalite sa pohybuji v rozmedzi
100 EUR/m2 - 260 EUR/m2. Po zohladneni vSetkych vyssie uvedenych skutocnosti, prieskumu lokalneho
realitného trhu, zohl'adnenia Specifik pozemku (zatazenie pozemkov vecnymi bremenami, existujice stavby na
pozemKkoch, vyuzitie pozemku ako plocha komunikacie a zelene, povazZujem hodnotu 67,68 EUR/m2 za
objektivnu.

Parcela Druh pozemku ang:;l[lmq Spoll;)\:)lgisgncky Vymera [m2]
14/1 zastavana plocha a nadvorie 201,00 1/1 201,00
14/2 zastavana plocha a nadvorie 197,00 1/1 197,00
14/3 zastavana plocha a nadvorie 198,00 1/1 198,00
18/5 zastavana plocha a nadvorie 88,00 1/1 88,00
20/11 ostatnd plocha 1772,00 1/1 1772,00
Spolu vymera | 2 456,00
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd

Cislo posudku: 71/2025

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Galanta
VHw; = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach 130
o turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 ’
situacie ,
obyvatel'ov
Ide o okresné mesto Galanta - obytnd zéna obce (Sirsie centrum) v dosahu
mesta Trnava (nad 50 000 obyvatelov), mesta Bratislava
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
- rekreacné stavby na individualnu rekreéciu,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 105
koeficient intenzity vyuzitia Standardnym vybavenim ’
Ide o plochy v obytnej zéne (v zmysle UPI plochy obytného tizemia bytovych
domov). V sticasnosti su z casti zastavané bytovymi domami a cast’ tvori volnt
plochu (z Casti spevnent, z Casti nespevnenti)
1. pozemKky v odl'ahlych lokalitdch bez mozZnosti vyuZzitia hromadnej dopravy,
. kp , cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v
koeficient dopravnych  yyan viac ako 30 min. pri beznej premavke 0,80
vztahov . , .
Doprava do mesta Bratislava v trvani - cca 40 min.
kr 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funk¢ného i 1,30
vyuzitia tizemia Ide o obytnii polohu mesta Galanta.
K 4. ve)l'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
- I siet
. koevf1c1ent, technickej V danej lokalite je moZnost' napojenia na inZinierske siete - voda, elektrina, plyn, 145
infrastruktary pozemku e .
kanalizdcia. Siete s v dosahu.
ke 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povysujtcich zvy§e’nej V}'/chodiskcv)vej }}(v)dn,ot? . p . " . 1,00
faktorov V%hladf)m k tgmu, Ze zvyseny Vza.lf]em o kiipu pozertlkov je zohl'adneny vo
vychodiskovej hodnote - povysujtice faktory neuvaZujem.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej
kr zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené Gzemia,
koeficient redukujticich ~ obmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0,70
faktorov Pri redukujiicich faktoroch zohladriujem skutocnost, Ze na pozemkoch su
zriadené vecné bremend uvedené na liste viastnictva ¢. 3485, k.. Galanta.
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 *1,05 * 0,80 *1,30 * 1,45 * 1,00 * 0,70 1,4409
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwm * kep = 53,11 €/m2 * 1,4409 76,53 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 14/1 201,00 m2* 76,53 €/m2*1/1 15 382,53
parcela ¢. 14/2 197,00 m2* 76,53 €/m2*1/1 15 076,41
parcela ¢. 14/3 198,00 m2* 76,53 €/m2*1/1 15 152,94
parcela ¢. 18/5 88,00 m2*76,53€/m2*1/1 6 734,64
parcela ¢.20/11 1772,00m2*76,53 €/m2*1/1 135611,16
Spolu 187 957,68
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 71/2025

I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVETELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti
e pozemky KNC parc. ¢. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.4. Galanta, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3485,
k.u. Galanta
na ucel zamysl'anej zameny pozemkov

2.0dpovede na otazky

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovenad podla vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu 05.05.2025,
ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze pri poctivom predaji nehnutel'nosti, kde kupujici aj
predavajici budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je pouZzitd metéda polohovej diferenciacie, nakol'ko v Case
vypracovania posudku neboli k dispozicii preskimatelné podklady od prevodov porovnatelnych nehnutel'nosti v lokalite,
prendjmu porovnatel'nych nehnutel'nosti a nehnutel'nost nedosahuje vynos formou prendjmu.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]

PozemKky

Pozemok, k.u. Galanta - parc. ¢. 14/1 (201 m?2) 15 382,53

Pozemok, k.u. Galanta - parc. ¢. 14/2 (197 mz2) 15076,41

Pozemok, k.u. Galanta - parc. ¢. 14/3 (198 m?) 15 152,94

Pozemok, k.u. Galanta - parc. ¢. 18/5 (88 m?) 6 734,64

Pozemok, k.d. Galanta - parc. ¢. 20/11 (1 772 m?2) 135611,16
Spolu pozemKy (2 456,00 m2) 187 957,68
Vseobecna hodnota celkom 187 957,68
Vseobecna hodnota zaokruhlene 188 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstoosemdesiatosemtisic Eur

V Bratislave dna 05.05.2025 Ing. Iveta Engelmanova
Znalec
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd

[V. PRILOHY

Cislo posudku: 71/2025

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3485, k.4. Galanta zo dita 05.05.2025 vytvoreny cez
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ - (2x A4)

2. Informativna képia z katastralnej mapy zo dita 05.05.2025 vytvorena cez aplikaciu Mapovy klient ZBGIS na
webstranke: https://zbgis.skgeodesy.sk/ - (1 x A4)

3. Uzemnoplanovacia informacia vydané mestom Galanta pod ¢islom MsUGA-ORaV-2025/1474-22505 zo diia
05.05.2025 - (8x A4)

4. Prehlad aktualnej ponuky RK -pozemky - (1 x A4)

5. Fotodokumentacia - (1 x A4)
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Okres
Obec
Katastralne tizemie

202

503665
814504

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Galanta
Galanta
Galanta

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3485

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

5.5.2025
21:34:50

2.5.2025 18:00:00

Pocet parciel: 5

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
14/1 201 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 916 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 14/1 je evidovany na liste vlastnictva €. 4586.

Iné Gdaje:
R 849/15 - Ziadost’ z 23.10.2015 o zapis geometrického planu ¢. 84/2015 do operatu KN - ¢.z. 1972/15
14/2 197 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 916 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 14/2 je evidovany na liste vlastnictva €. 4586.

Iné udaje: _
R 849/15 - Ziadost’ z 23.10.2015 o zapis geometrického planu ¢. 84/2015 do operatu KN - ¢.z. 1972/15
14/3 198 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 916 evidovanej na pozemku parcelné islo 14/3 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4586.

Iné udaje: _
R 849/15 - Ziadost’ z 23.10.2015 o zapis geometrického planu ¢. 84/2015 do operatu KN - ¢.z. 1972/15
18/5 88 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 791 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 18/5 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4095.

Iné udaje: _
R 849/15 - Ziadost’ z 23.10.2015 o zapis geometrického planu €. 84/2015 do operatu KN - ¢.z. 1972/15

20/11 1772 Ostatné plocha 29 1 1
Iné udaje:

R 849/15 - Ziadost' z 23.10.2015 o zapis geometrického planu &. 84/2015 do operatu KN - ¢.z. 1972/15

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuzivanie
Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2

1z2
12



Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

3 Vajdikova Monika r. Vajdikova, 901, Doln4 Streda, PSC 925 63, SK, D4tum narodenia: 172

Titul nadobudnutia:
V 3388/2021 vklad povoleny dna 29.6.2021-Kupna zmluva-v.z.1204/2021

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

4 Wolf Peter r. Wolf JUDr.. Zelezni&iarska 1441/50, Galanta, PSC 924 01, SK, Datum 1/2

narodenia:

Titul nadobudnutia:
V 3388/2021 vklad povoleny dia 29.6.2021-Kapna zmluva-v.z.1204/2021

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Iné oprévnend osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Geom.plan ¢. G-244-68/92 zo dia 30.7.1992 na parc.C. 15 - v.z. 36/93

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Parcela registra "C" €. 20/11

Ku KN-C parc.¢. 20/11 Pod V 3459/2011 zo dna 25.11.2011, vklad vecného bremena na
pozemku registra E KN parc.¢. 327, zdhrada, o vymere 1781 m2 / - KN-E parc.c. 327 bola
geom.pl.¢. 84/2015 usporiadana do KN-C parc.¢. 20/11 - ¢.z. 1

972/15 /obsahom ktorého je pravo uskutocnenia a prevadzkovania stavby vodovodného
potrubia na Casti pozemku v stlade s geometrickym planom ¢. GA-33/2009 a povinnost’
povinnej z vecného bremena trpiet’ ulozené potrubie a jeho prevadzko

vanie a povinnost’ zdrzat’ sa v celom pasme ochrany potrubia (pricom pdsmo ochrany potrubia
predstavuje plochu s vymerou 17,68 m2, s dizkou 5,70 m a §irkou 3,10 m), vykonavania
zemnych prac, uskutocnovania staV1eb umiestniovania konst

rukcii alebo inych podobnych zariadent alebo vykonavania ¢innosti obmedzujucich pristup k
verejnému vodovodu alebo ohrozujucich jeho technicky stav, umiestiiovania skladok,
vykonévania terénnych uprav a vysadzania trvalych porastov v

prospech: Zapadosiovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO: 36550949, Nabrezie za
hydrocentralou 4, 949 60 Nitra - ¢.z. 1488/2011 - KN-E parc.¢. 327 bola geom.pl.¢. 84/2015
usporiadana do KN-C parc.¢. 20/11 - ¢.z. 1972/15

Parcela registra "C" ¢&. 14/1,
14/2, 14/3

K parc.¢. 14/1,14/2,14/3 vznika podl'a § 23 ods.5 zékona ¢. 182/1993 Zz.v zneni zékona ¢.
151/1995 Zz.vecné bremeno - pravo uzivania v prospech vlastnikov vedenych na LV ¢. 4586 /
z LV 4586 - ¢.z. 1972/15/

Parcela registra "C" €. 18/5

K parc.¢. 18/5 vznika podla § 23 ods.5 zakona €. 182/1993 Zz v zneni z.6.151/1995 Zz vecné
bremeno - pravo uzivania pozemku v prospech vlastnikov vedenych na LV €.4095 / z LV 4095
-¢.z.1972/15/

Parcela registra "C" €. 20/11

ku KN-C parc.¢. 20/11 Z 2125/17 - Zapis vecného bremena v prospech opravneného z vecného
bremena spolo¢nosti SATRO s.r.0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, ICO: 31 335 161 v
rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zdkona o elektr

onickych komunikéciach, t.j. opravnenia zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich
vedenia na cudzej nehnutelnosti podl'a § 66 a § 67 zakona 351/2011 Z.z. , podl'a navrhu na
zaznam zo dna 5.5.2017 - ¢.z. 963/17

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.
osadenie stavieb na pozemky.
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ytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat’ len odborne sposobila osoba.
157 <l

A

P

23

Tedks e e 132/1
10814
e .
132/7
108
67
Okres Obec Katastralne tizemie
Galanta Galanta Galanta
Urad geodézie, kartografic a C1s,10 zakazky , Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  20/11
Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 5.5.2025 21:35:49 Bez autorizicie
Udaje platné k 2.5.2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartggrafie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



Mesto Galanta

Mestsky urad Galanta

Oddelenie rozvoja a vystavby
Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

P. O. Box 43
JUDr. Peter Wolf -
ZelezniCiarska 1441/50
924 14 Galanta
Vas list cislo/zo diia Nase cislo Vybavuje Galanta
21985/2025 MsUGA-ORaV-2025/1474-22505 Magr. art. Pavel Susko 05. 05. 2025
29. 04. 2025 031/788 43 81

Vec
Ziadost’ 0 izemnoplanovaciu informaciu — odpoved’

Na zdklade Vadej Ziadosti zo diia 29. 04. 2025 o poskytnutie tizemnoplanovacej informdcie k ne-
hnutel'nostiam, pozemkom v Galante na parceléch reg. ,,C% parc. €. 1655/68, 1655/67, 1655/46, 1655/76,
1655/4, 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11 a pozemkom na parcelach reg. , E*, parc. €. 224, 426/102, 220, k. 1.
Galanta obec Galanta Vam v zmysle § 40 ods. 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovan{ v znenf
neskorSich predpisov oznamujeme, Ze v zmysle planého Uzemného plinu Mesta Galanta a v zmysle
schvalenych Zmien a doplnkov €. 7 sa parcely reg. ,,C*, parc. €. 1655/68, 1655/67, 1655/46, 1655/76,
1655/4 a parcely reg. ,,E“, parc. €. 224, 426/102, 220 nachadzaju v lokalitach, ktoré si funkéne uréené ako
Plochy obcianskej vybavenosti a Ciastocne ako Plochy obytného tizemia bytovych domov, Plochy verejnej
mestskej zelene, pesich trds a ndmesti, Plochy zelene lesoparkov, parkov a parkovych tiprav v zmysle Vy-
obrazenia na Prilohe €. 1a, 1b, 1c (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastrdlnej mapy) a vyobraze-
nia na Prilohe ¢. 2 Mapa lokalit (vyrez z vykresu komplexného urbanistického ndvrhu).

Parcely reg. ,,C“, parc. €. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11 sa nachadzaju v lokalitach, ktoré su funkéne
urCené ako Plochy obytného tizemia bytovych domov.

Funkcné urenie Plochy obcianskej vybavenosti

Zakladnd charakteristika funkéného vyuZitia dzemia: Plochy obéianskej vybavenosti sliZiace
predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultiry,
zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluZieb pre obyvatel'stvo
byvajtce v spadovom tizemi. Stavby sii umiestiiované na samostatny pozemok.

Maximalna zastavanost’ pozemku v rdmci existujiicej obCianskej vybavenosti nesmie presiahnut
50%. Podla stavebného zékona v zmysle § 43c odst. 1 si nebytové budovy definované ako stavby,
v ktorych je viac ako polovica vyuZitelnej podlahovej plochy urcené na nebytové ticely.

Prevladajice funkcie vyuZitia Gzemia si: Ob¢ianska vybavenost’ prevazne dennej potreby viazana

Telefon: 031/788 43 81 IBAN: SK150200 0000 0000 18722132  e-mail: webové sidlo: ICO:
BIC: SUBASKBX 15pavel.susko@galanta.sk www.galanta.sk 00305936



Mesto Galanta, Mestsky iirad Galanta, Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

na byvajiice obyvatel'stvo, nakupné strediskd — obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné
zariadenia pre obsluhu zdkladnej funkcie dzemia, verejné stravovanie, rychle obcerstvenie, bufety, kultir-
ne zariadenia, kostoly, modlitebne, administrativne budovy, objekty verejnej spravy krajského a miestneho
vyznamu, materské Skoly, zakladné Skoly, umelecké $koly, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych

pomocok, stacionare, vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu tizemia, zariadenia Sportu a telovychovy
viazané na ticelové objekty.

Pripustné funkcie vyuZitia tizemia si: Podiel bytov v tizemi 10 a 30 % celkovych nadzemnych
podlaznych plach, sluZobné byty, regiondlne obchodné centra, distribucné a vel'koobchodné centra, hyper-
markety, hobbymarkety, zdbavné zariadenia, kultdirne zariadenia v doplnkovom rozsahu, cirkev a ostatné
zariadenia, zariadenia poZiarnej ochrany a policie, stredné 8koly, $peciélne Skoly, polikliniky, telocvi¢ne,
ihriska, fitness, posilfiovne, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské domovy, pes-
tinska starostlivost’, kongresové centra, vel'trzné a vystavné aredly, objekty Statnej spravy a Statnej repre-
zentacie, zariadenia obrany, vysoké Skoly a vysokoskolské arealy, ubytovacie a stravovacie zariadenia
Skolstva, objekty a aredly vedy a vyskumu, nemocnice, NSP, FNSP, vysoko 3pecializované odborné
lieCebné dstavy, domovy socidlnych sluZieb, drobna nerugiaca vyroba a sluzby, Sportové haly, plavérne,
kolkérne, Cerpacia stanica pohonnych hmét bez sprievodnych prevadzok, cyklistické trasy, zelefi liniova
a plosna, drobn4 architektdra a mobilidr, peSie komunikécie, drobné zariadenia vybavenosti a hygienické
zariadenia pre obsluhu tizemia, odstavné stitia a parkoviskd, komunikacie vozidlové, izolacnd zeleri.

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu vyuZitia dzemia sii: Dostavby bytov nad podlazim za-
kladnej funkcie, bytové domy do 4. nadzemného podlaZia len mimo arealov zékladnych §kl, materskych
skdl, jasli, zdravotnickych a socidlnych zariadeni, zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry pre
obsluhu uzemia.

Nepripustné funkcie vyuZitia Gzemia si: Rodinné domy, bytové domy, autokempingy, turistické
ubytovne, zahradnictva, sklenikové hospodaérstvo, stavebné dvory, aredly velkych a strednych priemysel-
nych podnikov, priemyselné parky, skladové aredly a distribu¢né centra logistické parky, skladové arealy
stvisiace s vyrobou, stavebné dvory a zariadenia, ndrodné $tadiény otvorené aj kryté, kipaliska, arealy
volného Casu, zdhradkarske osady a lokality, chatové osady, zelefi krajinnd a ekostabiliza¢nd, kompostar-
ne, zariadenia na separovany zber odpadov, zariadenia na spracovanie a ipravu a nakladanie s odpadmi,
zariadenia na separovany zber odpadu miestneho vyznamu, tranzitné vedenia technického vybavenia
nadradeného vyznamu.

Typoldgia obchodov podl'a vymery:
— maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie tizemia (do 400 m?)
— diskonty — cash & carry (400 — 1000 m?)
— supermarkety (maly 400 — 1000 m?, vel'ky 1000 — 2500 m?)
— nakupné strediska — obchodné domy (malé do 2500 m’, vel'ké nad 2500 m?)
— hypermarkety (malé 2500 — 5000 m?, vel'’ké 5000 — 10.000 m?)

Funkcné urcenie Plochy obytného tizemia bytovych domov

Zakladné charakteristika funk&ného vyuZitia tzemia: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaz-
nych bytovych domoch, vritane zariadeni s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre
hendikepovanych ob¢anov.

PodlaZnost’ bytovych domov bude od 4 do 8 podlaZi v centre a do Styroch podlaZi na okraji sidla.

Pri novej vystavbe:

— dodrZiavat’ orientaciu bytov na svetové strany,

Telefon: 031/788 43 81 IBAN: SK150200 0000 0000 18722132 e-mail: webové sidlo: ICO:
BIC: SUBASKBX pave’l%usko@galanta.sk www.galanta.sk 00305936



Mestsky urad Galanta, Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

— dodrziavat podmienky oslnenia bytov,
— zabezpeit $irsiu $kélu druhov a foriem byvania (od socidlnych bytov po nadStandardné)
vzhl'adom na diferencidciu potrieb a moznosti roznych socidlnych skupin obyvatel'stva.

Prevlddajtice funkcie vyuZitia Gizemia sd: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Minimél-
ny podiel prevladajiicej funkcie 70 % (podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch).

Pripustné funkcie vyuZitia (izemia si: zariadenia a plochy dopliiiajiice komplexnost a obsluhu
obytného tizemia: zariadenia obcianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, zelefi plosnd a liniové
do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti slhiZiacej obsluhe
tuzemia — celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania, maloobchodné za-
riadenia pre obsluhu zakladnej funkcie tzemia, verejné stravovanie malého rozsahu, rychle obcerstvenie,
bufety, kaviarefi, cukréren. Detské ihriska. Materské Skoly, vstavané alebo vol'né, zakladné Skoly, umelec-
ké Skoly. Kultiirne zariadenia v doplnkovom rozsahu, ambulancie, lekarne, vydajne zdravotnickych poma-
cok, staciondre socidlnych sluZieb, drobnd architektira a mobiliar, peSie trasy, cyklistické trasy, odstavné
statia a parkoviska pre byvajicich, parking garaZe integrované do bytovych domov aj samostatné, vozidlo-
vé komunikacie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu tizemia, izolacna zelef.

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu vyuZitia izemia si: zariadenia obcianskej vybavenosti
a zariadenia telovychovy a volného casu, malé ubytovacie zariadenia max. do 40 16Zok, penzi6novy
domov pre déchodcov rozptylené v izemi. Nad ramec daného moZno vynimo¢ne povolit umiestnenie
stavieb verejnej vybavenosti sliZiace SirSiemu okoliu (objekty verejnej spravy), administrativne priestory,
zariadenia poZiarnej ochrany, policie, neruSiacu drobnu vyrobu a sluzby, telocvicne, ihriskd, 3portové are-
aly, fitness, posiliiovne, hobbymarkety, supermarkety, diskonty.

Nepripustné funkcie vyuZitia tizemia st: v izemi mozZno prevadzkovat’ iba také Cinnosti, ktoré
svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi i¢inkami pre-
vadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (ako neruSiace prevadzky nemoZzno napriklad povolit autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarstva, Cerpacia stanica pohonnych hmdt s autoservismi a opravovilami a pod.,
nakupné centrd, obchodné domy, distribucné a velkoobchodné centra, hypermarkety, ubytovacie za-
riadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centrd, vystavné a vel'trzné aredly, kultirne zariadenia,
zabavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké Skoly, objekty a zariadenia vedy a vyskumu,
polikliniky, nemocnice, arealy velkych a strednych podnikov, zéhradnictva, sklendrstva, priemyselné par-
ky, skladové areély a distribucné centrd, stavebné dvory, Sportové haly, plavarne, kolkarne, kiipalisk4, are-
aly vol'ného Casu, zdhradkérske osady, chatové osady, kompostarne a zberné dvory, tranzitné vedenia tech-
nickej vybavenosti nadradeného vyznamu.

Funkcné urcenie Plochy zelene lesoparkov, parkov a parkovych tiprav

Zdkladnd charakteristika funkcného vyuZitia tizemia: plochy parkovej a sadovnicky upravenej
zelene dostupnej verejnosti.

Prevladajiice funkcie vyuzitia Gizemia st: zelefi plosna a liniova.

Pripustné funkcie vyuZitia Gizemia st: drobna architektiira a mobiliar; peSie komunikacie, mensie
ihriska, plochy pre deti, izolacna zelefi.

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu vyuZitia Gzemia su: hygienické zariadenia.

Telefén: 031/788 43 81 IBAN: SK150200 0000 0000 18722132  e-mail: webové sidlo: ICO:
BIC: SUBASKBX 1avel.susko@galanta.sk www.galanta.sk 00305936



Mesto Galanta, Mestsky tirad Galanta, Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

Nepripustné funkcie vyuZitia Gzemia su: vSetky ostatné funkcie.

Pred vypracovanim projektovej dokumentacie Ziadame predlozZit’ investicny zamer Mestu
Galanta na vyjadrenie vo forme zastavovacej $tidie so struénym popisom a bilanciami (predpo-

kladané vymery, poéty parkovacich miest, spdsob pristupu a prijazdu a podobne, podl'a charakteru
zameru).

Vzhl'adom na to, Ze aktualne prebiehaju procesy schval’ovania Zmien a doplnkov ¢. 8 plat-

ného Uzemného planu Mesta Galanta, regulativy vysSie uvedenych funkénych celkov mézu byt
tymito zmenami dotknuté.

Toto oznamenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sithlasy alebo iné
opatrenia dotknutych organov Statnej spravy pozadované podl’a osobitnych predpisov.

g
Mgr. Veronika Sabova
vedtca oddelenia

1
Priloha ¢. 1a, 1b, 1c (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastrdlnej mapy)
Priloha ¢. 2: Mapa lokalit (vyrez z vykresu komplexného urbanistického navrhu)
Telefon: 031/788 43 81 IBAN: SK150200 0000 0000 18722132  e-mail: webové sidlo: ICO:

BIC: SUBASKBX Phvel.susko@galanta.sk www.galanta.sk 00305936



Priloha €. 1a (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastrainej mapy)

165572

1655776

1:1000
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Priloha ¢. 1b (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastralnej mapy)




Priloha €. 1c (vyznacenie nehnutelnosti na podklade katastralnej mapy)
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 71/2025

PREHLAD AKTUALNEJ PONUKY REALITNYCH KANCELARIi POROVNATELNYCH NEHNUTELNOSTI
V DANEJ LOKALITE na portali www.nehnutelnosti.sk

VELKY SLNECNY POZEMOK NA PREDAJ - POKOJ, DOSTUPNOS...
Hodska, Galanta, okres Galanta
Pozemok pre rodinné domy + 3068 m?

EXKLUZIVNE V PONUKE | NOVY DOMOV Galanta PREDAJ - SLNECNY STAVEBNY POZEMOK S...

novydomovreality 291 460 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj a5 €/m?

Stavebny pozemok - GALANTA - ¢ast Koldnia
x, Galanta, okres Galanta
Pozemok pre rodinné domy - 2067 m?

PREDAJ : exkluzivne v realitnej kancelarii NOVY DOMOV STAVEBNY POZEMOK v lukrativnej &asti...

novydomovreality 268 710 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj 130 €/m?

Investicny POZEMOK v centre mesta ...1670m2...Galanta (094-1...
Galanta, okres Galanta

Iny stavebny pozemok - 1670 m?

ID 094-14-DAR Velkorysy rovinaty stavebny pozemok pred hlavnou vliakovou stanicou v centre...

BeMi realitna kancelaria 355 000 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj 21257 €/m?

PREDAJ - Pozemok 5108m2, Galanta, ¢ast Hody
Hody, Galanta, okres Galanta

Pozemok pre rodinné domy - 5108 m?

Ponukam na predaj pozemok o vymere 5108m2 v Galante, mestska cast Hody. cena : 55,00 EUR ...

BELLA VITA Slovakia HOME s. r. o. 280 940 €

Pozemok pre radinné domy Galanta Predaj 55 €/m?

Krasny stavebny pozemok na predaj v Galante
Hody, Galanta, okres Galanta

Pozemok pre rodinné domy « 758 m?

Ponukame Vam na predaj krasny stavebny pozemok v novovybudovanej casti Galanty. Pozemok j...

Realitné kancelarie SR 128 860 €

Pozemok pre rodinné domy Galanta Predaj 170 €/m?

Stavebny pozemok 676 m2, Galanta - MladeZnicka Stvrt
Mladeznicka, Galanta, okres Galanta
Pozemok pre rodinné domy * 676 m?

044-14-DABA Ponukame Vam na predaj stavebny pozemok pre vystavbu rodinného domu v...

BeMi realitna kancelaria 174 000 €

Pozemoak pre rodinné domy Galanta Predaj 2574 €/m?
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 71/2025

Fotodokumentdcia

Fotodokumentdcia technického stavu a vybavenia nehnutel'nosti, zo dria 02.05.2025
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36Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 71/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkytia zapisana v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetvi 370901 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 914857.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 71/2025.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Iveta Engelmanova
Znalec
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Mesto Galanta

Mestsky arad Galanta
Oddelenie rozvoja a vystavby
Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

P. O. Box 43
Mestsky urad Galanta
Pravne Oddelenie
Vi list Eslo/ zo diia Nae tislo Vybavuje/ &3 Galanta
MsUGa-OPaV0-2024/ MsUGa-ORaV-394/37281-2024 Vasakova 13.11.2024
Wolf, Vajdikova 031/788 43 71

Vec
Stanovisko k Ziadosti 0 zimenu pozemkov

Oddelenie rozvoja a vystavby k predloZenej Ziadosti zo dila 18.03.2024 ajej
doplnenia diia 11.10.2024 Ziadatel'ov: Moniky Vajdikovej a JUDr. Petra Wolfa

1. k odpredaju pozemkov nachddzajiice sa vo vniitro bloku sidl. Nova Doba medzi
ulicami Z. Kodalya a ul. Postova, v celkovej vymere 2456 m?, ktorych vSeobecna hodnota
bola znaleckym posudkom ¢. 115/2024 zo dna 02.10.2024 vypracovanom znalcom uréend vo
vyske 166.000,- Eur vo vlastnictve Ziadatel'ov, vedené Okresnym turadom v Galante,
katastralnym odborom pre katastralne izemie Galanta, evidované na LV ¢. 3485 ako:

- Parcela &. 14/1, vo vymere 201 m?2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
- Parcela &. 14/2, vo vymere 197 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
- Parcela ¢. 14/3, vo vymere 198 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
- Parcela ¢. 18/5, vo vymere 88 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
- Parcela &. 20/11, vo vymere 1772 m?, druh pozemku: ostatna plocha,

vydava nasledovné stanovisko:

o Predmetné pozemky su vzmysle UPN zaradené ako plochy obytného tzemia bytovych
domov, kde je pripustnd aj vystavba odstavnych stati a parkovisk. Odporicame pozemky
odkipit, nakolko v predmetnej Iokalite je nedostatok parkovacich pléch. V pripade
odkupenia pozemkov mesta je mozné v budicnosti na pozemkoch vybudovat parkovacie
plochy pre potreby obyvatelov Zijucich v predmetnej lokalite a revitalizdciu zelene
vautrobloku na sidlisku Novd doba.

2. k odkipeniu pozemkov vo vlastnictve mesta a to novovytvorenej parcely ¢. 1655/67 vo
vymere 1196 m?, ktora vznikla na zéklade Geometrického pléanu vyhotovenom Geodetickou
kancelariou DuSana Hanuljaka z Galanty podla planu 6-7/2023 zo diia 06.09.2023 pod &.
1141/2023, ktora vznikla od¢lenenim z existujucich parciel:

- 220 v &asti 11 m? z jej celkovej vymery

- 224 v asti 15 m? z jej celkovej vymery

- 1655/4 v &asti 163 m? z jej celkovej vymery
- 1655/46 v Casti 286 m? z jej celkovej vymery
- 1655/67 v &asti 483 m? z jej celkovej vymery
- 1655/68 v &asti 118 m? z jej celkovej vymery
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- 1655/76 v Easti 103m? z jej celkovej vymery,

ktorych vSeobecna hodnota vtejto €asti bola znaleckym posudkom &. 114/2024 zo dria
20.10.2024 urc¢ena vo vyske 129.000,- Eur. Rozdiel hodnoty pozemkov navrhovanych na
zamenu je suma 37.000,- Eur, ktort by mesto ziskalo a ktorej vlastnici by sa vzdali,

vydava nasledovné stanovisko:

* novovytvoreny pozemok od¢leneny geometrickym planom, parcela €. 1655/67 je v zmysle
UPN zaradeny ako plocha obgianskej vybavenosti, kde je pripustna vystavba odstavnych
stati a parkovisk. Maximalna zastavanost pozemku v ramei existujicej obtianske;j
vybavenosti nesmie presiahnut’ 50% z celkovej vymery pozemku. Na predmetnom pozemku
Mesto Galanta v stcasnosti nepldnuje riedit Ziadne investiéné zamery. Odportéame
predmetné pozemky odpredat’ v pripade, Ze &ast novovybudovanych parkovacich miest
bude sluzit’ pre potreby obyvatel'ov okolitych bytovych domov.

S pozdravom
MES
Mieroy |
924 18 GALANTA Mgr. Veronika Sabova
22 poverena vedenim oddelenia



MINISTERSTVO FINANCIi SLOVENSKEJ REPUBLIKY

odbor majetkovopravny
Stefanovicova 5
817 82 Bratislava 15

MF SR VEREJNE
MESTSKY URAD GALANTA Mestsky Urad Galanta
Mierové namestie 940/1
924 18 Galanta

Datum: 2 3 -06- 2025

E-mail: jan.polakovsky@galanta.sk
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Vase dislo/zo dita Nase Cislo Vybavuje/tel, Bratislava
MF/10012/2025-824 Mgr. Surlanov/02/59583438 20. 6. 2025

Vec

Zladost o usmemenie kzakonu SNR & 138/1891 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov -
vyjadrenle ’

E-mailom z22.5.2025 ste potiadali Ministerstvo financii Slovenske; republiky © vyjadrenie k procesu
schvalovania prevodu majetku obce z ddvodu hodného osobitného zretela podfa zakona SNR &, 138/1991 Zb.
o majetku obci v znenl neskorSich predpisov (dalej zakon o majetku obci), najmé k vaddine hlasov poslancav
potrebnej na schvélenie uznesenia o zamere previest majetok obce tymto spdscbom.

Podra Vasho podania mesto Galanta pri prijimani uznesent tykajicich sa prevodu nehnutelného majetku
obce z ddvodu hodného osobitného zretefa postupuje .dvojkolovym systémom* (na jednam zasadnutl sa predkladé
na schvalenle zamer previest majetok s presnou identifikaciou majetku a uvedenim ddvodu hodného osobitného
zretela a na druhom zasadnutl sa predkladé na schvalenie samotny prevod).

K Vasej Ziadosti Vam oznamujeme:

Podla § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obcl obecné zastupitelstvo schvaluje spdscb prevodu
viastnictva nehnutelného majetku obce; to neplatl, ak je obec povinna previest nehnutelny majetok podra
osobitného predpisu.

Podla § 9a ods. 15 pism. f) zakana o majetku obcl obec nie je povinna vykonat obchodni verejnt sitaZ,
draZbu a ani priamy predaj pri prevode majstku obce z ddvodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou vaésinou vdetkych poslancov, ak sU spinené zékonom stanovené
podmienky.

Vychédzajlc z citovanych ustanoveni zakona o majetku obci sme toho nazoru, e pri schvalovanl
prevodu nehnutefného majetku obce z ddvodu hodného osobitného zretela obecnym zastupitelstvom je potrebné
uskutoénit dve hlasovania, a to o spdsobe prevodu podia § 9 ods. 2 pism. a) zkona o majetku obcl a 0 samotnom
prevode podfa § 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obcl.

Ustanovenie § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obci neupravuje osobitné kvdrum na prijatie uznesenia
0 spdsobe prevodu, preto poslanci obecného zastupitelstva rozhoduj spdsobom podra § 12 ods. 7 zakona é.
369/1980 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, t. j. na platné uznesenie obecného zastupitefstva
postacuje schvalenie nadpoloviénou v&ésinou pritomnych poslancov.
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky, Stefanoviéova 5, 817 82 Bratislava 15

MF/10012/2025-824 20. 6. 2025

MF SR VEREJNE

Na platné uznesenie obecného zastupitelstva o schvaleni samotného prevodu majetku obce z ddvodu
hodného osobitného zretefa je potrebna trojpatinova védsina vBetkych poslancov obecného zastupitelstva
ustanovena v § 9a ods. 15 plsm. f) zakona o majetku obci.

Zékon o majetku obcl neupravuje procesnd stranku schvalovania prevodu majetku obce v obecnom
zastupitelstve. To znamena, 2e explicitne neupravuje, ¢i sa ma o spdsobe prevodu a o samotnom prevode
rozhodovat na jednom zasadnutl alebo na dvoch Individuéinych zasadnutiach, takZe oba spdsoby prichadzaju do
(vahy, ak konkrétny postup neupravuju zésady hospodarenia s majetkom obce.

Zakon o majetku obcl taktieZ neupravuje schvalovanie z8meru previest vlastnictvo majetku obce. Obecné
Zastupitelstvo schvaluje zamer iba v pripade, ak ma tito kompetenciu vyhradenu v zasadach hospodarenia
8 majetkom obce.

S pozdravom

Mgr. MAré D2tk
ditel





