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N á v r h   u z n e s e n i a 
 
 

Mestské zastupiteľstvo Galanta podľa § 11 ods. 4 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom 
zriadení v znení neskorších predpisov  
 
schvaľuje 

 

zámer (predmet) predaja pozemkov vo vlastníctve mesta z dôvodov hodných osobitného zreteľa 
novovzniknutej parcely č. 1655/67 vo výmere 1196 m2,  ktorá vznikla na základe Geometrického 
plánu vyhotovenom Geodetickou kanceláriou Dušana Hanuljaka z Galanty podľa  plánu  6-7/2023 
zo dňa 06.09.2023 pod č. 1141/2023, ktorá vznikla odčlenením z existujúcich parciel 

- E KN p. č. 220, zastavaná plocha a nádvorie, v časti 11 m2 z jej celkovej výmery 157 m2 
- E KN p. č. 224, zastavaná plocha a nádvorie, v časti 15 m2 z jej celkovej výmery 588 m2 
- C KN p. č. 1655/4 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 163 m2 z jej celkovej výmery 4013 

m2 
- C KN p. č. 1655/46 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 286 m2 z jej celkovej výmery 

300 m2 
- C KN p. č. 1655/67 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 483 m2 z jej celkovej výmery 

501 m2 
- C KN p. č. 1655/68 zastavaná plocha a nádvorie, o celkovej výmere 118 m2  
- C KN p. č. 1655/76 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 103 m2 z jej celkovej výmery 

1570 m2 
- E KN p. č. 224 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 17 m2 z jej celkovej výmery 588 m2 

ktorých všeobecná hodnota v tejto časti bola znaleckým posudkom č. 69/2025 zo dňa 
02.05.2025 určená vo výške 139.000,- Eur. 

Kupujúci (žiadatelia), nadobúdajú majetok do podielového spoluvlastníctva, každý rovným 
dielom v podiele k celku:  

Monika Vajdíková, nar. ......., r.č. ......, Dolná Streda 901, 925 63 Dolná Streda 

JUDr. Peter Wolf, nar. ....., r.č. ......., Železničiarska 1441/50, 924 01 Galanta 

Dôvody hodné osobitného zreteľa sú v zmysle č. 11 ods. 2 písm. h), m) Zásad hospodárenia  a 
nakladania s majetkom mesta Galanta nasledovné: 

- čl. 11 ods. 2 písm. h) „ak sa jedná o prevod majetku mesta od osoby, od ktorej (alebo od 
ktorej blízkej osoby) mesto získalo, resp. získa za porovnateľných podmienok majetok do 
vlastníctva alebo nájmu v minulosti, resp. v budúcnosti“  

- čl. 11 ods. 2 písm. m) „ak prevod majetku mesta prispeje k podpore investičných akcií 
v súlade s územným plánom mesta (stavba ciest, dráh, priemyselných parkov, vytváranie 
pracovných príležitostí)“ 

nakoľko týmto zámerom predaja pozemkov: 
 



1. mesto nadobudne pozemok vo výmere 2456 m2 , jedná sa o pozemky  vedené Okresným 
úradom mesta Galanta katastrálne územie Galanta evidované na liste vlastníctva č. 3485 
registra „C“ CKN  

- parcela č. 14/1 vo výmere 201m2 zastavená plocha a nádvorie,  
- parcela č. 14/2 vo výmere 197 m2 zastavená plocha a nádvorie,  
- parcela č. 14/3 vo výmere 198 m2 zastavaná plocha a nádvorie,  
- parcela č. 18/5 vo výmere 88 m2 zastavaná plocha a nádvorie 
- parcela č. 20/11 vo výmere 1772 m2 ostatná plocha  

 
 a súčasne mesto prevedie vlastníctvo pozemku vo výmere 1196 m2.  
Mesto tým získa pozemok s výmerou vyššou o 1260 m2 

 
2. mesto prevedie zo svojho vlastníctva pozemok v hodnote 139.000 Eur a nadobudne 

pozemok v hodnote 188.000 Eur. 
Mesto tak získa majetkovú hodnotu vyššiu o 49.000 Eur 

   
3. mesto získa významnú časť plochy vnútrobloku ulíc Z. Kodálya, Poštovej ulice a sídliska 

Nová Doba, ktoré umožní čerpanie finančných prostriedkov zo štrukturálnych fondov 
Európskej únie za účelom revitalizácie vnútrobloku, keďže bez vlastníctva mesta a súhlasu 
súkromného vlastníka, by nebolo možné získať tieto prostriedky na predmetný účel 
 

4. mesto získa pozemky pod celým bytovým domom na Poštovej ulici  916  a čiastočne pod 
bytovým domov na ul. Z. Kodálya 791, ktoré následne môžu vlastníci bytov v bytových 
domoch od mesta odkúpiť podľa prislúchajúcich spoluvlastníckych podielov 

 
5. mesto obyvateľom vnútrobloku zaručí, že v ňom súkromný vlastník nebude realizovať 

súkromné investičné zámery 

 

6. mesto získa darom od súkromných vlastníkov predávajúcich pozemkov štúdiu revitalizácie 
vnútrobloku ulíc Poštová, Z. Kodálya a sídl. Nová Doba, ktorú dali súkromní vlastníci 
pozemku vypracovať ako súčasť kompenzácie pôvodne plánovaného zámeru výstavby 
parkovacích miest vo vnútrobloku.  
 
Uvedená štúdia v hodnote 3 700 Eur bude podkladom pre vypracovanie projektovej 
dokumentácie a čerpanie finančných prostriedkov zo štrukturálnych fondov pri revitalizácii 
vnútrobloku.  
 

7. Mesto získa od žiadateľov darom financovanie studne na účely zabezpečenia zavlažovania 
verejnej zelene na území mesta Galanta. 

 
a žiada 

prednostu MsÚ  
 
o zverejnenie zámeru predaja pozemkov bližšie špecifikovaných v schvaľovacej časti uznesenia, 
minimálne na 15 dní do času schválenia prevodu. 
 
                       

       Termín: december 2025 



 
Dôvodová správa 

 

I.  

Mesto Galanta predkladá opakovane predmetný materiál, nakoľko pri jeho prerokovaní na 27. 
zasadnutí Mestského zastupiteľstva mesta Galanta, ktoré sa konalo dňa 13. 05. 2025, došlo k 
pochybeniu v dôsledku nesprávneho výkladu zákona zo strany prítomného zástupcu Okresnej 
prokuratúry Galanta, nakoľko:  

Počas rokovania pri prerokúvaní bodu č. 4 s názvom „Návrh na prerokovanie protestu prokurátora 
proti uzneseniu Mestského zastupiteľstva mesta Galanta č. 460-Z/2025 zo dňa 27. 02. 2025“, 
zaznela v rámci rozpravy otázka poslanca Ing. Zoltána Kővágóa, adresovaná prítomnému 
prokurátorovi ohľadom toho, „či už aj samotný zámer predaja má byť odhlasovaný 3/5 väčšinou 
všetkých poslancov?“ 

Na túto otázku zareagoval prítomný zástupca prokuratúry JUDr. Boris Budaj vyjadrením: 

„Takže na Vašu otázku by som odpovedal tak, že áno, má byť aj zámer schvaľovaný trojpätinovou 
väčšinou, presne tak.“ 

Na základe uvedeného stanoviska došlo k nesprávnemu právnemu posúdeniu situácie, čo 
ovplyvnilo priebeh rokovania a znemožnilo riadne rozhodovanie o materiáli. Z tohto dôvodu sa 
predmetný materiál predkladá na rokovanie Mestského zastupiteľstva mesta Galanta opätovne, s 
cieľom zabezpečiť jeho vecné a zákonné prerokovanie a následné schválenie. 

Vzhľadom na vzniknutú situáciu, ako aj právnu neistotu a zmätočnosť, ktorú vyvolal nesprávny 
výklad zákona poskytnutý zástupcom prokuratúry, sa Mesto Galanta obrátilo na Ministerstvo 
financií Slovenskej republiky ako na gestora zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí. Predmetom 
dopytu bolo objasnenie otázky zákonného kvóra potrebného na schvaľovanie zámeru prevodu 
majetku obce, ako aj samotného prevodu z dôvodu hodného osobitného zreteľa. 

V oficiálnom stanovisku ministerstva č. MF/10012/2025-824 zo dňa 20. 06. 2025 bolo Mestu 
Galanta potvrdené, okrem iného, nasledovné: 

 „Ustanovenie § 9 ods. 2 písm. a) zákona o majetku obcí neupravuje osobitné kvórum na 
prijatie uznesenia o spôsobe prevodu, preto poslanci MsZ rozhodujú spôsobom podľa § 
12 ods. 7 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení, t.j. na platné uznesenie MsZ 
postačuje schválenie nadpolovičnou väčšinou prítomných poslancov. Na platné 
uznesenie MsZ o schválení samotného prevodu majetku obce z dôvodu hodného 
osobitného zreteľa je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov MsZ ustanovená v § 9a 
ods. 15 písm. f) zákona o majetku obcí. 

II. 

Na základe vyššie uvedeného, predkladáme opätovne návrh na schválenie zámeru predaja 
pozemkov vo vlastníctve mesta Galanta z dôvodu hodného osobitného zreteľa. 

Jedná sa o pozemky novovytvorenej parcely č. 1655/67 vo výmere 1196 m2,  ktorá vznikla na 
základe Geometrického plánu vyhotovenom Geodetickou kanceláriou Dušana Hanuljaka z Galanty 



podľa  plánu  6-7/2023 zo dňa 06.09.2023 pod č. 1141/2023, ktorá vznikla odčlenením 
z existujúcich parciel:                                                                         

- E KN p. č. 220, zastavaná plocha a nádvorie, v časti 11 m2 z jej celkovej výmery 157 m2 
- E KN p. č. 224, zastavaná plocha a nádvorie, v časti 15 m2 z jej celkovej výmery 588 m2 
- C KN p. č. 1655/4 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 163 m2 z jej celkovej výmery 4013 

m2 
- C KN p. č. 1655/46 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 286 m2 z jej celkovej výmery 

300 m2 
- C KN p. č. 1655/67 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 483 m2 z jej celkovej výmery 

501 m2 
- C KN p. č. 1655/68 zastavaná plocha a nádvorie, o celkovej výmere 118 m2  
- C KN p. č. 1655/76 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 103 m2 z jej celkovej výmery 

1570 m2 
- E KN p. č. 224 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 17 m2 z jej celkovej výmery 588 m2 

ktorých všeobecná hodnota v tejto časti bola znaleckým posudkom č. 69/2025 zo dňa 
02.05.2025 určená vo výške 139.000,- Eur. 

Zámer predaja vyššie uvedených pozemkov priamo súvisí s doručeným Návrhom na odkúpenie 
a odpredaj pozemkov v k.ú. Galanta od žiadateľov Moniky Vajdíkovej a JUDr. Petra Wolfa (ďalej 
len „žiadatelia“) zo dňa 18.03.2024. Následne dňa 11.10.2024 bolo na Mestský úrad v Galante 
doručené od žiadateľov doplnenie podaného návrhu na odkúpenie a odpredaj pozemkov v k.ú. 
Galanta zo dňa 18.03.2024. 

Jedná sa o pozemky vo vlastníctve žiadateľov, vedené Okresným úradom v Galante, 
katastrálnym odborom pre katastrálne územie Galanta, evidované na LV č. 3485 ako: 

- parcela č. 14/1, vo výmere 201 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria 
- parcela č. 14/2, vo výmere 197 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria 
- parcela č. 14/3, vo výmere 198 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria 
- parcela č. 18/5, vo výmere 88 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria 
- parcela č. 20/11, vo výmere 1772 m2, druh pozemku: ostatná plocha 

nachádzajúce sa vo vnútro bloku  sídl. Nová Doba medzi ulicami Z. Kodálya a ul. Poštová, 
v celkovej výmere 2456 m2, ktorých všeobecná hodnota bola znaleckým posudkom č. 71/2025 zo 
dňa 02.05.2025 vypracovanom znalcom určená vo výške 188.000,- Eur. 

Žiadatelia majú záujem odpredať vyššie špecifikované pozemky, a zároveň odkúpiť 
nasledovné pozemky vo vlastníctve mesta: 

Pozemky novovytvorenej parcely č. 1655/67 vo výmere 1196 m2 ,  ktorá vznikla na základe 
Geometrického plánu vyhotovenom Geodetickou kanceláriou Dušana Hanuljaka z Galanty podľa  
plánu  6-7/2023 zo dňa 06.09.2023 pod č. 1141/2023, ktorá vznikla odčlenením z existujúcich 
parciel:                                                                         

- E KN p. č. 220, zastavaná plocha a nádvorie, v časti 11 m2 z jej celkovej výmery 157 m2 
- E KN p. č. 224, zastavaná plocha a nádvorie, v časti 15 m2 z jej celkovej výmery 588 m2 
- C KN p. č. 1655/4 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 163 m2 z jej celkovej výmery 4013 

m2 



- C KN p. č. 1655/46 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 286 m2 z jej celkovej výmery 
300 m2 

- C KN p. č. 1655/67 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 483 m2 z jej celkovej výmery 
501 m2 

- C KN p. č. 1655/68 zastavaná plocha a nádvorie, o celkovej výmere 118 m2  
- C KN p. č. 1655/76 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 103 m2 z jej celkovej výmery 

1570 m2 
- E KN p. č. 224 zastavaná plocha a nádvorie, v časti 17 m2 z jej celkovej výmery 588 m2 

ktorých všeobecná hodnota v tejto časti bola znaleckým posudkom č. 69/2025 zo dňa 
02.05.2025 určená vo výške 139.000,- Eur. 

Rozdiel hodnoty ponúkaných pozemkov a žiadaných pozemkov je suma 49.000,- Eur, ktorej 
sa žiadatelia v prospech mesta Galanta vzdávajú. 

Predaj pozemkov je podľa prvotného návrhu možný v zmysle zákona č. 138/1991 Zb. o 
majetku obcí, ktorý v § 9a ods. 1 písm. c) uvádza že prevody vlastníctva majetku obce je možné 
vykonať „...priamym predajom, najmenej za cenu vo výške všeobecnej hodnoty majetku stanovenej 
podľa osobitného predpisu“. 

 
  V zmysle § 9a ods. 15 pís. f) „Obec nie je povinná vykonať obchodnú verejnú súťaž, dražbu 
a ani priamy predaj pri prevode majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom 
obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, ak sú splnené tieto 
podmienky:  
 
1. zámer previesť majetok obce týmto spôsobom a všeobecnú hodnotu prevádzaného majetku 

obec zverejní na úradnej tabuli, na svojom webovom sídle, ak ho má obec zriadené, a iným 
vhodným spôsobom najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu a tieto údaje sú zverejnené 
najmenej do schválenia prevodu,  

2. osobitný zreteľ je zdôvodnený v súlade so zásadami hospodárenia s majetkom obce a 
3. všeobecná hodnota prevádzaného majetku je stanovená znaleckým posudkom, ktorý v deň 

schválenia prevodu nie je starší ako deväť mesiacov; stanovenie všeobecnej hodnoty 
prevádzaného majetku znaleckým posudkom sa nevyžaduje, ak hodnota majetku obce 
neprevyšuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvateľov hodnota majetku obce 
neprevyšuje 7 500 eur na základe preukázateľného porovnania s obdobným majetkom obce 
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o 
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste Košice neustanovujú inak.“  

 
Žiadatelia svoju žiadosť odôvodňujú s poukazom na  dôvod hodný osobitného zreteľa, ktorý 
možno v zásade stotožniť s výhodnosťou daného prevodu pre mesto Galanta, ako aj jej 
obyvateľov.  

 
Dôvody hodné osobitného zreteľa, ktorými žiadatelia odôvodňujú svoju žiadosť, sú uvedené 
v čl. 11 ods. 2, písm. h, m, Zásad hospodárenia  a nakladania s majetkom mesta Galanta, 
nakoľko v prípade schválenia žiadosti: 

 
8. mesto nadobudne pozemok vo výmere 2456 m2 a súčasne mesto prevedie vlastníctvo 

pozemku vo výmere 1196 m2.  
Mesto tým získa pozemok s výmerou vyššou o 1260 m2 

 



9. mesto prevedie zo svojho vlastníctva pozemok v hodnote 139.000 Eur a nadobudne 
pozemok v hodnote 188.000 Eur. 
Mesto tak získa majetkovú hodnotu vyššiu o 49.000 Eur 

   
10. mesto získa významnú časť plochy vnútrobloku ulíc Z. Kodálya, Poštovej ulice a sídliska 

Nová Doba, ktoré umožní čerpanie finančných prostriedkov zo štrukturálnych fondov 
Európskej únie za účelom revitalizácie vnútrobloku, keďže bez vlastníctva mesta a súhlasu 
súkromného vlastníka, by nebolo možné získať tieto prostriedky na predmetný účel 
 

11. mesto získa pozemky pod celým bytovým domom na Poštovej ulici  916  a čiastočne pod 
bytovým domov na ul. Z. Kodálya 791, ktoré následne môžu vlastníci bytov v bytových 
domoch od mesta odkúpiť podľa prislúchajúcich spoluvlastníckych podielov 

 
12. mesto obyvateľom vnútrobloku zaručí, že v ňom súkromný vlastník nebude realizovať 

súkromné investičné zámery 

 

13. mesto získa darom od súkromných vlastníkov predávajúcich pozemkov štúdiu revitalizácie 
vnútrobloku ulíc Poštová, Z. Kodálya a sídl. Nová Doba, ktorú dali súkromní vlastníci 
pozemku vypracovať ako súčasť kompenzácie pôvodne plánovaného zámeru výstavby 
parkovacích miest vo vnútrobloku.  
 
Uvedená štúdia v hodnote 3 700 Eur bude podkladom pre vypracovanie projektovej 
dokumentácie a čerpanie finančných prostriedkov zo štrukturálnych fondov pri revitalizácii 
vnútrobloku.  
 

14. Mesto získa od žiadateľov darom financovanie studne na účely zabezpečenia zavlažovania 
verejnej zelene na území mesta Galanta.  

 

Mesto Galanta v prípade schválenia tohto materiálu zverejní zámer predaja pozemkov bližšie 
špecifikovaných v schvaľovacej časti uznesenia, minimálne na 15 dní do času schválenia prevodu. 

Následne na ďalšie rokovanie mestského zastupiteľstva bude predložený materiál týkajúci sa 
samotného prevodu majetku, t.j. mesto Galanta prevedie na žiadateľov pozemky vo vlastníctve 
mesta a žiadatelia prevedú pozemky v ich podielovom spoluvlastníctve na mesto Galanta. 

         

 

 

 

 

 

 

 

 



 

STANOVISKO 

komisie finančnej a správy majetku MsZ v Galante 

 
 Komisia finančná a správy majetku MsZ na svojom zasadnutí dňa 27.11.2024 prerokovala 
materiál: Návrh M. Vajdíkovej a JUDr. Wolfa na odkúpenie a odpredaj pozemkov. 
 

Finančná komisia odporúča MsZ žiadosti vyhovieť a schváliť predložený návrh na 
odkúpenie a odpredaj pozemkov za nasledovných podmienok: 

➢ v prípade vybudovania parkoviska vo vnútrobloku musí investor rešpektovať napojenie sa na 

realizáciu mestského projektu tak, aby mestu nevznikli dodatočné náklady s prepracovaním 

projektu. V prípade, že by takéto náklady vznikli, tak ich bude znášať žiadateľ. 

➢ na parkovacích miestach, ktoré budú vytvorené pre obchodné priestory bude po 18. hodine 

povolené parkovanie verejnosti v rámci parkovacej politiky mesta Galanta 

 za návrh: 2 členovia komisie 
 proti: 1 člen komisie 
 zdržal sa: 1 člen komisie 
Finančná komisia neprijala platné stanovisko k predloženému materiálu. 
 

Peter Závodský, v.r. 
predseda komisie 

 
Zapísala: Mgr. Katarína Kluchová 
  



 
 

Stanovisko 
 

Komisie investičnej výstavby, životného prostredia, kultúrnych pamiatok, dopravy  a verejného 
poriadku pri MsZ zo dňa 21. 11. 2024 

 
 
 
 
 

Žiadosť o stanovisko k zámeru odpredaja a odkúpenia  pozemkov – Vajdíková, JUDr. Wolf 
 

Komisia materiál prerokovala a hlasovaním 3 za, 1 proti  odporúča MsZ v Galante schváliť 
návrh  žiadateľov na odkúpenie a odpredaj pozemkov v k.ú. Galanta v zmysle žiadosti. 

 
 

 
 

     Ing. Zoltán Kövágó  v.r.   
                                           predseda komisie 

 
 
 
 
Zapísal: Slavomír Javor v. r. 



Nĺĺ.lnika Va j<iíkĺ_ł'lá, ľiaľ l. I}ĺlĺna Íiiľeĺ1a 90 ĺ' 9?5 íjl1 t)ĺllná Sťrei!a
|[JI-)l'. í)el'er'\ĄrtllI ltłľ . iłeie,:lrĺł:iłl'si<a ĺ441,/5{). 924 0l Galallta

illEsTsKÝ URAD GALANT'A

Dátum, 1E-Ü3-202ł
Ivĺestský úľaĺl Galąirta

fuĺicľové nárnestie 940/ 1
924 18 Calanta

l( ľukánr, lr4gr' l:'ctcľ l(olck
Pľímátclr nresta

Ć r': rá:nanr' Ćjs"l:p,'u

r rdi,y, lj Lä 
' 
Lig:

\Iec: l.j:ĺvrh na ĺlĺlkijlrenie a ĺlcipĺeĺlai oĺlzetnkĺlv v k.ĺi. Galanŕa

Váfuné uresto Gaĺanta v zasttr1'lgrrí pľinrátoľom lvlp7.. Pehoni Kolekonr,

pľostľełlrlíĺ;ťt'cl'ttr tłlhtĺl pĺlłlania sa ľta \/ás ()bľä(]iallre akĺl ptlĺlielr'vĺ r,-poluv]aĺhlír:i ptrzerrrkov
nac}tádzajúcicłt sa ĺ, centľálĺrej čas^l'i tłtesta Ĺialallta ĺlzirłčetlej podľa \3eobeclle závťizllého tlaľiadelüa
ľresta Calalrta č' 47/2:009 rr zásacláclr hosptr<lt!ľclria s tltirjetl<t'lul tlttsti't v ztrení rreskorŠích pľeclpisc,\,
a jelro pľĺlolr vľiĺtłute VZN 15i 2023 aj łrlto ptlzcrrrky ,,Ltllĺ.alita č. 

-l - CeIrtl.áirra rnestská zôlla" .

}ecĺrrá sa cl pĺrzemky r,ĺ:ĺiľné í)kľesnýnl riraclĺlm v Galante, katastľálnvm oclbtlrĺ.lm pre katastľá|ne
tizeĺĺtie Galaĺlta;

Nrr listc rllirslrrĺctt,"l č. 3"t85 .r!ic-l:

'/ Parł:ĺ.]ĺl ĺ''' l47l l, vĺl v'\i1111,11' ?(lllll!, ĺlĺ'tlit J.;tl;łenl|..lĺ: i:oltar'łlilé ĺlĺĺlĺ:}t\,łl ĺlĺĺĺlt'oria
ł Ptl-ľt:ela t'' 14iŻ, \i(J lJ'Vĺttt|ľ(. |97nŕ, ĺlt'ttlt llti.ĺelrrií.lJ: 21?)li'ilvilt't(i [,'lĺ'i'll},a ĺlĄlyor.ił
'/ Paľĺ:ĺ,l]łl ł' |4i j, i ĺl ,,'Ýľtlt:ľľ í98rlrr, tll'ttll 1lľ;iĺt:ľttl..tl: z'ĺrĺ!ityant! l.,ltlt:Il), a ĺlái!t,ł,ľia
ł I)at'ĺ:e|a č. ]ĺ]i 5, y1; r'l!i1i1ęl1.11 ĺlĺjrn], clľulr 1.'ĺlu'<llltkLĺ: z.a:;Łłvitĺté 1rlĺ-lclrv a lládvorĺa
ĺ Paľccla Č.20i11, vo v$'lrrcľe 1772rn'), ĺlľt-tlr pozcnrku: ostattlá F1lu:l"ra

nacháĺlzajĺice sit vo vniiiľo ]r]ĺrku síciliska Nĺrvá ]')oba meĺlzi rrlicami Z. Koĺĺálya a ul. Pośtová
í ĺJ'alej ĺr;rlrai:łlvane aj akĺ'l .,pĺrzĺłmk1'vntjtľĺliliĺiktl i!ĺlr,á I)ĺlľra" )' lltoré st'l pclcll'a Vśeĺlbecne záväznéhĺ'l
nariaĺJertia ĺrlĺlstłl G;llłlllta ĺ'.47,r2009 tl z;isaĺ.láĺ''h llĺ-ls1lĺ'lĺ1iireĺlia s nrajetkĺlm mesta v ZÍleĺ]í ne$k(.)řśí('h

1':ľĺ'tipisĺlv i: jehĺl 1lľílĺ'llr vriiŕarls: \ĺ7N ĺ5iŻfiZ.] klir'rifikĺlr'a.ĺle aj łlkĺl 1'lĺlzclrlky,,ĺ.ĺlkłtlita ťj. l - CelrtráIll;l
Irresĺlskŕi zĺilla" .s liĺlđll<ltĺlti uľi1<:tlĺrtl 1ĺ1l 1lliškł) l25,00 ľĺu;'/ĺtl2, teĺJa J'1'i l]elk.JVťi vý'ĺĺli)ťť ,456ný i/ Ĺ.et)(|

307 000,00 F.uľ.

ako i

Nł íiste vlastrlĺt:ł-vł ť', 44Ir7 łlĺĺl:

r'' 1'aľce]a č. l':3,/ l, VO tĺ1i1r,1-rl'p ')'.1,lnlż, c1ľl.th pĺ_izĺ:mkr:: ;rastava_tré pllĺicl'rv a r'rác{voľia
r'' Pĺrľce]a č, ĺl''\/',i., ví.'} VýlníJře'i "l(inr2. łlľiiĺi plĺ.l7ł_'1pł.tt: :,lastat,ôlrĺi;:Iĺlchv a náĺĺr.ĺ-lľia
í' l)aľĺ'el;r (r. í;:'1il5, \'() Vt;1'11g11' llł0nlr, ĺ'ĺrtl!: 6lĺl;łĺ'nl'l1ll::11ast'a\;aĺlé 1llĺ-lĺ.hl, 

.l n'iĺĺr,ĺ.rľia
'/ Par:ĺ:ela a.'. (13/l(i, vĺ; r,'ýĺrtĺlľĺ'-l )]'ĺiĺllr. ĺ'lľttľi ;'ltl;ĺľrttŁlr'ĺ'lst;ttĺlĺl 1llĺlclra
r/ Paľĺ:e]łr ť:. Ĺi3// !'l . vĺl výlĺteĺe !íi7rilŻ', ĺ1ľuh Jlĺlzelnktl:;:it.sĺ'łrt,łlllé 1rlclĺ:łry a lrłiĺIvĺrľia

znáillc ai ako prozclrrky ľeštłtlľáci': Mcľktiľ ( t'ĺlrcs uŽ ĺrcistľáncirtj a rrcexishrjúccj sta-vby)'
( ď.rlej ozlračovąiré aj alĺo ,,pozenrky rcštiiłlľácie lłeľkĺrĺ" ).

Vzllllarlĺllrr na eáujcllll ľĺ:aliz,i<:ie r,'tj5tąy|ly rtovĺillĺl 1:ltll'yfurrkčĺlého tllljektu lla lttieste akl.uł1lrte
lte'existujucej r'cŚtauľĺít:it'l ýltll'l<úľ jĺ: si s1toltx':rrĺ:st'ĺ.UNI',\ Il()USE', s.r.tl. ( so súlllasrlnt vlastriíktrr.

PłľcclrrrctrrýcIr pozclrrktlv ) r'er_ĺotttiĺ pĺl[ľĺ:ĺ_-.v \/v[\/{)retlio ;ł !raľk,-'yacicir trricst, ktoľi.cir výstar'bu je
1noŽllé ľt.tlizotĺir[ł aĺ<tuáltrc ni1 /lpozejllkocĺr vľtťtĹľoLrlok:u Ntlv;i [JoLra".



lr'{onika \.'tiiĺ{ĺkcivá, naľ. l2',ł.ll-)iil.}, L)cllii1l ir;tĺeđĺl 901 . 9:].5 ii.ł L}olná $tľeĺia
JUI)l'' ijt:ĺr:r \,VĺllÍ, ĺrłľ.3ĺ'5'l982, Źe]e,llriĺii,łĺ'slĺa 144l7/50,924 0l Gł!allta

V,,hľad,)!n lra ĺ!ĺtitočirosť, że l_,ľi znnr)išl'anoľir a llayl.ho\riilrctrr Záł.leľc- vlistar,|ry }raľkovísk na
.,pĺJzt:lilŁÍ_)Ĺh vnťltľĺ'll"liĺlkrt Ncrlii Ĺ}oba'' st11ĺ] ĺ_[ĺ_;zvec{,.'ii' ze 

''''l.',1,y;.ieli.r 
Lryłĺlvé]ro ĺĺonrtt na I)oštovej ttlici

Ĺ]lĹi a}lĺ.i iZĺ'łltana iiĺlt{łĺ'ĺl,'ĺł 79i vyużí..,ajri ,,1'lĺ-l:ĺ:nlk,l Vntiłľĺlltlo.klt lr-ová L)<'lŁla" 'ľaľcelu Č. 20,/-! t, vo
výnleĺe'ĺ i/7'lŻnl: na:

ĺ 1lr'ĺsltl1l l'. ll1,tĺlr'kĺiĺli
9 Ilľ, kl-l Źĺloĺ'ĺenlle Ilat'l,()\,all jĺ.'

clrceii stiic r;t''ĺ;ł.rĺ"'llolr I]li1.lKĹ)!'t-ili1l ĺri)i(l''"'|' ill,:ttlł'1'L 1_',ĺltl'ĺc'b 1'ltlĺ1,í:r111|'',','litl objcktr-r aj potl.cby
obr'vatcl'orl týc!llo Lrr'toĺĺÝch t1tlruo\l/ L{o l11A!U b1,t'ztrLr,:zprcčt-rrc jcr._lnlrl: 

'4 Iroclírl prľĺstuprrÝIrri
Paľko!'.1cĺ111i řrlľ'clralrii \r Lrl3čte 5 trricst d \'ČAsL- cc1 17,CL) irt-ir-'l. c{o !},L)0 l-rocl. rraslecĺrrjírceho cĺtia v 1łot*tc 11
nriesl ktcrľe Ĺlv slťrŽilí pre obchoc[llc 1rľcrlác{zlĺ.ĺ7 |lQf!!ĺ[-l5*ľiČ'Nj!iIC) olł|Kl,t| LUNA počas ich
pľer'áĺĺzkovĺ'clr hotljn.

Ntr1lr'iĺlĺl skul'ĺlťtrosti, Že uvtlcjert(:,,ĺX}l()ltll.._!i r'r:úĺľĺlb}tlku lrjĺlr,á Dtlba'' sú ł'lĺles využĺrĺané lell
clbvvateľrrti ur'cclcĺlýclr b;zt61ĺ1i4i1 t1tlĺrlor'nł ĺ]itĺ](tlV.ltiic licz lcgáll_rc zľiadcrrýcľr (,",1,buĺ1or,arrýclr )
plĺrľlto,"'.rcĺcĺl trricsl a [cct.t llł1 zc-Icrtĺicii p'le.th.icľr. liii:ĺitĺ siric paľliLrjLicirir:

e ncliľániĺi iljiłzclu
o rrcbľár_iili 1l.rl'lĺilvłItiu
ł llelrclŹilĺJĺlva]i iril })iiľkuiir{rich r'iij(xY,t

9 n{_'{')znamĺ.',vaIi nepovcrlĺ''nĺi paľkt:ĺ'anie lr{ests}lĺ_'i pĺrlíĺ:ii Galantn 1:lľe páĺ:hanie pľieshrpkov, ku
kľĺlrýnl ĺlrlĺ:ilŕltĺ;'.a l..ażĺlý ĺleli l')ŕ]ĺ'ki)1,'allĺll1 llĺl ;lelellýt'łl plĺlĺ'hĺičłl 1lĺ,ĺlľ:q . 25, ilĺls' '|', 1łís.;ľ',f s
;łákĺiĺlĺ ĺ'' P'rl2t109 Z.z. ĺ't'rtriiiľlĺ; zĺikĺlliłi \

a pťitoln snlc ulrľáctzzrli ctaň z Ętc rrcirirutclirosti a1 snaź'ili s"r tolerovať akhráiir1' pokojný- ( hoci
pľoťipľiiyny } stav a ncirartršiť tak pokojný żivot oLryvatcljov tejto lokaliťy.

Kľĺl?e srrle t,trílrtłji výsľar'łlrr pírľk{}vi$kił ĺllr1'vateľtlti vĺlútrolrloku (,"' ľálľl<.:ĺ spätllej väzby ĺrĺl lriĺ':h
salllcl[ĺtýclt pľi vyjadł'ĺlvalií sir l. záľĺtĺ:ľu ľt:aliziĺ:je: ľ'tjLĺl výstarlb,v ) ako staybu, kttrľá inr za.ęiahne ciĺr
cloltlľajšielro sĹarl.'tĺ a pĺrciobv Vllú[ťo bltrku, ĺl;r ltt,:lľi,: boĺi zv-.vknutĺ, 

'nali 
5rtle srlalru olryvatelblll

kolrtpcttzłll'ilt' jcr'iiurl.: výĺtrL: cxisttrjiĺcich [)0ľ.1s[c)\J [-ot1!'.r cĺcrrclr.ologicl.:ćho pclsuđl<u. l:tcllý snre clali
tl-ypľacorĺat' a ziĺrorzc:\ 5ú1c zirlrczp-cčili štťrĺ{irr r'cvilalizácic vllťltľobloku 1z;;pr166grr7;11Ę kľajilrnýnr
aľclriľcĺ<tolri, ktoľá vyti.'orila lrovÝ kor-rcepi usĺ.'Úľi.'l{iai]íe vntit-l.obioku spoli-r aj 5 llovotl r,ýsacĺborr, ktorá
rrrÔŽc byť poc{kla,Jont pľe r,'1,ťvoľcnic pľostľcc{ia Llľť obvvateľov vtrútroblclku v súLrc{c s akhtálrrvmi'
ťľe rlĺlami,

Z uvtlclĺ:lrýcll rli)vĺlclłlv s|!lr: !i.l łktl vias[ĺlĺt'i 1lĺlztltltl.tlr, lĺlz.llĺlclli tllcstu (ialalrĺa ĺlavt,]iltút'u':ealiZ(.rVať

!'l)aš(.'1}1 v'lłstrrĺcIr"t: tli.l vlit:;Ltłít.tr,.t l!iť:;ta t .rl.rirLa- iĺĺ.tlI'tl .jĺ.: ttttiŻltc zľua-li;lrlr'ilť r'súlildc so zákollotlr
č. 138i 1991 Zb. o lrr"rjcĹkr_t tlbci v zlrcllĺ tlt-ĺ;itoĺ.i;icĺr;:ĺtiir.li a t1Llprĺtr|ĺov, Pľitlotrr rrrĺš rrávľir jc l1Ł1slcdovr1ý:

Ił-ł:ĺerĺky veĺlelré ('')klĺ:sĺlýrrl tlľatĺł-lnl r' ('iaĺanŕĺ., katastĺá]n'ĺ'nl ilĺ]l_rĺlrĺlnr pľe klrtastrálne tizemie Galanta
na liĺ;ie vIłrsĺ:ľtkťr,łr i{. j485 akł:

1. I'aľccĺa č.7,L/1, r'Ll výilrcľe 20'1rn2, clľtllr p.92p111ĺ<[t: z.tstaYatté pĺochv a i1ác[voľia
'Ż I:'arccla č.7,1,/'2,1ĺp 1lý'111g1r;. 7|}";'m2, iĺľrrlr pozcnłktĺ: zastavani pĺochv a nác{vcľiłr
3 l:'aľccla 1.1ł7f |-\, vo vÝ'lrreľe 198trrŻ, c1ľttir p-lo7g;niĺ.lr: zastavanó ploclr-v a nádvoľił
Ą. l]nal'cela Č.1Í]/5, vo výmcľc Ł(8m2. ĺ{ľuh pozenrku: zastavané plochv a náđr,ĺlľia
5' ľaľcela č'2a/'l]. vo \'ýmeľe 177'Żnl2, r{ľtl}r pozenrku:ostąťná plĺ:cha



\.ĺtlnikłr Vaiĺlĺk.ĺ'li,ĺl, l:aľ' ll, ] }ĺlinii 1ll.rľĺla 
'Ü 

l, t]:l5 illJ f)oíná í;tľeĺ.la

JtII-]l'. ĺrr.{ĺ.l'1,\lĺlli', ĺlilľ. , iłĺ:lĺ:;lrriĺ]i.lrskłr l-ł4l;'50.924 0l {'alirllĺ'e

v c€lkovei výrĘcľc Ż,!5Ď il'l:. [<toľý':h r,1iĺ:1-:i.-.1-';,'.,i lrĺlcii'rota licl,r z-iiaicc]<l';rrl postrĺJklll'łlč''ll'2j/'2L|23 zo dňa

1:_].-ĺLi.2l_|;l:r vyprací_)]'/.inoli-t ľ'llaicĺlľ,'i . }rrq' il'eta !1ngelnrallová, eĺ:.ĺj. z,nalťa LjI\\ťĺi rtľČená vo výške

l'ł_;b{_}c0,l.!{.r liiil. ( pĺlĺll'a ý5ęĺ'1|'rĺ-'ĺ'11ę ;:];i1/äZllé}]() ĺlilĺinłlł_tnia mę-sta Galanta ĺ_'' 'i,7,/i-1.009 o zásar{ách

hĺls1'lĺ-lĺláľellia s nl'.ljetkĺllŤl ll-l(lsta v Zllf]ni llt,i.kĺlrŠ:lĺ'll pľecl1rÍsĺlv a jellcl prĺlĺlłl vrátanľ vZl'\T 15l202:,

k]a--iíikĺlyirnť, ;li aLĺl ilĺlz.elrlkl .,I.ĺlka]iiłi ť:' i - (]elrtľłiinł rrr<'słská zĺ'iĺlłl" c hĺlĺlĺlĺlttllt ltľĺ1etlĺll.l vĺl vÝśl:e

l25,00 Eu17'ĺĺl:, tľĺia 1:lľi tĺłll:ĺlvej vĺ,lllere 245ĺilrl; V ('P'!É 307{100,0Đ Eur ) lly r_a prł'vieđli riĺl vlastllíĺ':tv.l

ttres[a C]arlłl l tia ZA ('(]lltl Í -l9 5()t),00 Iitl r'

a stičastrt'

pliilru vyllotĺ.lvĹlll()Ii'! Ct:tltlt:Iit:k'ĺlu k'atlt:t:laiĺitltl f)uś.lllir IIurluljaktr ĺ Ĺ-alalrt;', ĺČ(): 3Ż351 666 pttĺ-1ľa

pirirru ó_7,i2023 iro ttilir 6.9'2023 tlľac!lrc ĺl'ĺcľtlĺiclttl cĺiił 2(i.!}.2023 1rt'lĺl čÍsĺotir 1'l41i2(}23 lrlg. K'rtolirr

lr'1clr].'Ittiľto.,'ou- |:ttlľć \rZ11i|,:l.t or1člr:ĺlclrÍlri Z U.xi5LĹljLicicll !rtlf(:iĆl:

l ' 2';l0 ''' ĺ.'asii 'l lĺnr ;ł jĺ,l1 ł'elkĺlvej Výlll(:l-!

Ż. 22.1 v ĺ'asti 'l 5lrl: z jej celkĺlr'e1 v!nlť!r'Y

3. lĺi55/4 ''' ĺ'.rsti lij3nlrz jej ĺelkĺlvej vi]:llt:ľt'

4' lĺłl55/.ĺó r, (':łlsi'i 2i]6lrr'" z jej t:ĺ:lktlr'ej vÝllrĺ:ľy

5. 1655 /67 'i i1asłi 4,$3ľrl? z- jej ĺ:a'lkot'cj r,Ý'tiler'l'

6' 1655/63 v čĺrsti 1_18tlt? z juj celkor'cj v1it11p1.y

7. 1655/76 v č.rs!i 103lrrr] z jej cclkot'cj vý1\1el}"

8. 22.l rl ťarsÍ;i 77nlŻ zjcj cclkovei r.ýirreľ1, '\

kł'ĺlľYt.ll vśeĺllleĺ'ĺl;i llĺlĺ'iĺl<ltłl v teitĺl ĺlasti tlolłl ,:ltalł,lr:ki.'lĺl ilĺlstlĺ{kĺuĺl i'. 'Í)2/?073 rĺ> ĺliia l3.l0'2023

VvI)ľai:('Väll()rrl 7.'l.)lC(')rll - Ilrg' Iveta F)ll1;ĺ-lltrlłtllrlvti, et,.ĺl. zllillt:a 914857 uľr':ená o11 1'ýške'l29000,(B Eur

(pocll'ł Vštnlrr.:t.lttl z;;ĺväzntihĺ'l llaťiadę111iĹl l!tt:sti1 {.Jaĺi!Jl{a ť.47,/2009 o z.1saciiĺclr }ttrsptldáľeÍria s

r-I1ajctl.'onr tllcsta V Zncll.í r'!(.]:'kot'šĺc!i pľľdpist]v ir jĆho l)ľi!ÜIl \'ĺáLoi]c VZN 15/z023 iciasil'ikĺrrlaltć aj rrko

Pt]zcttlk! .,ĺ'ľllł.llitir č. l * (]urrtrii[l rit trlt:stsltá ĺ'ťlna" s iiclr-iĺlt-'ttru uľčcl'tou Vo \'}'śke 125,00 Euľ/nr?, teda

F1ľi cclkol,cj ýýlĺlČI',"- il9ĺ:ru:l v LĆllc 149 50{J,00 ľ:Lĺľ i Li1, :;a Pĺ'Ć\ricĹ1ii z r'íasŁrrĺcĹr'a lncstil G.1lotlta do

vlĹ1sinícl\Ia, i1r:l1/ľĺ1o\/;rtcl'ol,'"_t Źi;rcĺ.rtCl'ol'o p'il'cr'o,1 Zł cťt)Ll 1't9 5l.)0,íJ(-} ]]Lrľ

I(<rzĺ'l'ielorlr hĺlĺ.lĺlĺliy ilĺ:z.ĺlĺľtkĺlv ĺla,rrłtĺ'lvallí't':lr ĺla v;:ŕijĺlmĺti! klilrrl a pľeĺJaj jel

* VzlllYsle: zllalt:cl<;i,.;l'1 }tosudkov 370Ü0,00 Euľ ( ĺ6tl 000,00 Euľ * t29000,00 Fiut') t' pľosPeclt

l1lťsta CÄ]ü,lLa, ktłu'Li lłv nrcs!ĺl Cłlatlt;r i:ĺs]ialo llit jcclllej stl'.lllc a khrľcj by srncl sa my a|:o

tlÍiv ľĺlov.1 tt]liir ĺĺ Žiirĺ.1ir tclia llil 5 iľai]c ti ľ r-tlrc' j vzĺ{ ali.

Vštlłlllr:lĺ:ľttł zár.,ä;:nŕ-lro Il.1ťiaĹlĆnia nlcsta (]alarrĹa ci. 47.i2009 o zásadách }iospodáľel]ia s

trlirjct!(ol1l rllcst.t v u l1cl1ĺ tlcskoľšíclr pľcclpisĺłt ä jclro pľiloh vľáta'kj VZN 15/Ż0'B

lĺlasíĺikovanó aj ako ĺ'rÜZer}ri(v,,Lokalita č. ] _ CerrLľálrrar lrrestská zŮ11a'' s hodlrotott uľčBnou vo

výškc 125,00 ľ:uľ/m:, Ł1 to Vo výšlĺc ľozcticlu 157 5Üü00 Eitľ ( lł07 000,00 Errľ - 149 500,00 Huľ )

v Pľospech mcsta Galąi1ta, ktoľťr bl. nresto Galalrta zĺskalo na jcclrrcj sťľane a'ktorcj by sure sa

mv ako navľho\rŁ1tclia a źiaĺ{.rtcliir tla 5tľalle cĺľrrlrcj vzđali.

N,,tesŁĺl Calillrta b\,;:ís|<altl 1łĺlzĺlll'llĺ1,, rla lĺtrll'!'cli j<.: ltiĺlžllti ĺ1)ali:łt)Vať aktuállre r'ýsĺ;avbu rrielt:n

paľkĺlviska, alc aj iĺl1ił:l1 slavirlLl, ľĺ:sp. by i)lr1lvn1L1',r,,' vltÚtľ(}bl()ku ulíc PošŁol'ej aZoltáĺla Kcldálya

zaľuc\ilo, Žc. výstavbu vo vtlútľobloku povĺllí lĺ:ĺt v .súvislrlsti s ptl)łjadĺlvkallri obyrlatcľov a potľebanri

mcst.l CŁllarrla a 5účŁ1snc b1ĺ 111cg1o Galartta ľrozc[rk}' poct b1rtc'nŹlrri r{onlanri Predalo rlýĺučrrc

a



-

ę/

<.,

h'{onikł: \'ajĺĺĺkĺlvä, naľ. ĺ'l, fiĺllłá'jtľłĺJa (Ą}ĺ ,,'.i5 ó-} |)olná Stľecĺa
Jl.ĺi}ľ. Peí.ĺ:ĺ i,Vtllí, rlar. :' r-'cIe':lri,.'i,lr':;kii í441/5t),9240l Głlíaltia

oLlvĺ'atei'clt_rr Ęclrto Llviovýclr t1olr'rov a VJ1lítĆilo b1' tak akćkolire}< ĺiziło. že v br'tc{ťrci'rosti akýkolv..k
vlashrík r1'uŽijc đotkniité pozenrky sĺce v sťllaĺle s ťtzeirrnýllr }r]ánonr, alc s najväcxšou
pravclepclđĺltrntlsťĺ.ltł vÝltrčne vo svoj pľospech bez zĺ.lhlhĺlnenia 1rcltrieb a záujmov ĺlĺltknuých
ĺlľr1,vłriel'ĺlv l,nritľtlbiĺlkll a s V\llĺi(\eĺlím rnĺlŹllĺlsti ił.h vr,tli'itia Čĺl i ]en na parktl..,anie. aktl je ttlmu ĺĺnes.

i\4cs[o Cirl.rliiul L'v sa pľcl''ic111o tl.r trás.ií:t-l z"iLriulrrco'''' ptl'tltĺtĺlk sitttr'.lr.'.lrtý ĺl pa'icstor'c irrcc1zi Okrcsrrý'l11
ľiąt{itcl'stvonr policĺtjilclro zL.oľtt v Ccĺlirlrtc a Liolłrcritr rriilivlku Czirfik. ktoľý je z liľadiska vyuŽiteľnosti
nloŽnć zastar:aĹ] lt'ir płłĺlĺ'or,'ircĺrrrĺ státi.rliri, kt,llĺÓ r,' lractr'äztrosti nłi exisľi-rjťrctĺ štťt,liu virťttľo|r1okrr
Nánlestia cĺeľí trnroŽrií vĺ'tl,oreirie }rarkovacíLh irricst lra ĺlotŁ'r'rrrťotrr pozeilrku IÚ55/ 67 v poČte ';l9
sltiŽiacich v pľospęęĘ zánrerti vÝstar'lry 1'lol1líi11Ĺ.61'''hti objekhł LI-IFJA a 5úĆasne v spolupľáci aj
s lvlinisterstł'íJn vniiil'a .'1R aj na výsta..'brr '1rarkĺ-lvacích miest r' ľozsahu ?"6 ł' 2Ż: .l8 parkovacích miesĘ
ktoĺé buclĺi s]t'lžiť v pĺiehehrl praĺ:ovných ĺ|ní oĺł 7,00 ĺ1o 17,0ĺ) hoĺl. v počte 3il pre ílćelv h,ĺinisterstva
vnr'ltra SR a r, řĺlvrlakĺlm 11ą9ę 1ł počte l t) pľe ťii:,el;. Jl<llyĺĺlĺlk<\ľrflro ĺlbjektrt Lĺ jNA, priĺ\oĺn v ĺlstatnĺrm
čase;lľat:ĺlvĺlýcJr ĺJní łl pĺx';.rs víkeltĺltrv takt<r vvtvĺlrellýĺłl 48 prłrrkłll'ac-íĺ':lr ĺrlie-st ltuc-le slĺlźiť t 1lrĺlsi>ecÍl
veľejrtĺrsti a nailĺrä ĺtbyvatelilv i:ytor,ých ciĺltlltlv v oktlli 1:arkĺlvar.'ích siílti' Akĺl złirtrktt rneÍitu Galłrntô,
Že 1lĺ.lzerltĺ'lk pľeviĺdznlrÝ 1rľialrryĺlr pr:etlajtllĺl butle vyuŽ.ívaný ľtĺr rrváclzanÝ ú(,ei ĺ1ŕ{rJe k priarrreľtu
pľeclaju asúčasĺlcj kúpt'l ai. V JIlol}re']t€, lte:cl-y lluclll lla paľCĺ:lu 1655ĺ57 al)a ]lej rravrłlclvarrý,ch
39 piiuiępyu"íclr triicst \/ {Ćlo.9ti vyd.rriĺ"i pľár;oplatlré úzerrr'tró ľozlrĺ:drrutic V znlyslc pľcdloŽcncj štútlic'

C)kľem vzriania sa hĺiĺlnotr" tvclriacej ľĺ_lzĺliel lrtlĺlntltv zan'iieňanł'ch pozemkQv mestn sričąsne v rámci
zá men_V pĺ.l nti kame rn'es hl v cl verejn tlpľĺ lspe3nĺl m. :łát ri me :

o ĺ)äťo1,altie štriclie rtlvliiaiiz-írĺ:je vllútľtllr}ĺlku ulĺĺ: Pĺll{ĺ'ĺlvej łl 7,oll:áll,a KĺlclĘa v ltorlllĺlte 3570,00
Euľ, I..toľá t'ola t,,vllľat:trvłrltá al<tl kĺrlll1.,ĺlĺizáĺ',ia 1rlánt)vatlélro :,:ásałtu r, ľáltlci 1zýstĺvbY
par'koĺ, isl,' vtl r'rrú Ĺľtrbloku

. Na tjz.eĺllí ĺnestłl Głl'laľrta ( ĺlłr1rrĺklacl aj ĺla ltclvovznikllutej 1larcele č. 1655/67, ktĺrľłĺ by bola
r' cent_re ĺĺlĺ:sta ) Iry t,iasfuriĺ;i näd()b{rdlrutej llĺlt,łrvzĺľikĺlrrte'j paľcely vybuđovai'i stuĺJĺlu ( okľeľt
jcĺlinej e.xistujúcej rla ť(''lu utíł: Ruská a Bľatiilavsltá vtr vzc!iale'nosti 750rn oĺl paľcely '16s5/ 67 )
určclrú tla využitie tlrc:;tr'rlti Calaĺlta pľi zavlłiź,ovarrĺ veľcjlrcj zclclle v Calarrte

Tenio návrh mesnl C;alantn prec|klacláme v lraĺ]vá'znĺ'lsti na zákon ć. '|''18/19|)'L Ztl' o majetku obcí, kiorý-
V zmy$ie $ f 5 rlmĺ_lŽňriĺe ľakýtil prevł_lĺl ( prevĺ'lĺl z młrjeľktl mesta ĺlo vlaŚitníctva źiaclatelirv pľiamvm
preĺla'joĺn ) za pĺlĺllrlienky naplrreĺlia ĺi(ivĺlĺ'llt hĺlĺjnéhĺl ł'l'cłrbitlrélrĺ.t zľetella,7.a' kt()ŕÝ' pĺlvaŹujeme najmä:

c z.ískłrlĺe }X)Ż,eĺIlktl ĺtli:ĺ;t'ĺllll GaIarrta 1;1,ýlrltlľ{lu 24l->6ltr? v pĺoÍ'iklaĺJe pľeĺJaja ĺX)?-ernku v()

v ý ĺner'e l 1 96 nÝ, lĺ lcl ľ ú p ľer'ecl.ie 1l'ľ ił rtt,v rt r 1l ľt:d ajľrrr l

c získaniĺł po;íeJnkll trlestĺlm (_]a lłl nta v hĺlĺlitĺ.ltĺ: v lłĺnvsle;łnaleckéłlĺl Po$u(lku vyšśej o j7 000,t]0
Erlľ ( l (i{i0tl0'00 ]'ĺllr - l29000,L}0 Euľ ), resp. získaĺrĺe hĺldtlĺlty '1'ł'ÍÍ.|yslę \lZN Níesta'Galantłl
vyššej tl 157500,00 Eur ( 307 000,i}0 Euĺ'- 14g :]tl0,el(", Eur ) v protikĺileĺe 1lľedaja 1rĺlzetrrku
1lľiat rl 1' lll ilrt:ł'ltr.j<llll

+ naĺlĺlbtrĺlntltie vlastĺlíĺ'tva a r'x"hľarlłl ĺ:artí vtlĺ.!fĺĺllllĺlku ulĺ<'Pĺlškĺlvej a7,.Ko<ĺál'ya v pŤ(''spŕ:(:h

tlLlyt'atel'ov vlll'itrtlblĺll..tr vyuŹíĺ'at' ĺlĺltlĺlluté l1'łeil1ie- 1,ýltlĺilIc 1lre týchio obyvateľclĺ, a v srilĺrĺle
s jehĺl záujľnanti zi] ĺ:enu łlĺipľeĺlaja glĺl;łelltku, ktĺ>rí' {1111 1,yužĺt'alrý ĺrebol

O vyuŹiťie pľeváiĺzanéhĺl pĺlzem'ktr p'rianlvľl preĺlajom naĺlobúclatel'mi výĺüłne na vvtvoŕťnie
päľk0\'acich ĺniest v ĺĺl;i]'ade a t' llłlĺ!väznĺl'sťi na śtúĺ.lirł r'nlitrtlllltlku Námestia ĺJeľĺ sĺl sućasnýnr
r'y |t'trrerrít:l, pil.rkĺ lr,łĺ:ích ľlięste r. 1:o<1te zZ + Ż6, ktĺ lľé 1:oĺl:as I)rac(}vrtý(:lr ĺllłĺ ĺ:tJ ĺ7,00 lrotĺ ' dĺl
7,00 lrĺlĺ:I. rras}eĺlujĺ1cehĺl 1>rat:tlt,ltélltl tll'ia a pĺli:as víkĺlĺlclĺ:r, buclú slrižiť v 1::ľĺls1leĺ;Il \,Ęľejno$ti
a tlb1lyą[ę'|11y ĺrtĺ:sta (]ala llta



N{onika VaiĺJíkĺ:vá, naĺ.- , l}olná !]itrecla 901 , tJ25 6i,, Dolná Stľeĺla
.}lJDľ. Pĺ,:ĺel' Wĺllĺ; Irar. ' Źĺ'lĺ';:lriĺ'iał'sl<a l44l /r;0,92{ 0l GalillrĘr

KedŻe v zn;l5|e uŽ s}ronrírrarrélro $ 15 zákona Č' 13si 1991 Zh. o majetkrr olrcĺ poc{ľa pĺsm./.,ł''
je pokebný pľe schĺ'álenie pľiallrelro pľeclaja sťłhlas .|ł/5 väčšiny Poslancov/ zclvoľilo Vás żiadame
pređlożenie tohto návľhtt na zasađnrttie IvĺZ Galanta'

VeľÍtrc, že \4esto GalanĹa v zastúpcľi pľilrráĹĺiľĺlnr a jtlho poslarrcanri tranrj zaslarrá pcltruka osloví, a Že
ju nroŽrro hoĺ-{rrotiť Fľe lvĺesto C.llatttzr alĺ'o i jej clb1łateľov ( ĺrie le lr dotkrrutého vnťrtľobloku ulíc Pošťová
a Zoltána Kodálya ) za výlrodľlú .r v spojclrÍ s cir;onri g.1ľÍu.ttov.11.uirtri Llolrustrri z.1 VšeoL1ecnc pľospešnĺi
a clokážc sa str'eb'rúť s pocĺ}roľott nie leil vo vcctcní rrresta v zastrlpenĺ ľr4gľ. Pehonr
Kolekonr, ale aj v ocllroľrrýclr komisiácĺr zriactenýcl.r plĺi lvĺestskom íJalanta a samotnom
lvlestskom zashttrriteľsťve Galaný, ale súčasne ai tł sanrotnÝ.c lanty

V Galante clňa i8'3'202{

v y'\ł ,-,;A,tV. a \r. ľ J L: l )ľ' l'ĺ:

ľľĺlĺ.lhy:

ZP č. 122/?a?3,773/Żo73 ĺng' Ivcta Lltrgclnrirľrclrrá, ev.č 971857
Ceomeh'icki' plán vylrotovený Geodetickou

olt

Dušarra Harruljoka z GalirnĘ IČĹ):

oveľetrćho clr\a 20.9.2Ü2l-ł F''ot{ trslołr

zameneneigqvovzni
\

knuĘ paľcele

U-
1.

2.

:ł2 351 ó66 podľa plárru 6.7 / Ż023 zo dt1.-t ó.9'2Ĺ)23

77 4'L i ŻĺJu lrrg. iQr taiirr N.lerl v ĺráľ ľcr v o lr
':l' Nĺĺkľes výstav bv paľkovacíclr lrriest s l.lŕtľkollott úpravott na

Č'.'L655i ď/

ę-



üĺotłuŤalr;

Vltrvge

Ćl'ń sFtu:

[,'EsTsKŕ Únĺo

Däľn. ll.'0_202ł

GALĄNTĄ

Monika Vajcĺíková, nar.1 Dolná Stľeĺla 90'l,925 63 Dolná Sťľeĺla
JUDľ. Peter WolĹ naľ.  Železnićiarsk a "lMl / 50,924 01 Galanta

Mestský úraĺl Galanta
Míerové námestie 940/1

924"18 Galanta
K rukám, Mgr. Peteľ Kolek

Pľimátoľ mesta

Vec: Doplnenie - Návľlr na odkúPenie a odpredai Pozemkov v k.ťr. Galanta. Zo dňa 18.3.2024

Yáżené mesto Galanta v zastupení primátorom Mgľ' Petľom Kolekom,

dňa18.3.2024 sme mesfu Galanta doručili,,Návrh na odkúpenie a odpredaj pozemkov v k.ú' Galanta",
ktoým sme mesto Galanta požiadali o odkúpenia a ođpľedaj pozemkov v zmysle špecifikácie podľa
znenia Žiadosti.

Na základe Zásad hospodáľenia a nakladania s majetkom mesta Galanta, ktoľé boli schválené
Uznesením Mestského zastupiteľstva Galanta č,352-Z/2024 dňa 15.08'2024 a nadobudli účinnosť dňa
01'.a9'Ż024 našu žia dosť dop Íňame nasledovne;

1. Dôvody hodné osobibrého zreteľa, ktoými odôvodňujeme nami podaný návrh v zmysle
v zmysle Zásad hospodáľenia a nakladania s majetkom mesta Galanta, a to podlä článku 11,
ods' Ł písm./a, ĺ g, h, k, m' \2. Znaleckými posudkami súdnej znalkyne tng, Errgelmanovej, ev.č. 9148B7 nie staľšími ako 6
mesiacov ( čl' 10, ođs. 2 Zásąd ), a to posudkom č. 174/2az4 a115/2OŻ4, ktoých vyhotovenie
nám bolo mesto Galanta odsúhlasené dňa 4.9.20Ż4 pod čfulom vĺsÚcł-oľaYo-20Ż4,1993-
31336.

3. Česnre vyhlasujeme v zmysle článku 7,bod,Q,Zásađ., Že nevlashíme pozemky verejnými
pľiestranstvami, stavbami, pĺ inými hnutel'nými a nehnuteľnými

V Galante dňa'l"l ]10.2024

a v.r. JUDr. Peteľ Wo[f

Pľílohy

Znalecký posudok č.114/2az4a115/Z}Z4znalkyneIng. Engelmanovej, ev. .



PÍĺlohy: I

Dátum: ll-l0-202\

MEsTsKÝ Únno GALANTĄ

Monika Vajdíková, nar.1 , Dotná Streda 901',925 63 Dolná Stľeda
JUDr. Peteľ WoĘ naľ. 2, Železnjčiar ska 1'44'L / 50, 9Ż4 01' Galanta

Mestský úľad Galanta
Mieľové námestie 940 / 1,

9241,8 Galanta
K ľukám, Mgr. Peter Kolek

Primátoľ mesta

Vec: Doplnenie - Návrh na odkúpenie a odpľedaj pozemkov v k.ú. Galanta. Zo dňa 1'8.3.2024

Yáźené mesto Galanta v zastúpení primátorom Mgĺ. Peťľom Kolekom,

dňa18.3.2024 sme mesfu Galanta doľučili,,Návľh na odkúpenie a ođpredaj pozemkov v k.ú. Galanta",
ktoým sme mesto Galanta poźiadalt o odkúpenia a odpľeđaj pozemkov v zmysle špecifikácie podľa
znenia Žiadosti.

Na základe Zásad' hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Galanta, ktoľé boli schválené
Uznesením Mestského zastupiteľstva Galanta č.352-z/2024 dňa 15.08.20Ż4 a nadobudli účinnosť dňa
01'.09.2024 našu žiadosť dopĺňame nas ledovne:

1. Dôvody hodné osobitného zreteľa, ktoými odôvodňujeme nami podaný návrh v zmysle
vzmysle Zásad hospođárenia a nakladania s majetkom mesta Galanta, ato podľa článku 11,

ods.2, pism.f a,f, g,h,k,m.
2' Znaleckými posudkami súdnej znalkyne Ing. Engelmanovej/ ev.č.91'4857 nie staľšími ako 6

mesiacov ( čl. 10, ods. 2 Zásad ), a to posudkom č. 114/2024 a11'5/2024, ktorých vyhotovenie
nám bolo mesto Galanta odsúhlasené dřr- 4.9.2024 pod číslom lvĺsÚce-opaYo-2}24,1993-
31336.

3. Čestne vyhlasujeme v zmysle článku 7,bod9 Zásađ, že nev pod veľejnými
stavbami, inými hnuteľnými a vecami mestapľiestľanstvami,

V Galante dňa 11.10.Ż024

Prílohy;

Znalecký posudok č. 1'l'4/ 2024 a 115 / 20Ż4 znalkyne Ing'

a v.ľ..-'JUDľ olf

ev'č.914857



 
Znalec:    Ing.  Iveta  ENGELMANOVÁ,  Na pasekách 10,  831 06 Bratislava,  

tel.: 0902 492 382, e-mail: iveta.engelmanova@gmail.com, ev. č. znalca: 914857 

 
Zadávateľ:   JUDr. Peter Wolf 
   Železničiarska 1441/50 
   924 01 Galanta 
 
Číslo spisu/objednávky: Ústna objednávka zo dňa 02.05.2025 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ZNALECKÝ POSUDOK 

 

69/2025 
 
 
 

Vo veci:                stanovenia všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti: 
• pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta, ktorý vznikol na základe geometrického plánu  

č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich 
Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  
pod č. 1141/2023, 

na účel zamýšľanej zámeny pozemkov 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Počet strán (z toho príloh):  49 (37) 

 

Počet vyhotovení: 3 x + 1x archív znalca 



 
Znalec: Ing. Iveta Engelmanová      číslo posudku: 69/2025 

 
Strana 2 

I. ÚVOD 

 

1. Úloha znalca (podľa uznesenia orgánu verejnej moci alebo objednávky, číslo 
uznesenia) a predmet znaleckého skúmania: 
Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti 
• pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta, ktorý vznikol na základe geometrického plánu  č. 6-7/2023, 

ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne overený 
katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023, 

na účel zamýšľanej zámeny pozemkov 

  

2. Účel znaleckého posudku 
Zamýšľaná zámena pozemkov 
 

3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný 

(rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu):  02.05.2025 
 

4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2025 
 

5. Podklady na vypracovanie posudku:       
a) Dodané zadávateľom:         

• Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-2025/1474-22505 zo 
dňa 05.05.2025 – originál 

• Geometrický plán  č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. 
Imrich Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 
1141/2023  - originál 

Za pravdivosť poskytnutých údajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpovedá zadávateľ posudku. 
 
b) Získané znalcom:         

• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa  05.05.2025 
vytvorený cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – originál 

• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3365, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa  05.05.2025 
vytvorený cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – originál 

• Informatívna kópia z katastrálnej mapy zo dňa 05.05.2025 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS 
na webstránke: https://zbgis.skgeodesy.sk/ – originál 

• Údaje a informácie z internetu (zo stránok: https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/, 
https://zbgis.skgeodesy.sk/, www.nehnutelnosti.sk, https://www.google.sk/maps...) 

• Poznámky znalca pri obhliadke a zistení skutkového stavu, zameranie pri obhliadke  
• Fotodokumentácia nehnuteľnosti 

 

6. Použité právne predpisy a literatúra 
• Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v platnom znení. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 

382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
platnom znení. 

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách 
výdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v platnom znení.  

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty v platnom znení. 

• Zákon NRSR č. 162/1995 Z.z. – Katastrálny zákon v platnom znení. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 

382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
platnom znení. 

• Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z.z., ktorou sa 
vykonáva zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam 
(katastrálny zákon) v platnom znení. 
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• Zákon č.200/2022 Z.z. - Zákon o územnom plánovaní v platnom znení. 
• Zákon č. 25/2025 Z.Z.  Stavebný zákona o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) 

v platnom znení. 
 

7.  Definície dôležitých pojmov 

Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z. z. 
o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, v platnom znení. 
Definície pojmov 
• Všeobecná hodnota (VŠH): Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, 

ktorá  je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali 
dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú 
konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou. Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej 
hodnoty. 

• Pozemok- Časť zemského povrchu oddelená od susedných častí hranicou územnej správnej jednotky, 
katastrálneho územia, zastavaného územia obce, hranicou vymedzenou právom k nehnuteľnosti, hranicou 
držby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhraním spôsobu využívania pozemku (definícia na základe 
katastrálneho zákona) 

• Parcela - Je geometrické a polohové určenie a zobrazenie pozemku v katastrálnej mape, v mape určeného 
operátu alebo v geometrickom pláne s vyznačením jej parcelného čísla (definícia na základe katastrálneho 
zákona) 

 

8. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
žiadne 

 
II. POSUDOK 

 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 

 
a) Výber použitej metódy: 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.  
 
ZÁKLADNÉ POSTUPY OHODNOCOVANIA 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.  
 
Všeobecná hodnota pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa používajú metódy: 
• Metóda porovnávania  
• Výnosová metóda (len pozemky schopné dosahovať výnos) 
• Metóda polohovej diferenciácie  
 
1. Stanovenie všeobecnej hodnoty porovnávacou metódou 
Ide o porovnanie skutočných cien realizovaných v danom mieste a čase pri prevodoch vlastníctva porovnateľných 
nehnuteľností. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň troch nehnuteľností. Porovnanie treba vykonať na mernú 
jednotku (m2) s prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory 
porovnávania: 
• ekonomické (dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby, a pod.) 
• polohové (miesto, lokalita, atraktivita, a pod.) 
• konštrukčné a fyzické (štandard, nadštandard, podštandard, príslušenstvo a pod.) 
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnuteľnosti, prípadne ponuky realitných 
kancelárií) musia byť identifikovateľné. Pri porovnávaní sa musia vylúčiť všetky vplyvy mimoriadnych okolností 
trhu (napríklad príbuzenský vzťah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho 
a pod.). 
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2. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov výnosovou metódou 
Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo 
neobmedzeného obdobia podľa vzťahu 

[€]
k

OZ
VŠH POZ =

      
kde 
OZ – odčerpateľný zdroj, ktorým sa rozumie disponibilný výnos dosiahnuteľný pri riadnom hospodárení formou 
prenájmu pozemku. Pri poľnohospodárskych a lesných pozemkoch je možné v odôvodnených prípadoch použiť 
disponibilný výnos z poľnohospodárskej alebo lesnej výroby. Stanoví sa ako rozdiel hrubého výnosu a nákladov 
[€/rok],  
k – úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Úroková miera zohľadňuje aj 
zaťaženie daňou z príjmu. 
 
3. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciácie 
Metóda polohovej diferenciácie pri pozemkoch vychádza zo vzťahu: 
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],  
kde   M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),  

VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku  
kPD - koeficient polohovej diferenciácie  

Z daných možných metód a postupov znalec vyberie a použije vhodnú metódu (odôvodenie v časti II, bod 1a) 
výpočtu. 
 
 

Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciácie 

Na  pozemky bola aplikovaná metóda polohovej diferenciácie podľa základného vzťahu:  
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],  
kde   M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),  

VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku,  
kPD - koeficient polohovej diferenciácie.  

Použitie ostatných metód na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku bolo vylúčené. Výnosová metóda na 
stanovenie všeobecnej hodnoty nebola použitá, pretože neboli dodané podklady o prenájme daného pozemku 
a taktiež neboli k dispozícii nevyhnutné preskúmateľné podklady o prenájme porovnateľných pozemkov. K 
aplikácii metódy porovnávania neboli získané nevyhnutné relevantné preskúmateľné podklady (informácie o 
porovnateľných pozemkoch). 
 
b) Vlastnícke a evidenčné údaje: 
Hodnotený novovzniknutý pozemok KNC parc.č. 1655/67, k.ú. Galanta vznikol na základe geometrického plánu 
z pôvodných pozemkov KNE p.č. 220, k.ú. Galanta, KNC p.č. 224, k.ú. Galanta, KNC p.č. 1655/4, k.ú. Galanta, KNC 
p.č. 1655/46, KNC p.č. 1655/68, k.ú. Galanta, KNC p.č. 1655/76, k.ú. Galanta, KNC p.č. 1655/67, k.ú. Gakabta sú v 
katastri nehnuteľností evidované na listoch vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta a 3365, k.ú. Galanta. Sú vo vlastníctve 
mesta Galanta. 
 

V popisných údajoch katastra je nehnuteľnosť evidovaná nasledovne: 
 
List vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta -čiastočný 
(pozn. znalca: uvádzané sú len pozemky, z ktorých sú odčlenené časti k novovzniknutému pozemku) 
 

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra „E“ evidované na katastrálnej mape 
Parcelné číslo Výmera 

v m2 

Druh pozemku Umiest. Pozemku 

220 157 Zastavaná plocha a nádvorie 1 

 
Legenda: 

Umiestnenie pozemku: 
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území  obce 

 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 
Por. 

číslo 

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a miesto trvalého pobytu (sídlo) 

vlastníka 

Spoluvlastnícky podiel 

Účastník právneho vzťahu:  Vlastník  

3 MESTO GALANTA, Nová Doba 1408/31, 924 01 Galanta 1, SK, IČO: 305936 1/1 
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Titul nadobudnutia: Podľa LV 
 
Časť C: ŤARCHY 
Iné údaje: 
Podľa LV 
Poznámka: 
Bez zápisu. 

 

List vlastníctva č. 3365, k.ú. Galanta 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra „C“ evidované na katastrálnej mape 
Parcelné číslo Výmera 

v m2 

Druh pozemku Spôsob 

využ. p. 

Umiest. 

Pozemku 

Právny 

vzťah 

Druh ch.n. 

1655/4 4013 Zastavaná plocha a nádvorie 18 1 1  

1655/46 300 Zastavaná plocha a nádvorie 99 1 1  

1655/68 118 Zastavaná plocha a nádvorie 99 1 1  

1655/76 1570 Zastavaná plocha a nádvorie 99 1 1  

1655/67 501 Zastavaná plocha a nádvorie 99 1 1  

Legenda: 

Spôsob využívania pozemku: 

18 Pozemok, na ktorom je dvor 

99 Pozemok využívaný podľa druhu 

Umiestnenie pozemku: 
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území  obce 

 

PARCELY registra „E“ evidované na katastrálnej mape 
Parcelné číslo Výmera 

v m2 

Druh pozemku Umiest. Pozemku 

224 588 Zastavaná plocha a nádvorie 1 

Legenda: 

Umiestnenie pozemku: 
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území  obce 

 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 
Por. 

číslo 

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a miesto trvalého pobytu (sídlo) 

vlastníka 

Spoluvlastnícky podiel 

Účastník právneho vzťahu:  Vlastník  

1 Mesto Galanta, Mierové námestie 940/1, GALANTA, PSČ 924 18, SK, IČO: 305936 1/1 

 
 

  

Titul nadobudnutia: Podľa LV 
 
 
Časť C: ŤARCHY 
Parcela registra 
"E" č. 224  

ku KN-E parc.č. 582/2, 581, 584, 256,224, KN-C parc.č. 745/1, 754/21, 1663/1, 1663/5, 1663/7, 1655/86, 1655/84, 1655/100, 
1655/66, 1655/71, 1655/77, 1655/25, 1690/1, 1695/2, 1688/1, 1688/7, 1692/1, 1695/3, 1691/10, 1695/1, 1703/1, 1 695/5, 
1706/1, 1755/3, 1668/2, 1666/1, 1665/1, 1655/68, 1655/67, 1706/9, 1706/10 Z 1579/17 - Zápis vecného bremena v prospech 
oprávneného z vecného bremena spoločnosti SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia 
§ 66 ods. 1 písm. a) zákona o elektronických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich 
vedenia na cudzej nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa ná vrhu na záznam zo dňa 30.3.2017, oprava z 
22.5.2017 - č.z. 885/17 KN-C parc.č. 1706/1 bola geom.pl.č. 01-0/2021 delená na KN-C parc.č. 1706/1, 1706/9, 1706/10 - č.z. 
2099/21 

Iné údaje: 
Podľa LV 
Poznámka: 
Bez zápisu. 

 

c) Údaje o obhliadke a zameraní predmetu posúdenia: 
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením bola vykonaná dňa 02.05.2025. 
Fotodokumentácia súčasného stavu nehnuteľností bola vyhotovená znalcom dňa 02.05.2025.  
 

d) Technická dokumentácia: 
Nakoľko predmetom ohodnotenia nie je žiadna stavba, technická (projektová) dokumentácia nebola poskytnutá 
(nebola potrebná) a porovnanie technickej dokumentácie so skutkovým stavom nebolo vykonané.  
 

e) Údaje katastra nehnuteľností: 
Pri porovnaní právnej dokumentácie bol použitý list vlastníctva a snímka z katastrálnej mapy vytvorené cez 
katastrálny portál SR, nakoľko list vlastníctva a katastrálna mapa použiteľné na právne úkony neboli 
zadávateľom poskytnuté. Údaje na poskytnutých dokumentoch sú v súlade so skutkovým stavom.  
 

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia: 
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• Novovzniknutý pozemok „KN C“ parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta sa nachádza v okrese Galanta, obec Galanta, k.ú. 
Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Hodnotený pozemok vznikol na základe geometrického plánu 
č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne 
overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023, odčlenením 
častí z pozemkov KNE p.č. 220, k.ú. Galanta  (diel č. 1), KNE p.č. 224, k.ú. Galanta (diel č. 2, 14), KNC p.č. 
1655/4, k.ú. Galanta (diel č. 3), KNC p.č. 1655/46, k.ú. Galanta (diel č. 5), KNC p.č. 1655/68, k.ú. Galanta (diel č. 
10), KNC p.č. 1655/76 (diel č. 11), KNC p.č. 1655/67 (diel č. 7). 

 

g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 
• Novovzniknuté diely č. 4, 6, 8, 9, 12, 13, ktoré vznikli na základe geometrického plánu č. 6-7/2023, ktorý zhotovil 

Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne overený katastrálnym odborom 

Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023 
 

h) Informácia z územného plánu o záväzných regulatívoch priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov, názov územného plánu k rozhodnému dátumu a identifikácia, kde je územný plán 
verejne prístupný (internetová stránka) 
V zmysle územného plánu mesta Galanta, ktorý bol schválený Mestským zastupiteľstvom v Galante na 3. 
zasadnutí dňa 28.4.2011 uznesením č. 32/Z-2011 (záväzne vyhlásený vo VZN č. 1/20211) a v zmysle schválených 
zmien a taktiež v zmysle Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-
2025/1474-22505 zo dňa 05.05.2025 (súčasť prílohy)  sa hodnotená nehnuteľnosť nachádza v lokalite –  
prevažne Plochy občianskej vybavenosti a čiastočne ako &plochy obytného územia bytových domov, 
Plochy verejnej mestskej zelene peších trás a námestí, Plochy zelene lesporarkov, parkov a parkových 
úprav. 
 
 
 
 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY 
 

a) Analýza polohy nehnuteľností:  
Novovzniknutý pozemok „KN C“ parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta sa nachádza v okrese Galanta, obec Galanta, k.ú. 
Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Hodnotený pozemok vznikol na základe geometrického plánu č. 
7-1/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 27.01.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne overený 
katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 02.02.2023  pod č. 108/2023, odčlenením častí z pozemkov 
KNE p.č. 220, k.ú. Galanta  (diel č. 1), KNE p.č. 224, k.ú. Galanta (diel č. 2, 14), KNC p.č. 1655/4, k.ú. Galanta (diel č. 
3), KNC p.č. 1655/46, k.ú. Galanta (diel č. 5), KNC p.č. 1655/68, k.ú. Galanta (diel č. 10), KNC p.č. 1655/76 (diel č. 
11), KNC p.č. 1655/67 (diel č. 7). 
Na základe územnoplánovacej informácie a grafického znázornenia územného plánu sa novovzniknutý pozemok 
nachádza v lokalite určenej územným plánom prevažne ako plochy občianskej vybavenosti. 
Hodnotený novovzniknutý pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta je evidovaný ako zastavaná plocha 
a nádvorie. Inžinierske siete sú v blízkosti (elektrina, voda, plyn, kanalizácia) a prístup je po spevnenej 
komunikácii po pozemku vo vlastníctve mesta Galanta. 
Životné prostredie v okolí je bez poškodenia ovzdušia. Na základe inzerátov a informácií z miestnych tlačových 
médií, inzertných časopisov, realitných kancelárií a internetu, dopyt je vyšší ako ponuka pri predaji 
plnohodnotných stavebných pozemkov v danej lokalite.    
 
Základné informácie o meste Galanta 
Mesto Galanta sa nachádza v Trnavskom samosprávnom kraji v rovnomennom okrese a leží v strednej časti 
juhozápadného Slovenska. Galanta leží v strednej časti juhozápadného Slovenska v strede Podunajskej nížiny. 
Počet obyvateľov k 31.12.2021 predstavoval 15 098. Mesto sa člení na tri mestské časti : Galanta, Javorinka 
a Nebojsa. Najvýznamnejším zamestnávateľom v meste je v súčasnosti spoločnosť Samsung, ktorá zamestnáva 
cca. 2000 ľudí. Sídelný útvar Galanta patrí k trom priemyselným centrám obvodu - Sereď, Galanta, Sládkovičovo. 
Sú tu pomerne silno zastúpené výrobné podniky priemyslu, stavebnej výroby a skladového hospodárstva. V 
odvetvovej štruktúre priemyslu dominuje elektrotechnický priemysel, strojárstvo a potravinársky priemysel. V 
meste majú zastúpenie rôzne firmy, peňažné ústavy, banky, daňový úrad, colný úrad. V posledných rokoch sa 
rozšírila sieť predajní o automobily, elektrotechniku a výpočtovú a poľnohospodársku techniku. V súčasnosti v 
meste pôsobia obchodné reťazce LIDL a KAUFLAND, Billa a Tesco. Nachádza sa tu Nemocnica Svet zdravia.  
/zdroj: www.galanta.sk/ 
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Vyznačenie umiestnenia nehnuteľnosti 
 
b) Analýza využitia nehnuteľností: Novovzniknutý pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta v súčasnosti 
tvorí plochu komunikácie, parkovania a zelenú plochu. V zmysle územného plánu sa pozemky nachádzajú 
v lokalite určenej územným plánom prevažne  ako plochy občianskej vybavenosti (z malej časti plochy bytových 
domov). Možné budúce využitie vzhľadom na umiestnenie, tvar a zastavanosť okolitých pozemkov – nie je 
predpoklad zmeny využitia, prípadne využitie voľných plôch zelene na parkovanie. 
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c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:  
Konfliktné skupiny v bezprostrednej blízkosti neboli zistené. Zaťaženie hlukom je z bežnej dopravy. Ovzdušie bez 
zisteného zaťaženia od priemyselných objektov.  
Na listoch vlastníctva sú evidované nasledovné ťarchy vzťahujúce sa k hodnoteným pozemkom: 
  
Parcela registra "E" č. 
224  

ku KN-E parc.č. 582/2, 581, 584, 256,224, KN-C parc.č. 745/1, 754/21, 1663/1, 1663/5, 1663/7, 1655/86, 1655/84, 1655/100, 
1655/66, 1655/71, 1655/77, 1655/25, 1690/1, 1695/2, 1688/1, 1688/7, 1692/1, 1695/3, 1691/10, 1695/1, 1703/1, 1 695/5, 
1706/1, 1755/3, 1668/2, 1666/1, 1665/1, 1655/68, 1655/67, 1706/9, 1706/10 Z 1579/17 - Zápis vecného bremena v prospech 
oprávneného z vecného bremena spoločnosti SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia 
§ 66 ods. 1 písm. a) zákona o elektronických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich 
vedenia na cudzej nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa ná vrhu na záznam zo dňa 30.3.2017, oprava z 
22.5.2017 - č.z. 885/17 KN-C parc.č. 1706/1 bola geom.pl.č. 01-0/2021 delená na KN-C parc.č. 1706/1, 1706/9, 1706/10 - č.z. 
2099/21 

 
 

2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  
 
2.2.1.1 Pozemok, kú. Galanta 
 
POPIS 
Novovzniknutý hodnotený pozemok „KN C“ parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta sa nachádza v okrese Galanta, obec 
Galanta, k.ú. Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Hodnotený pozemok vznikol na základe 
geometrického plánu č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich 
Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023, 
odčlenením častí z pozemkov KNE p.č. 220, k.ú. Galanta  (diel č. 1), KNE p.č. 224, k.ú. Galanta (diel č. 2, 14), KNC 
p.č. 1655/4, k.ú. Galanta (diel č. 3), KNC p.č. 1655/46, k.ú. Galanta (diel č. 5), KNC p.č. 1655/68, k.ú. Galanta (diel č. 
10), KNC p.č. 1655/76 (diel č. 11), KNC p.č. 1655/67 (diel č. 7). 
Prístup k pozemku je po spevnenej komunikácii, inžinierske siete – voda, kanalizácia, plyn, elektrika sú v dosahu. 
Ide o pozemok tvoriaci plochu parkovania a zelene- 
Jednotkovú východiskovú hodnotu pozemku stanovujem v zmysle vyhl.č. 492/2004 Z.z v platnom znení. V súlade 
s použitým platným právnym predpisom stanovím všeobecnú hodnotu pozemku vynásobením jeho jednotkovej 
východiskovej hodnoty, výmery a koeficientu polohovej diferenciácie.  
Vzhľadom na blízkosť hlavného mesta východiskovú jednotkovú hodnotu pozemku v meste Galanta uvažujem 
ako 80 % z jednotkovej hodnoty pozemkov mesta Bratislava, nakoľko z uvedeného vyplýva aj zvýšený záujem o 
kúpu nehnuteľnosti v danej lokalite. Jednotlivé koeficienty sú uvedené v tabuľke. 
 

Za účelom posúdenia objektívnosti stanovenia  všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti bol vytvorený prehľad 
ponukových cien porovnateľných nehnuteľnosti z realitných portálov (www.nehnutelnosti.sk), ktorý tvorí 
prílohu tohto znaleckého posudku.  Ponukové ceny plnohodnotných pozemkov v lokalite sa pohybujú v rozmedzí  
100 EUR/m2  - 260 EUR/m2. Po zohľadnení všetkých vyššie uvedených skutočností, prieskumu lokálneho 
realitného trhu, zohľadnenia špecifík pozemku (zaťaženie pozemkov vecnými bremenami, tvar pozemku, výmera 
pozemku, využitie pozemku ako plocha komunikácie a zelene, považujem hodnotu 116,05  EUR/m2 za 
objektívnu.) 
 

Parcela Druh pozemku 
Spolu 

výmera [m2] 
Spoluvlastnícky 

podiel 
Výmera [m2] 

1655/67 zastavaná plocha a nádvorie 1196,00 1/1 1196,00 
 
Obec:     Galanta 
Východisková hodnota:  VHMJ = 80,00% z 66,39 €/m2 = 53,11 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest nad 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000 
obyvateľov, prednostné oblasti vilových alebo rodinných domov v centre i 
mimo centra mesta, oblasti rekreačných stavieb v dôležitých centrách 
turistického ruchu, priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest nad 50 000 
obyvateľov 

1,30 

http://www.nehnutelnosti.sk/
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Ide o okresné mesto Galanta - obytná zóna obce (širšie centrum)  v dosahu 
mesta Trnava (nad 50 000 obyvateľov), mesta Bratislava 

kV 
koeficient intenzity využitia 

7. - exkluzívne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administratívu, 
ubytovanie, kultúru so štandardným vybavením 

1,15 Ide o plochy v zóne občianskej vybavenosti. Ide o nezastavaný pozemok, ktorý 
vzhľadom na  okolitú zástavbu tvoria plochy komunikácie (chodník,  
parkovanie) a plochy zelene. 

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 

1. pozemky v odľahlých lokalitách bez možnosti využitia hromadnej dopravy, 
cesty bez dokončovacích prác (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v 
trvaní viac ako 30 min. pri bežnej premávke 0,80 

Doprava do mesta Bratislava v trvaní  - cca 40 min. 

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 

1. plochy území občianskej vybavenosti s prevahou plôch pre obchod a služby 
(obchodná poloha) 1,80 
Ide o pozemok v lokalite centra občianskej vybavenosti mesta Galanta 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy verejných 
sietí) 

1,45 
V danej lokalite je možnosť napojenia na inžinierske siete - voda, elektrina, plyn, 
kanalizácia. Siete sú v dosahu. 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

0. nevyskytuje sa 
1,00 Vzhľadom, že zvýšený záujem o kúpu pozemkov je zohľadnený vo východiskovej 

hodnote - povyšujúce faktory neuvažujem. 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej 
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia, 
obmedzujúce regulatívy zástavby a pod.) 

0,70 Pri redukujúcich faktoroch zohľadňujem skutočnosť  - neštandardný tvar 
pozemku a vzhľadom na okolitú zástavbu - znížená možnosť plnohodnotného 
využitia ako nezastavaný stavebný pozemok. (Taktiež na listoch vlastníctva sú 
evidované vecné bremená vzťahujúce sa k hodnoteným pozemkom.)   

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,30 * 1,15 * 0,80 * 1,80 * 1,45 * 1,00 * 0,70 2,1851 

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 53,11 €/m2 * 2,1851 116,05 €/m2 

 
VYHODNOTENIE 

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€] 

parcela č. 1655/67 1 196,00 m2 * 116,05 €/m2 * 1/1 138 795,80 

Spolu  138 795,80 
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III. ZÁVER 
 

1. OTÁZKY ZADÁVETEĽA 

Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti 
• pozemok KNC parc. č. 1655/67, k.ú. Galanta, ktorý vznikol na základe geometrického plánu  č. 6-7/2023, ktorý zhotovil 

Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného 
úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023, 

na účel zamýšľanej zámeny pozemkov  

 

2. Odpovede na otázky 
Všeobecná hodnota nehnuteľností a stavieb bola stanovená podľa vyhlášky MS SR 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty majetku v znení neskorších predpisov a je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu 05.05.2025, 
ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže pri poctivom predaji nehnuteľnosti, kde kupujúci aj 
predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou  i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou. Pre stanovenie všeobecnej hodnoty je použitá metóda polohovej diferenciácie, nakoľko v čase 
vypracovania posudku neboli k dispozícii preskúmateľné podklady od prevodov porovnateľných nehnuteľností v lokalite, 
prenájmu porovnateľných nehnuteľností a nehnuteľnosť nedosahuje výnos formou prenájmu.      

 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
Názov Všeobecná hodnota [€] 

Pozemky  

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 1655/67 (1 196  m2) 138 795,80 

Všeobecná hodnota celkom 138 795,80 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 139 000,00 

Všeobecná hodnota slovom: Jedenstotridsaťdeväťtisíc Eur 

 
 
 
 
 
 
V Bratislave   dňa 05.05.2025 Ing. Iveta Engelmanová 
                     Znalec 
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IV. PRÍLOHY 
 
1. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 885, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa  05.05.2025 

vytvorený cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – (2 x A4) 
2. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3365, k.ú. Galanta - čiastočný zo dňa  05.05.2025 

vytvorený cez https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/– (20 x A4) 
3. Informatívna kópia z katastrálnej mapy zo dňa 05.05.2025 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS na 

webstránke: https://zbgis.skgeodesy.sk/   – (1 x A4) 
4. Geometrický plán  č. 6-7/2023, ktorý zhotovil Dušan Hanuliak dňa 6.9.2023, autorizačne overil Ing. Imrich 

Kovács, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Galanta dňa 20.09.2023  pod č. 1141/2023 
– (4x A4) 

5. Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-2025/1474-22505 zo dňa 
05.05.2025 – (8 x A4) 

6. Prehľad aktuálnej ponuky RK –pozemky  – (1 x A4) 
7. Fotodokumentácia – (1 x A4) 
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Galanta

Obec
Galanta

Katastrálne územie
Galanta

Číslo zákazky

KÓPIA KATASTRÁLNEJ MAPY
1655/4

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony

Vyhotovené automatizovaným spôsobom z ISKN
Dátum a čas vyhotovenia 5. 5. 2025 13:06:07
Údaje platné k 2. 5. 2025 18:00:00

Spôsob autorizácie
Bez autorizácie

¤

¤

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony.
 Meranie a grafické znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytýčenie hraníc pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
 Vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.

Vektorová mapa Mierka 1:1000
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanová číslo posudku: 69/2025 

PREHĽAD AKTUALNEJ PONUKY REALITNÝCH KANCELÁRIÍ POROVNATEĽNÝCH NEHNUTEĽNOSTÍ 

V DANEJ LOKALITE na portáli www.nehnutelnosti.sk 
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Fotodokumentácia technického stavu a vybavenia nehnuteľností, zo dňa 02.05.2025 

Fotodokumentácia 
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 V. ZNALECKÁ DOLOŽKA  

 
 
Znalecký posudok som vypracovala ako znalkyňa zapísaná v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý 
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebníctvo, odvetví 370901 Odhad 
hodnoty nehnuteľnosti, pod evidenčným číslom 914857.   
 
Znalecký posudok je zapísaný v denníku pod číslom 69/2025.  
 
Zároveň vyhlasujem, že som si vedomá následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. 
 
 
   
 
          Ing. Iveta Engelmanová 
           Znalec 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Znalec:    Ing.  Iveta  ENGELMANOVÁ,  Na pasekách 10,  831 06 Bratislava,  

tel.: 0902 492 382, e-mail: iveta.engelmanova@gmail.com, ev. č. znalca: 914857 
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I. ÚVOD 

 

1. Úloha znalca (podľa uznesenia orgánu verejnej moci alebo objednávky, číslo 
uznesenia) a predmet znaleckého skúmania: 
Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti 
• pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta, zapísané na liste vlastníctva č. 3485, 

k.ú. Galanta 
na účel zamýšľanej zámeny pozemkov 

  

2. Účel znaleckého posudku 
Zamýšľaná zámena pozemkov 
 

3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný 

(rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu):  02.05.2025 
 

4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2025 
 

5. Podklady na vypracovanie posudku:       
a) Dodané zadávateľom:         

• Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-2025/1474-22505 zo 
dňa 05.05.2025 - originál 

Za pravdivosť poskytnutých údajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpovedá zadávateľ posudku. 
 
b) Získané znalcom:         

• Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta zo dňa  05.05.2025 vytvorený cez 
https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – originál 

• Informatívna kópia z katastrálnej mapy zo dňa 05.05.2025 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS 
na webstránke: https://zbgis.skgeodesy.sk/ – originál 

• Údaje a informácie z internetu (zo stránok: https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/, 
https://zbgis.skgeodesy.sk/, www.nehnutelnosti.sk, https://www.google.sk/maps...) 

• Poznámky znalca pri obhliadke a zistení skutkového stavu, zameranie pri obhliadke  
• Fotodokumentácia nehnuteľnosti 

 

6. Použité právne predpisy a literatúra 
• Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v platnom znení. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 

382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
platnom znení. 

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 491/2004 Z.z. o odmenách, náhradách 
výdavkov a náhradách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov v platnom znení.  

• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty v platnom znení. 

• Zákon NRSR č. 162/1995 Z.z. – Katastrálny zákon v platnom znení. 
• Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 

382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
platnom znení. 

• Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z.z., ktorou sa 
vykonáva zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam 
(katastrálny zákon) v platnom znení. 

• Zákon č.200/2022 Z.z. - Zákon o územnom plánovaní v platnom znení. 
• Zákon č. 25/2025 Z.Z.  Stavebný zákona o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon) 

v platnom znení. 
 

 

7.  Definície dôležitých pojmov 
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Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z. z. 
o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, v platnom znení. 
Definície pojmov 
• Všeobecná hodnota (VŠH): Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, 

ktorá  je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali 
dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú 
konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou. Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej 
hodnoty. 

• Pozemok- Časť zemského povrchu oddelená od susedných častí hranicou územnej správnej jednotky, 
katastrálneho územia, zastavaného územia obce, hranicou vymedzenou právom k nehnuteľnosti, hranicou 
držby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhraním spôsobu využívania pozemku (definícia na základe 
katastrálneho zákona) 

• Parcela - Je geometrické a polohové určenie a zobrazenie pozemku v katastrálnej mape, v mape určeného 
operátu alebo v geometrickom pláne s vyznačením jej parcelného čísla (definícia na základe katastrálneho 
zákona) 

  

8. Osobitné požiadavky zadávateľa: 
žiadne 

 

 

II. POSUDOK 

 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 

 
a) Výber použitej metódy: 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.  
 
ZÁKLADNÉ POSTUPY OHODNOCOVANIA 
Pri ohodnotení boli použité metodické postupy uvedené v prílohe č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o 
stanovení všeobecnej hodnoty majetku v platnom znení.  
 
Všeobecná hodnota pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa používajú metódy: 
• Metóda porovnávania  
• Výnosová metóda (len pozemky schopné dosahovať výnos) 
• Metóda polohovej diferenciácie  
 
1. Stanovenie všeobecnej hodnoty porovnávacou metódou 
Ide o porovnanie skutočných cien realizovaných v danom mieste a čase pri prevodoch vlastníctva porovnateľných 
nehnuteľností. Na porovnanie je potrebný súbor aspoň troch nehnuteľností. Porovnanie treba vykonať na mernú 
jednotku (m2) s prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu. Hlavné faktory 
porovnávania: 
• ekonomické (dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby, a pod.) 
• polohové (miesto, lokalita, atraktivita, a pod.) 
• konštrukčné a fyzické (štandard, nadštandard, podštandard, príslušenstvo a pod.) 
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnuteľnosti, prípadne ponuky realitných 
kancelárií) musia byť identifikovateľné. Pri porovnávaní sa musia vylúčiť všetky vplyvy mimoriadnych okolností 
trhu (napríklad príbuzenský vzťah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho 
a pod.). 
 
2. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov výnosovou metódou 
Výnosová hodnota pozemkov sa vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo 
neobmedzeného obdobia podľa vzťahu 
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[€]
k

OZ
VŠH POZ =

      
kde 
OZ – odčerpateľný zdroj, ktorým sa rozumie disponibilný výnos dosiahnuteľný pri riadnom hospodárení formou 
prenájmu pozemku. Pri poľnohospodárskych a lesných pozemkoch je možné v odôvodnených prípadoch použiť 
disponibilný výnos z poľnohospodárskej alebo lesnej výroby. Stanoví sa ako rozdiel hrubého výnosu a nákladov 
[€/rok],  
k – úroková miera, ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Úroková miera zohľadňuje aj 
zaťaženie daňou z príjmu. 
 
3. Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciácie 
Metóda polohovej diferenciácie pri pozemkoch vychádza zo vzťahu: 
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],  
kde   M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),  

VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku  
kPD - koeficient polohovej diferenciácie  

Z daných možných metód a postupov znalec vyberie a použije vhodnú metódu (odôvodenie v časti II, bod 1a) 
výpočtu. 
 
 

Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciácie 

Na  pozemky bola aplikovaná metóda polohovej diferenciácie podľa základného vzťahu:  
VŠHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],  
kde   M - počet merných jednotiek (výmera pozemku),  

VHMJ - východisková hodnota na 1 m2 pozemku,  
kPD - koeficient polohovej diferenciácie.  

Použitie ostatných metód na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku bolo vylúčené. Výnosová metóda na 
stanovenie všeobecnej hodnoty nebola použitá, pretože neboli dodané podklady o prenájme daného pozemku 
a taktiež neboli k dispozícii nevyhnutné preskúmateľné podklady o prenájme porovnateľných pozemkov. K 
aplikácii metódy porovnávania neboli získané nevyhnutné relevantné preskúmateľné podklady (informácie o 
porovnateľných pozemkoch). 
 
b) Vlastnícke a evidenčné údaje: 
Hodnotené pozemky KNC parc.č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta sú v katastri nehnuteľností 
evidované na liste vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta. Sú vo spoluvlastníctve viacerých osôb 
 
V popisných údajoch katastra je nehnuteľnosť evidovaná nasledovne: 
 
List vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra „C“ evidované na katastrálnej mape 
Parcelné číslo Výmera 

v m2 

Druh pozemku Spôsob 

využ. p. 

Umiest. 

Pozemku 

Právny 

vzťah 

Druh ch.n. 

14/1 201 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1  

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/1 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.  

14/2 197 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1  

 Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/2 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.  

14/3 198 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1  

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/3 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586. 
18/5 88 Zastavaná plocha a nádvorie 15 1 1  

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 791 evidovanej na pozemku parcelné čislo 18/5 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4095. 
20/11 1772 Ostatná plocha 29 1 1  

Legenda: 

Spôsob využívania pozemku: 

15 Pozemok, na ktorom je postavená bytová budova označená súpisným číslom 

29 Pozemok, na ktorom je okrasná záhrada, uličná a sídlisková zeleň, park a iná funkčná zeleň a lesný pozemok na rekreačné a poľovnícke 

využívanie 

Umiestnenie pozemku: 
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území  obce 

 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 
Por. 

číslo 

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a miesto trvalého pobytu (sídlo) 

vlastníka 

Spoluvlastnícky podiel 
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Účastník právneho vzťahu:  Vlastník  

3 Vajdíková Monika r. Vajdíková, 901, Dolná Streda, PSČ 925 63, SK 1/2 

 Dátum narodenia:    

Titul nadobudnutia: V 3388/2021 vklad povolený dňa 29.6.2021-Kúpna zmluva-v.z.1204/2021 
4 Wolf Peter r. Wolf JUDr., Železničiarska 1441/50, Galanta, PSČ 924 01, SK, 1/2 

 Dátum narodenia:    

Titul nadobudnutia: V 3388/2021 vklad povolený dňa 29.6.2021-Kúpna zmluva-v.z.1204/2021 

 
Časť C: ŤARCHY 
Parcela registra 
"C" č. 20/11 

Ku KN-C parc.č. 20/11 Pod V 3459/2011 zo dňa 25.11.2011, vklad vecného bremena na pozemku registra E KN 
parc.č. 327, záhrada, o výmere 1781 m2 / - KN-E parc.č. 327 bola geom.pl.č. 84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. 
20/11 - č.z. 1 972/15 /obsahom ktorého je právo uskutočnenia a prevádzkovania stavby vodovodného potrubia na 
časti pozemku v súlade s geometrickým plánom č. GA-33/2009 a povinnosť povinnej z vecného bremena trpieť 
uložené potrubie a jeho prevádzko vanie a povinnosť zdržať sa v celom pásme ochrany potrubia (pričom pásmo 
ochrany potrubia predstavuje plochu s výmerou 17,68 m2, s dĺžkou 5,70 m a šírkou 3,10 m), vykonávania zemných 
prác, uskutočňovania stavieb, umiestňovania konšt rukcií alebo iných podobných zariadení alebo vykonávania 
činností obmedzujúcich prístup k verejnému vodovodu alebo ohrozujúcich jeho technický stav, umiestňovania 
skládok, vykonávania terénnych úprav a vysádzania trvalých porastov v prospech: Západoslovenská vodárenská 
spoločnosť, a.s., IČO: 36550949, Nábrežie za hydrocentrálou 4, 949 60 Nitra - č.z. 1488/2011 - KN-E parc.č. 327 bola 
geom.pl.č. 84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. 20/11 - č.z. 1972/15 

Parcela registra 
"C" č. 14/1, 14/2, 
14/3 

K parc.č. 14/1,14/2,14/3 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz.v znení zákona č. 151/1995 Zz.vecné 
bremeno - právo užívania v prospech vlastníkov vedených na LV č. 4586 / z LV 4586 - č.z. 1972/15 / 

Parcela registra 
"C" č. 18/5 

K parc.č. 18/5 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz v znení z.č.151/1995 Zz vecné bremeno - právo 
užívania pozemku v prospech vlastníkov vedených na LV č.4095 / z LV 4095 - č.z. 1972/15 / 

Parcela registra 
"C" č. 20/11 

ku KN-C parc.č. 20/11 Z 2125/17 - Zápis vecného bremena v prospech oprávneného z vecného bremena spoločnosti 
SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 písm. a) zákona o 
elektr onických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia na cudzej 
nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa návrhu na záznam zo dňa 5.5.2017 - č.z. 963/17 

Iné údaje: 
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15 
Poznámka: 
Bez zápisu. 

 

c) Údaje o obhliadke a zameraní predmetu posúdenia: 
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením bola vykonaná dňa 02.05.2025. 
Fotodokumentácia súčasného stavu nehnuteľností bola vyhotovená znalcom dňa 02.05.2025.  
 

d) Technická dokumentácia: 
Nakoľko predmetom ohodnotenia nie je žiadna stavba, technická (projektová) dokumentácia nebola poskytnutá 
(nebola potrebná) a porovnanie technickej dokumentácie so skutkovým stavom nebolo vykonané.  
 

e) Údaje katastra nehnuteľností: 
Pri porovnaní právnej dokumentácie bol použitý list vlastníctva a snímka z katastrálnej mapy vytvorené cez 
katastrálny portál SR, nakoľko list vlastníctva a katastrálna mapa použiteľné na právne úkony neboli 
zadávateľom poskytnuté. Údaje na poskytnutých dokumentoch sú v súlade so skutkovým stavom.  
 

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia: 
• pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta, zapísané na liste vlastníctva č. 3485, 

k.ú. Galanta 
 

g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia: 
• stavby s.č. 916, 791, k.ú. Galanta nachádzajúce sa na hodnotených pozemkoch 

 

h) Informácia z územného plánu o záväzných regulatívoch priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov, názov územného plánu k rozhodnému dátumu a identifikácia, kde je územný plán 
verejne prístupný (internetová stránka) 
 
V zmysle územného plánu mesta Galanta, ktorý bol schválený Mestským zastupiteľstvom v Galante na 3. 
zasadnutí dňa 28.4.2011 uznesením č. 32/Z-2011 (záväzne vyhlásený vo VZN č. 1/20211) a v zmysle schválených 
zmien sa hodnotená nehnuteľnosť nachádza v lokalite plochy obytného územia bytových domov. 
 



 
Znalec: Ing. Iveta Engelmanová      číslo posudku: 71/2025 

 
Strana 6 

 
Zdroj: Územný plán v celosti je prístupný na stránke: https://www.galanta.sk 
 

 
 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY 

 
a) Analýza polohy nehnuteľností:  
Pozemky „KN C“ parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta sa nachádzajú v okrese Galanta, obec Galanta, 
k.ú. Galanta, v intraviláne obce v širšom centre obce. Pozemky sa nachádzajú v rovinatom teréne v lokalite určenej 
územným plánom ako plochy obytného územia bytových domov. 
Hodnotené pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, k.ú. Galanta sú na liste vlastníctva evidované ako 
zastavaná plocha a nádvorie a pozemok KNC parc. č. 20/11, k.ú. Galanta je na liste vlastníctva evidovaný ako 
ostatná plocha. Inžinierske siete sú v blízkosti (elektrina, voda, plyn, kanalizácia) a prístup je po spevnenej 
komunikácii po pozemku vo vlastníctve mesta Galanta. 
Životné prostredie v okolí je bez poškodenia ovzdušia. Na základe inzerátov a informácií z miestnych tlačových 
médií, inzertných časopisov, realitných kancelárií a internetu, dopyt je vyšší ako ponuka pri predaji 
plnohodnotných stavebných pozemkov v danej lokalite.    
 
Základné informácie o meste Galanta 
Mesto Galanta sa nachádza v Trnavskom samosprávnom kraji v rovnomennom okrese a leží v strednej časti 
juhozápadného Slovenska. Galanta leží v strednej časti juhozápadného Slovenska v strede Podunajskej nížiny. 
Počet obyvateľov k 31.12.2021 predstavoval 15 098. Mesto sa člení na tri mestské časti : Galanta, Javorinka 
a Nebojsa. Najvýznamnejším zamestnávateľom v meste je v súčasnosti spoločnosť Samsung, ktorá zamestnáva 
cca. 2000 ľudí. Sídelný útvar Galanta patrí k trom priemyselným centrám obvodu - Sereď, Galanta, Sládkovičovo. 
Sú tu pomerne silno zastúpené výrobné podniky priemyslu, stavebnej výroby a skladového hospodárstva. V 
odvetvovej štruktúre priemyslu dominuje elektrotechnický priemysel, strojárstvo a potravinársky priemysel. V 
meste majú zastúpenie rôzne firmy, peňažné ústavy, banky, daňový úrad, colný úrad. V posledných rokoch sa 
rozšírila sieť predajní o automobily, elektrotechniku a výpočtovú a poľnohospodársku techniku. V súčasnosti v 
meste pôsobia obchodné reťazce LIDL a KAUFLAND, Billa a Tesco. Nachádza sa tu Nemocnica Svet zdravia.  
/zdroj: www.galanta.sk/ 
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Vyznačenie umiestnenia nehnuteľnosti 
 
b) Analýza využitia nehnuteľností: Pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, k.ú. Galanta sú zastavané 
bytovými domami a pozemok KNC parc. č. 20/11, k.ú. Galanta tvorí komunikáciu a zelenú plochu. V zmysle 
územného plánu sa pozemky nachádzajú v lokalite určenej územným plánom ako plochy obytného územia 
bytových domov. Možné budúce využitie vzhľadom na umiestnenie, tvar a zastavanosť pozemkov – predpoklad 
nezmenené, prípadne využitie voľných plôch zelene na parkovanie. 
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c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:  
Konfliktné skupiny v bezprostrednej blízkosti neboli zistené. Zaťaženie hlukom je z bežnej dopravy. Ovzdušie bez 
zisteného zaťaženia od priemyselných objektov.  
 

Na liste vlastníctva sú evidované nasledovné ťarchy: 
Parcela registra "C" 
č. 20/11 

Ku KN-C parc.č. 20/11 Pod V 3459/2011 zo dňa 25.11.2011, vklad vecného bremena na pozemku registra E KN 
parc.č. 327, záhrada, o výmere 1781 m2 / - KN-E parc.č. 327 bola geom.pl.č. 84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. 
20/11 - č.z. 1 972/15 /obsahom ktorého je právo uskutočnenia a prevádzkovania stavby vodovodného potrubia na 
časti pozemku v súlade s geometrickým plánom č. GA-33/2009 a povinnosť povinnej z vecného bremena trpieť 
uložené potrubie a jeho prevádzko vanie a povinnosť zdržať sa v celom pásme ochrany potrubia (pričom pásmo 
ochrany potrubia predstavuje plochu s výmerou 17,68 m2, s dĺžkou 5,70 m a šírkou 3,10 m), vykonávania zemných 
prác, uskutočňovania stavieb, umiestňovania konšt rukcií alebo iných podobných zariadení alebo vykonávania 
činností obmedzujúcich prístup k verejnému vodovodu alebo ohrozujúcich jeho technický stav, umiestňovania 
skládok, vykonávania terénnych úprav a vysádzania trvalých porastov v prospech: Západoslovenská vodárenská 
spoločnosť, a.s., IČO: 36550949, Nábrežie za hydrocentrálou 4, 949 60 Nitra - č.z. 1488/2011 - KN-E parc.č. 327 
bola geom.pl.č. 84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. 20/11 - č.z. 1972/15 

Parcela registra "C" 
č. 14/1, 14/2, 14/3 

K parc.č. 14/1,14/2,14/3 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz.v znení zákona č. 151/1995 Zz.vecné 
bremeno - právo užívania v prospech vlastníkov vedených na LV č. 4586 / z LV 4586 - č.z. 1972/15 / 

Parcela registra "C" 
č. 18/5 

K parc.č. 18/5 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz v znení z.č.151/1995 Zz vecné bremeno - právo 
užívania pozemku v prospech vlastníkov vedených na LV č.4095 / z LV 4095 - č.z. 1972/15 / 

Parcela registra "C" 
č. 20/11 

ku KN-C parc.č. 20/11 Z 2125/17 - Zápis vecného bremena v prospech oprávneného z vecného bremena 
spoločnosti SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 
písm. a) zákona o elektr onických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať 
ich vedenia na cudzej nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa návrhu na záznam zo dňa 
5.5.2017 - č.z. 963/17 

 
 

2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  
 

2.2.1.1 Pozemky na LV č. 3485, kú. Galanta 
POPIS 
Hodnotené pozemky parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta, sa nachádzajú v lokalite zastavaného 
územia obce, v rovinatom teréne. Prístup k pozemkom bude po spevnenej komunikácii, inžinierske siete – voda, 
kanalizácia, plyn, elektrika sú v dosahu. Ide o pozemky zastavané bytovými domami (pozemky KNC parc. č. 14/1, 
14/2, 14/3, 18/5, k.ú. Galanta) a pozemok na nachádza komunikácia a zelené plochy (pozemok KNC parc. č. 
20/11, k.ú. Galanta). 
Jednotkovú východiskovú hodnotu pozemku stanovujem v zmysle vyhl.č. 492/2004 Z.z v platnom znení. V súlade 
s použitým platným právnym predpisom stanovím všeobecnú hodnotu pozemku vynásobením jeho jednotkovej 
východiskovej hodnoty, výmery a koeficientu polohovej diferenciácie.  
Vzhľadom na blízkosť hlavného mesta východiskovú jednotkovú hodnotu pozemku v meste Galanta uvažujem 
ako 80 % z jednotkovej hodnoty pozemkov mesta Bratislava, nakoľko z uvedeného vyplýva aj zvýšený záujem o 
kúpu nehnuteľnosti v danej lokalite. Jednotlivé koeficienty sú uvedené v tabuľke. 
Za účelom posúdenia objektívnosti stanovenia  všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti bol vytvorený prehľad 
ponukových cien porovnateľných nehnuteľnosti z realitných portálov (www.nehnutelnosti.sk), ktorý tvorí 
prílohu tohto znaleckého posudku.  Ponukové ceny plnohodnotných pozemkov v lokalite sa pohybujú v rozmedzí  
100 EUR/m2  - 260 EUR/m2. Po zohľadnení všetkých vyššie uvedených skutočností, prieskumu lokálneho 
realitného trhu, zohľadnenia špecifík pozemku (zaťaženie pozemkov vecnými bremenami, existujúce stavby na 
pozemkoch, využitie pozemku ako plocha komunikácie a zelene, považujem hodnotu 67,68 EUR/m2 za 
objektívnu. 
 

Parcela Druh pozemku 
Spolu 

výmera [m2] 
Spoluvlastnícky 

podiel 
Výmera [m2] 

14/1 zastavaná plocha a nádvorie 201,00 1/1 201,00 
14/2 zastavaná plocha a nádvorie 197,00 1/1 197,00 
14/3 zastavaná plocha a nádvorie 198,00 1/1 198,00 
18/5 zastavaná plocha a nádvorie 88,00 1/1 88,00 
20/11 ostatná plocha 1772,00 1/1 1772,00 
Spolu výmera      2 456,00 

 

http://www.nehnutelnosti.sk/
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Obec:     Galanta 
Východisková hodnota:  VHMJ = 80,00% z 66,39 €/m2 = 53,11 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

4. centrá miest od 10 000 do 50 000 obyvateľov, obytné zóny miest nad 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest nad 50 000 
obyvateľov, prednostné oblasti vilových alebo rodinných domov v centre i 
mimo centra mesta, oblasti rekreačných stavieb v dôležitých centrách 
turistického ruchu, priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest nad 50 000 
obyvateľov 

1,30 

Ide o okresné mesto Galanta - obytná zóna obce (širšie centrum)  v dosahu 
mesta Trnava (nad 50 000 obyvateľov), mesta Bratislava 

kV 
koeficient intenzity využitia 

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so štandardným 
vybavením, 
- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu, 
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, šport so 
štandardným vybavením 

1,05 

Ide o plochy v obytnej zóne (v zmysle ÚPI plochy obytného územia bytových 
domov). V súčasnosti sú z časti zastavané bytovými domami a časť tvorí voľnú 
plochu (z časti spevnenú, z časti nespevnenú) 

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 

1. pozemky v odľahlých lokalitách bez možnosti využitia hromadnej dopravy, 
cesty bez dokončovacích prác (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v 
trvaní viac ako 30 min. pri bežnej premávke 0,80 

Doprava do mesta Bratislava v trvaní  - cca 40 min. 

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 

3. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo rekreačná poloha) 
1,30 

Ide o obytnú polohu mesta Galanta. 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy verejných 
sietí) 

1,45 
V danej lokalite je možnosť napojenia na inžinierske siete - voda, elektrina, plyn, 
kanalizácia. Siete sú v dosahu. 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 

3. pozemky s výrazne zvýšeným záujmom o kúpu, ak to nebolo zohľadnené v 
zvýšenej východiskovej hodnote 

1,00 
Vzhľadom k tomu, že zvýšený záujem o kúpu pozemkov je zohľadnený vo 
východiskovej hodnote - povyšujúce faktory neuvažujem. 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 

11. iné faktory (napríklad tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej 
zástavby, nezabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chránené územia, 
obmedzujúce regulatívy zástavby a pod.) 0,70 
Pri redukujúcich faktoroch zohľadňujem skutočnosť, že  na pozemkoch sú 
zriadené vecné bremená uvedené na liste vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta. 

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,30 * 1,05 * 0,80 * 1,30 * 1,45 * 1,00 * 0,70 1,4409 
Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 53,11 €/m2 * 1,4409 76,53 €/m2 
 
VYHODNOTENIE 

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€] 

parcela č. 14/1 201,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 15 382,53 

parcela č. 14/2 197,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 15 076,41 

parcela č. 14/3 198,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 15 152,94 

parcela č. 18/5 88,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 6 734,64 

parcela č. 20/11 1 772,00 m2 * 76,53 €/m2 * 1/1 135 611,16 

Spolu  187 957,68 
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III. ZÁVER 
 

1. OTÁZKY ZADÁVETEĽA 

Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti 

• pozemky KNC parc. č. 14/1, 14/2, 14/3, 18/5, 20/11, k.ú. Galanta, zapísané na liste vlastníctva č. 3485, 
k.ú. Galanta 

na účel zamýšľanej zámeny pozemkov 

  

2. Odpovede na otázky 
Všeobecná hodnota nehnuteľností a stavieb bola stanovená podľa vyhlášky MS SR 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej 
hodnoty majetku v znení neskorších predpisov a je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu 05.05.2025, 
ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže pri poctivom predaji nehnuteľnosti, kde kupujúci aj 
predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou  i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou. Pre stanovenie všeobecnej hodnoty je použitá metóda polohovej diferenciácie, nakoľko v čase 
vypracovania posudku neboli k dispozícii preskúmateľné podklady od prevodov porovnateľných nehnuteľností v lokalite, 
prenájmu porovnateľných nehnuteľností a nehnuteľnosť nedosahuje výnos formou prenájmu.      

 

REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
Názov Všeobecná hodnota [€] 

Pozemky  

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 14/1 (201  m2) 15 382,53 

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 14/2 (197  m2) 15 076,41 

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 14/3 (198  m2) 15 152,94 

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 18/5 (88  m2) 6 734,64 

 Pozemok, k.ú. Galanta - parc. č. 20/11 (1 772  m2) 135 611,16 

Spolu pozemky (2 456,00 m2) 187 957,68 

Všeobecná hodnota celkom 187 957,68 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 188 000,00 

Všeobecná hodnota slovom: Jedenstoosemdesiatosemtisíc Eur 

 
 
 
 
 
 
V Bratislave   dňa 05.05.2025 Ing. Iveta Engelmanová 
                     Znalec 
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IV. PRÍLOHY 
 
1. Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3485, k.ú. Galanta zo dňa  05.05.2025 vytvorený cez 

https://kataster.skgeodesy.sk/eskn-portal/ – (2x A4) 
2. Informatívna kópia z katastrálnej mapy zo dňa 05.05.2025 vytvorená cez aplikáciu Mapový klient ZBGIS na 

webstránke: https://zbgis.skgeodesy.sk/   – (1 x A4) 
3. Územnoplánovacia informácia vydané mestom Galanta pod číslom MsÚGA-ORaV-2025/1474-22505 zo dňa 

05.05.2025 – (8x A4) 
4. Prehľad aktuálnej ponuky RK –pozemky  – (1 x A4) 
5. Fotodokumentácia – (1 x A4) 

 
 



Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony
VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 3485 

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI 

Okres : 202 Galanta Dátum vyhotovenia : 5.5.2025
Obec : 503665 Galanta Čas vyhotovenia : 21:34:50
Katastrálne územie : 814504 Galanta Údaje platné k : 2.5.2025 18:00:00

Parcely registra „C" evidované na katastrálnej mape Počet parciel: 5

Parcelné číslo Výmera v
m²

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

14/1 201 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/1 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

14/2 197 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/2 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

14/3 198 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 916 evidovanej na pozemku parcelné čislo 14/3 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4586.

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

18/5 88 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 791 evidovanej na pozemku parcelné čislo 18/5 je evidovaný na liste vlastníctva č. 4095.

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

20/11 1772 Ostatná plocha 29 1 1

Iné údaje:
R 849/15 - Žiadosť z 23.10.2015 o zápis geometrického plánu č. 84/2015 do operátu KN - č.z. 1972/15

Legenda

 Spôsob využívania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavená bytová budova označená súpisným číslom
29 Pozemok, na ktorom je okrasná záhrada, uličná a sídlisková zeleň, park a iná funkčná zeleň a lesný pozemok na

rekreačné a poľovnícke využívanie

 Spoločná nehnutelnosť
1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

 Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

Vlastník Počet vlastníkov: 2

1 z 2
12



Správca - Neevidovaní
Nájomca - Neevidovaní

Iná oprávnená osoba - Neevidovaní

 
ČASŤ C: ŤARCHY 

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

3 Vajdíková Monika r. Vajdíková, 901, Dolná Streda, PSČ 925 63, SK, Dátum narodenia: 1/2

Titul nadobudnutia:
V 3388/2021 vklad povolený dňa 29.6.2021-Kúpna zmluva-v.z.1204/2021

Iné údaje: Bez zápisu

Poznámky: Bez zápisu

4 Wolf Peter r. Wolf JUDr., Železničiarska 1441/50, Galanta, PSČ 924 01, SK, Dátum
narodenia:

1/2

Titul nadobudnutia:
V 3388/2021 vklad povolený dňa 29.6.2021-Kúpna zmluva-v.z.1204/2021

Iné údaje: Bez zápisu

Poznámky: Bez zápisu

Titul nadobudnutia – nepriradené

Geom.plán č. G-244-68/92 zo dňa 30.7.1992 na parc.č. 15 - v.z. 36/93

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Obsah

Parcela registra "C" č. 20/11 Ku KN-C parc.č. 20/11 Pod V 3459/2011 zo dňa 25.11.2011, vklad vecného bremena na
pozemku registra E KN parc.č. 327, záhrada, o výmere 1781 m2 /  - KN-E parc.č. 327  bola
geom.pl.č. 84/2015 usporiadaná do KN-C parc.č. 20/11 - č.z. 1
972/15 /obsahom ktorého je právo uskutočnenia a prevádzkovania stavby vodovodného
potrubia na časti pozemku v súlade s geometrickým plánom č. GA-33/2009 a povinnosť
povinnej z vecného bremena trpieť uložené potrubie a jeho prevádzko
vanie a povinnosť zdržať sa v celom pásme ochrany potrubia (pričom pásmo ochrany potrubia
predstavuje plochu s výmerou 17,68 m2, s dĺžkou 5,70 m a šírkou 3,10 m), vykonávania
zemných prác, uskutočňovania stavieb, umiestňovania konšt
rukcií alebo iných podobných zariadení alebo vykonávania činností obmedzujúcich prístup k
verejnému vodovodu alebo ohrozujúcich jeho technický stav, umiestňovania skládok,
vykonávania terénnych úprav a vysádzania trvalých porastov v
 prospech: Západoslovenská vodárenská spoločnosť, a.s., IČO: 36550949, Nábrežie za
hydrocentrálou 4, 949 60 Nitra - č.z. 1488/2011  - KN-E parc.č. 327  bola geom.pl.č. 84/2015
usporiadaná do KN-C parc.č. 20/11 - č.z. 1972/15

Parcela registra "C" č. 14/1,
14/2, 14/3

K parc.č. 14/1,14/2,14/3 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz.v znení zákona č.
151/1995 Zz.vecné bremeno - právo užívania v prospech vlastníkov vedených na LV č. 4586 /
z LV 4586 - č.z. 1972/15 /

Parcela registra "C" č. 18/5 K parc.č.  18/5 vzniká podľa § 23 ods.5 zákona č. 182/1993 Zz v znení z.č.151/1995 Zz vecné
bremeno - právo užívania pozemku v prospech vlastníkov vedených na LV č.4095 / z LV 4095
- č.z. 1972/15 /

Parcela registra "C" č. 20/11 ku KN-C parc.č. 20/11 Z 2125/17 - Zápis vecného bremena  v prospech oprávneného z vecného
bremena spoločnosti SATRO s.r.o., Hodonínska 25, 841 03 Bratislava, IČO: 31 335 161 v
rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 písm. a) zákona o elektr
onických komunikáciách, t.j. oprávnenia zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich
vedenia na cudzej nehnuteľnosti podľa § 66 a § 67 zákona 351/2011 Z.z. , podľa návrhu na
záznam zo dňa 5.5.2017 - č.z. 963/17

2 z 2
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na parcelu

Úrad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres
Galanta

Obec
Galanta

Katastrálne územie
Galanta

Číslo zákazky

KÓPIA KATASTRÁLNEJ MAPY
20/11

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony

Vyhotovené automatizovaným spôsobom z ISKN
Dátum a čas vyhotovenia 5. 5. 2025 21:35:49
Údaje platné k 2. 5. 2025 18:00:00

Spôsob autorizácie
Bez autorizácie

NOVÁ DOBA

Poštová

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony.
 Meranie a grafické znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytýčenie hraníc pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
 Vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.

Vektorová mapa Mierka 1:1000

14



15



16



17



18



19



20



21



22



Znalec: Ing. Iveta Engelmanová číslo posudku: 71/2025 

PREHĽAD AKTUALNEJ PONUKY REALITNÝCH KANCELÁRIÍ POROVNATEĽNÝCH NEHNUTEĽNOSTÍ 

V DANEJ LOKALITE na portáli www.nehnutelnosti.sk 
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanová číslo posudku: 71/2025 

Fotodokumentácia technického stavu a vybavenia nehnuteľností, zo dňa 02.05.2025 

Fotodokumentácia 
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 V. ZNALECKÁ DOLOŽKA  

 
 
Znalecký posudok som vypracovala ako znalkyňa zapísaná v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorý 
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebníctvo, odvetví 370901 Odhad 
hodnoty nehnuteľnosti, pod evidenčným číslom 914857.   
 
Znalecký posudok je zapísaný v denníku pod číslom 71/2025.  
 
Zároveň vyhlasujem, že som si vedomá následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. 
 
 
   
 
          Ing. Iveta Engelmanová 
           Znalec 
 
 
 
 
 
 
 
 



Mesto Galanta
Mestský úľad Galanta
oddelenie rozvoja a výstavby
Mĺeľové námestie 940l|, 924 18 Galanta
P. O. Box 43

Váš list čĺslo/ zo dňa

usÚGa-opavo-2o24l
WolĘ Vajdíková

Naše číslo
usÚGa-oRav -39 4 l 37 28l -2024

Mestský úrad Galanta
Právne oddelenie

Vybavuje/ O
Vašáková

03lĺ788 43 7l

Galanta
13.Í.2024

Vec
Stanovĺsko k žiadosti o zámenu pozemkov

oddelenie rozvoja avýstavby kpredloženej žiadosti zo dňa 18.03.2024 ajej
doplnenia dřnIl.I0.2024 žiađateľov: Moniky Vajdíkovej a JUDr. Petľa Wolfa

1. k odpľedaiu pozemkov nachádzaiúce sa vo vnútro bloku sídl. Nová Doba medzi
ulicami Z. KođáIya a ul. Poštová, v celkovej výmeľe 2456 m2, ktoých všeobecná hodnota
bolazna|ęckým posudkom č. 11512024 zo dřn02.l0.2024 vypracovanom znalcom určená vo
výške 166.000'_ Euľ vo vlastníctve žiadateľov, vedené okľesným úradom v Galante,
katastrálnym odborom pľe katastrźinęűzęmie Galanta, evidované na LV č. 3485 ako:

Parcela č.I4lI, vo qýmere 20I m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
Parcela ě.I4l2, vo qimere l97 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
Parcela č,.I4l3, vo qýmeľe l98 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoľia
Paľcela č. 18/5, vo qýmere 88 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria
Parcela č,.20lI1, vo qýmere 1772 m2, druh pozemku: ostatná plocha,

vydáva nasledovné stanovisko:

. Predmetné pozemlql sú v zmysle UPN zaľadené ako plochy obytného územia bytových
domov, kde je prípustnó aj výstavba odstavných státí a parkovísk. odporúčame pozemlE
odkúpiť, nakoľko v predmetnej lokalite je nedostatok parkovacích plôch. V pľípade
odkúpenia pozemkov mesta je možné v budúcnosti na pozemkoch vybudovať paľkovacie
plochy pre potreby obyvateľov žijúcich v predmetnej lokalite a revitalizáciu zelene
vnútroblolru na sídlisku Nová doba.

2. k odktĺpenĺu pozemkov vo vlastníctve mesta a to novovytvoľenej paľcely č:. 1655167 vo
qýmeľe 1196 nŕ, ktorá vznik|ana zźk|ade Geometrického plánu vyhotovenom Geodetickou
kanceláľiou Dušana Hanuljaka zGalanty podľa plánu 6-712023 zo dř:n 06.09.2023 pod č.
ll4ll2023, ktorá vznikla odčlenením z exisĘúcich paľciel:

- 220 v časti II fiŕ z jej celkovej qýmeľy
- 224 v časti 15 m2 z jej celkovej qýmery
- 165514 v časti 163 m2 zjej celkovej výmery
- 1655146 v časti 286 m2 z jej celkovej výmery
- 1655167 v časti 483 fiÝ z jej celkovej výmeľy
- 1655/68 v časti II8 m2 z
Telefón Fax E-mail
031/788 43 0l 031/78035 92 0030s936

Intemet
wwrv.galanta.sk

IBAN
sK150200 0000 0000 t8122t32

BIC
SUBASKBX

eva.vasakova@ galanta. sk



- 1655/76 v časti 103m2 z jej celkovej výmeľy,

ktoých všeobecná hodnota v tejto časti bola znaleckým posudkom ě. It4/2O24 zo dňa20'102024 uľčená Y9^vyJke 12'.000,- Euľ. Rozdiel htdnoty pozemkov navrhovaných nazrímenu je suma 37.000,_ Eur, ktoru by mesto získalo a ktorej uLśtnĺ"i uy * u'ouli,

vydáva nasledovné stanovĺsko:

o novovytvoľený pozemok odčlenený geometrickým plánom, paľcela č. I655l67je v zmysleUPN zaradený ako plocha obeianśkěj vybavenósti, me je prípustná výstavba odstavnýchstátí a paľkovísk. Maximálna zastavánosť pozémku "v _rđnci 
exiśtujĺcej oueianĺtej

vybavenosti nesmie pľesiahnuť 50Yo zcelkovej _uÍ-.v pozemku. Na pľeameinom pozemkuMesto Galanta vsúčasnosti neplanuje riešiť 
-žiadíe 

investičné ,a^"ry. odporučame
pľeým9tné pozemky. odpľedať v_prípáde, že č,asť novovybudovan;ŕch puŕkouucĺ"h miestbude slúžiť pre potreby obyvateľov oĹohtych bytových domov.

S pozdľavom

MEs
Miero

924 18 GALANTA
22

Mgľ. Veľonĺťa Sabová
poveľená vedením oddelenĺa



IIIINISTERSWO FINANCI| SLOVENSKEJ REPUBLIKY

odbor ĺrn1eü<ovoprávny
ŚtefunoviŁbva 5

8't7 82 Bratistava 15

iłF sR VEREJNÉ

Vaś€ Čĺslo/zo dńa Nďo čislo
MFt10mum2ffi24

Mestský urad Galanta
Mierové námestie 940/1
924 18 Galanta

E-mail: jan.polakovsky@galanta.sk

Vybavuiďtel.
Mgr Śuńanová/oz5958343E

Brdlslava
20. 6, 2025

Vec
äroo* o ulmgrngnlc k zákonu sNR č. ĺ3&rí991 Zb. o mrietku obcĺ v znenl norkorllch prcdplrov .
Wlrdrenlr

E'mailom z22.5.2025 ste poäadali Ministerstvo finandĺ Slovenskej republiky o vyjadrenie k procesu
schvaľovania prevodu majetku obce zdÖvodu hodného osobitného zreteÍa podľa zákoha sŃn c' 13811991 zb.
oma}etku obcĺ vznenÍ neskoršĺch pľedpisov (dälej zákon omajetku obcĺ), najmä k väÖśine hlasov poslanmv
potrebne| na schválenie uznegenla o záĺneĺe prevlesť maietok obce týmto spôsobom,

PodÍa VäŠho podania ĺĺBsto Gdanta ľĺ ľUÍmanl uinesenĺtýkajÚcbh sa prevodu nďnuteľného majeü<u
obce z dôvodu hodnlho osobilného zreteÍa postupuje 

"dvoJkotovým 
sysléńom" (na jednom zasadnutÍ sa preolilaoá

na schválenie ámer pĺeviesť majetok s pÍgsnou identifikácbu majetku a uvedenĺm dÔwdu hodného osobihého
zreteľa a na druhom zasadnutĺ sa pĺedkladá na schválenie samotný pr€vod),

K Vaśej žiadosti Vám oznamujeĺne:

Podl'a s 9 ods' 2 pĺsm, a) zäkona o majetku obcĺ obecné zastupiteľstvo schvaľuje spôsob pĺevodu
vlastnĺctva nehnutelného majetku obce; to neplatĺ, ak je obec povinná previest' nehnutďný maJetok podÍa
osobřtného predplsu.

Podl'a $ 9a ods. 15 pĺsm. $ zákona o maiđku obcĺ obec nie je povinná vykonať obchodnú vere|nú súťaż,
dnażbu a eni pĺiamy predai prĺ prevode majeü<u obce z dÔvodu hođného osobinóho zreteľa, o ktorom obecné
zastupĺte|'stvo ozhodne trojpätinovou väčšinou vśetkých poslancov, ak sri splnené zákonom stanovoé
podmlenky,

VychádzaJÚc z citovaných ustanovenĺ zákona o majeüĺu obcĺ sme toho názoru, że pri schvaľovanĺ
prevodu nehnuteľného majeüĺu oboe z dÔvodu hodného osobitného zretelb ob€cným zastupiteľstvom je potrebné
uskutočniľdwhlasovania,atoospôsobeprevodupodl'a$9ods.2pĺsm,a)zäkonäomajotkuobcĺaosamohom
pľevode podľa $ 9a ods. 15 pĺsm. Q zákona o majetku obcĺ'

^ . 
Ustanovenle $ 9 ods' 2 písm. a) zákona o majetku obcí neupravuje osobitné kvlrum na pľljatie uznesenla

9_ssg9!e-pĺevodu, preto poslanci obecného zastupiteľsfua rozhodujú spôsobom podľa S 12 od-s. 7 zÄkona ć.
369/19g0 zb. o obecnom zriadení v znenl neskoršĺch predpisov, t, j. nä platné uzĺleienie oňecného zastupitelstva
postačuje schválenie nadpolovičnou väčšinou prÍtomných poslancov.

Telefón
+421 -2- 59583438

E.mail
martina'surlanova@mbr. sł

Web stránka
wwv.linance.gov.sk

Pĺĺlohy:

a , Ą 'lĺľi'ätiĺię,)]\^'

MEsTsKÝ Únno GALANTA

Dátum: 23 -06- 2025

93llJuzľcĺsozĺaa"p$$

E! MlNlÍlrÍvo
9 |lä|fŁ,*"'.,,*'
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Na platné uzngsenie obecĺého zagtupitgľstva o schväleni samotného pÍovodu maiotku obce z dôvodu
hodného osobitného zÍeteľa je potĺebnä Ępätinová väčśina všetlĺých poslanov obecnáho zastupiteÍstva
ustanovená v $ 9a ods' 15 pĺsm. í)zákona o majeüĺu obcĺ'

Zákon o ma|etku obcĺ neupraĺu|e procesnú stránku schvaÍovania pĺevodu majđku obce v obecnom
zastuplteľstve' To atamená, że explicihe neupnavuje, či sa má o spsobe prwodu a o samotnom pĺpvode
rozhodovať na jednom zasdnutĺ alebo na dvoch lndlvlduälnych zasadnutiacfi, talde oba spôsoby prlchádzajú do
úvahy, ak konkÍétny poetup neupravu|ti zásady hospodárenia s maJetkom obce'

äkon o maielku obcĺ laktież neupravule schvaľovanie zámeru pĺevieď vlashlctvo majetku obca. Obecné
zaslupłtel'stvo schvaľuJe zámer ĺba v prĺpade, ak má tuto kompetenciu vyhradenú v zásadách hospodáľenla
a malelkom oboe.

S pozdnavom

Mgr.




