Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Galante podla § 11 ods. 4 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov

schvaluje

1. zmenuvysky najomného za byty a vySky platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytového domu na ulici Hodska 1645/71 v Galante, s ucinnostou zmeny od
01.12.2025

2. vySkuro¢ného najmu bytu, ktora sa uréuje vo vyske 1 % z Hodnoty bytu, stanovenej
Vyhlaskou Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024 o regulacii cien
najmu bytov vo verejnom sektore zo dna 21.10.2024

3. Upravu ceny platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu vo vyske
1 % ro¢ne z Hodnoty bytu, stanovenej Vyhlaskou Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky ¢. 281/2024 o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore zo dna
21.10.2024

a zZiada
konatela spolo¢nosti BYSPRAV spol. s r.o., ICO: 36 226 599, Mierové namestie 940/1, 924
18 Galanta, ako spravcu bytového domu, aby zabezpedil vykonanie zmeny vySky

najomného aplatieb do fondu prevadzky, udrzby aoprav bytového domu vzmysle
schvalovacej Casti uznesenia.



Dovodova sprava

Predkladam navrh Upravy ceny ndjomného za byty a Upravy platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav
v bytovom dome na ulici Hodska 1645/71 v Galante.

Bytovy dom na ulici Hodska 1645/71 v Galante je vo vlastnictve Mesta Galanta a bol postaveny z
rozpoCtu mesta Galanta. V bytovom dome sa nachadza 42 bytov.

Bytovy dom dostal supisné ¢islo v roku 1997 (info z LV: Rozhodnutie o uréeni s.¢. od MESTO GALANTA
€. Vyst.2809 vl./97 zo dfia 5.9.1997 - v.z. 1132/98).

Byty v bytovom dome sa prenajimaju na dobu urcitu na zaklade Zmluvy o najme bytu podla § 685 a
nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcgianskeho zakonnika.

Ako priklad uvadzam: najomné za byt o rozlohe 33,75 m2 je vo vySke 23,62 €/mesacne za byt,
poplatok do fondu oprav je vo vySke 3,30 €/mesacne za byt.

VyhlaSka MD SR ¢. 281/2024 o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore urCuje ramce,

podla ktorych maju prenajimatelia (obce) postupovat pri ur€ovani najomného. Zamerom vyhlasky MD
SR bolo zrealnit naklady suvisiace s takymto byvanim a vytvorit priestor pre mozné zvySovanie najmu
(tym, Ze sa prehodnoti hodnota bytu v zmysle § 1).

Vychadzajuc z Vyhlasky MD SR €. 281/2024 o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore, sa urcila
Hodnotu Bytu (HB) ktory bol skolaudovany do 31.januara 2001 nasledovne:

HB = PP x NOB, kde :
HB je hodnota bytu;

PP je podlahova plocha bytu v m2, pricom podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych
miestnosti, plochy prisluSenstva bytu a plochy lodzZie, balkéna a terasy;

NOB je naklad na obstaranie 1 m2 podlahovej plochy bytu, ktory je uvedeny podla velkostnej kategérie
obce, ato v pripade obce nad 10.000 obyvatelov je 1.620 €/m2.

V prilohe prikladam prepocet Hodnoty Bytu za vSetky byty v bytovom dome.

Cena roc¢ného najmu bytu vo vlastnictve statu, obce alebo vysSieho uzemného celku alebo bytu
obstaraného z prostriedkov Statneho rozpoctu, Statneho fondu, rozpocCtu obce alebo rozpoctu
vyS§Sieho Uzemného celku sa uréuje v zmysle Vyhlasky MD SR €. 281/2024 o regulécii cien najmu bytov
vo verejnom sektore najviac vo vyske 5 % z hodnoty bytu.

V zmysle zdkona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani je vlastnik
najomného bytu povinny tvorit osobitny rezervny fond ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich
nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Z osobitného rezervného fondu uhradza preddavky do fondu
prevadzky, idrzby a oprav.

Po predbeznych dohodéach sa urcila cena roéného najmu vo vySke 1 % a cena platieb do fondu
prevadzky, idrzby a oprav (FPUaO) vo vyske 1 % roéne z Hodnoty bytu (rozpis vid tabulka v prilohe),
s uc¢innostou od 01.12.2025.



Naklad na obstaranie 1

Zakladné najomné

Zakladné najomné

GALANTA | Zdkladné ndjomné FPUa02025 | Zikladné ndgjomné FPUa0 2025 Vymera ) , FPUa0 2025 roéne N FPUa0 2026 mesacne
Hodska 1645/71| 2025 o o 2025 rocne rocne m2 m2 podlahovej plochy Hodnota bytu 2026 rocne (1% ceny (1 % ceny bytu) 2026 mesacne (1 % ceny bytu)
bytu bytu) (1 % ceny bytu)
1 23,62 € 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
2 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
3 23,62 € 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
4 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
5 23,62 € 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
6 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
7 23,62 € 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
8 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
9 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
10 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
11 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
12 24,98 € 3,30 € 299,76 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
13 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
14 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
15 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
16 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
17 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
18 24,35 € 3,30 € 292,20 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
19 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
20 45,78 € 3,30 € 549,36 € 39,60 € 53,95 1620,00 € 87 399,00 € 873,99 € 873,99 € 72,83 € 72,83€
21 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
22 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
23 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
24 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
25 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
26 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
27 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
28 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
29 23,62 € 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
30 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
31 45,78 € 3,30 € 549,36 € 39,60 € 53,95 1620,00 € 87 399,00 € 873,99 € 873,99 € 72,83 € 72,83 €
32 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
33 23,60 € 3,30 € 283,20 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
34 25,87 € 3,30 € 310,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
35 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
36 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
37 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
38 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
39 23,62 € 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
40 23,62€ 3,30 € 283,44 € 39,60 € 34,20 1620,00 € 55 404,00 € 554,04 € 554,04 € 46,17 € 46,17 €
41 23,60 € 3,30 € 283,20 € 39,60 € 33,75 1620,00 € 54 675,00 € 546,75 € 546,75 € 45,56 € 45,56 €
42 45,78 € 3,30 € 549,36 € 39,60 € 53,95 1620,00 € 87 399,00 € 873,99 € 873,99 € 72,83 € 72,83€
1062,82€ 138,60 € 12753,84 € 1663,20 € 2405457,00 € 24 054,57 € 24 054,57 € 2004,55 € 2004,55 €
mesacne mesacne rocéne rocéne roéne roc¢ne mesacne mesacne




Mesto Galanta

Komisia financna a spravy majetku

Stanovisko ¢. 147/7/2025-KFaSM
z 7. zasadnutia Komisie finan¢nej a spravy majetku, konaného dna 05.11.2025

K bodu rokovania ¢. 25.1
Navrh na zmenu ucinnosti od 01.12.2025

Komisia financna a spravy majetku ziada predkladatela materialu, aby ku dinu
predlozenia materidlu na MsZ preveril moznost ucinnosti zmeny od
01.12.2025.

Hlasovanie:
Za:7

Proti: 0

Zdrzal sa: 0
Nehlasoval : 0

Peter Zavodsky v.r.
predseda komisie

V Galante, 07.11.2025



Mesto Galanta

Komisia financna a spravy majetku
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Stanovisko ¢. 146/7/2025-KFaSM
z 7. zasadnutia Komisie finan¢nej a spravy majetku, konaného dna 05.11.2025

K bodu rokovania ¢. 25
Navrh upravy ceny najomného za byty a upravy platieb do fondu prevadzky,
udrzby a oprav v bytovom dome Hodska ul. 1645/71 v Galante

Komisia financna a spravy majetku odporiuca spracovany material predlozit
na rokovanie MsZ na schvalenie, pricom ziada predkladatela, aby pripravil aj
alternativu vyssSieho prispevku do fondu oprav na ukor znizeného najomného
tak, aby cena uhrnom zostala nezmenena.

Hlasovanie:
Za: 6

Proti: 0
Zdrzal sa: 1
Nehlasoval : 0

Peter Zavodsky v.r.
predseda komisie

V Galante, 07.11.2025



