MESTSKY URAD VGALANTE

Pre rokovanie
Mestského zastupitelstva v Galante
dria 09. marca 2021

K bodu €. : 17 Navrh najomnej zmluvy — ESTERHAZY GALANTA

S.r.0.
Navrh predklada: Material obsahuje:
Peter Paska v.r. 1. Navrh uznesenia
primator mesta 2. Doévodova sprava
3 Stanoviska komisii MsZ

- Investiénej vyst.,ZP,KP,DaVP
- Finan€nej a spravy majetku
- Obchodu, sluzieb, CR a RR

Navrh spracoval:

Mgr. lvan Szolga v.r.
veduci oddelenia pravneho
a verejného obstaravania

V Galante 26.02.2021


elias
Text napísaný písacím strojom
17


Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo Galanta podla § 11 ods. 4 pism. a) zakona &. 369/1990 Zb.

0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schvafluje

a)

b)

uzatvorenie najomnej zmluvy v zmysle § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov v spojeni so zakonom &. & 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov medzi Mestom Galanta
v zastupeni spravcu Mestskym kultirnym strediskom Galanta ako prenajimatefom a
spolognostou ESTEHAZY GALANTA s.r.0., so sidlom Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta,
zapisanou v obchodnom registri Okresného sudu Trnava, Oddiel: Sro, viozka &.: 29782/T,
ICO: 46508732 ako najomcom za nasledovnych podmienok:
Predmet najmu: nebytové priestory vo vymere 176,25 m? (170,64 m? na prvom
nadzemnom podlazi a561 m? na prvom podzemnom podlazi)
nachadzajuce sa v priestoroch Neogotického kastiela s.&. 1006
v Galante na pozemku parcela registra “C” parc. &. 1853/1, zapisana
na LV &. 5954, katastralne Uzemie Galanta,

Ugel najmu: prevadzka restauracie

Doba najmu: 15 rokov azagne plynit diiom nadobudnutia G&innosti najomnej
zmluvy

Najomné: Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona &. 18/1996

Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodou zmluvnych stran
vo vyske 40,00 Eur/m? roéne, po dobu prac na technickom zhodnoteni
predmetu najmu je dohodnuté najomné vo vyske 20,00 Eur/m? ro&ne.

Najomné podlieha valorizacii vo vydke priemernej inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien stanovenej Statistickym tradom Slovenskej republiky vzdy k 01.04.
Najomca sa zavézuje uhradzat dohodnuté najomné v $tvrtroénych splatkach, vzdy do
15. dita prvého mesiaca prislusného kalendarneho stvrtroka na uéet prenajimatela;

splnenie podmienok zo strany najomcu uréenych uznesenim Mestského zastupitelstva
v Galante €. 317-2/2020 zo dfia 02.10.2020.

odporuaca

riaditelovi Mestského kultirneho strediska Galanta uzavriet s ESTEHAZY GALANTA S.r.o., so
sidlom Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta, ICO: 46508732 najomnd zmluvu v sdlade so
schvalovacou ¢astou uznesenia.

Termin kontroly: 31.03.2021




Dovodova spriva

Na zéklade podmienok schvélenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v Galante ¢&. 317-Z/2020
diia 02.10.2020 uzatvorilo Mesto Galanta v zastiipeni spravcu Mestského kultirneho strediska ako
budici prenajimatel’ so spoloénostou ESTERHAZY GALANTA s.r.o. ako budiicim najomcom diia
15.10.2020 Zmluvu o budicej najomnej zmluve & 002/2020, pricom budicim G¢elom najmu bude
prevadzka restauracie.

Zmluvné strany sa v danej zmluve dohodli aj na zaklade predmetného uznesenia, Ze budicu
ngjomnd zmluvu uzavra do 31.03.2021 s predchadzajicim splnenim podmienok zo strany budiceho
najomcu, a to:

a) PredloZenie kladného stanoviska prisluného pamiatkového tiradu k zdmeru budiiceho najomcu
budicemu prenajimatel'ovi a vlastnikovi Neogotického kastiel’a s.&. 1006 v Galante,

b) Predlozenie stavebného projektu a rozpo&tu prac stavebno-technickej ipravy budiiceho predmetu
najmu,

¢) Preukdzanie zabezpelenia finanénych prostriedkov budiiceho najomcu na stavebno- technické
upravy budiceho predmetu ngjmu.

Stcasne v zmysle uvedeného uznesenia Mestské zastupitel'stvo v Galante uloZilo povinnost
predloZit’ navrh ndjomnej zmluvy na Mestské zastupitel'stvo v Galante na schvalenie.

Mestsky drad Galanta uvadza, Ze spoloénost ESTERHAZY GALANTA s.ro. splnila vyssie
uvedené podmienky.

Najomna zmluva sa uzatvori v zmysle § 50a zékona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov v spojeni so zdkonom &. & 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov medzi Mestom Galanta v zastupeni spravcu Mestskym
kultirnym strediskom Galanta ako prenajimatelom a spolo&nostou ESTEHAZY GALANTA S.I.0., SO
sidlom Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta, zapisanou v obchodnom registri Okresného sidu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka &.: 29782/T, ICO: 46508732 ako najomcom za nasledovnych podmienok:

Predmet ndjmu: nebytové priestory vo vymere 176,25 m? (170,64 m? na prvom nadzemnom
podlazi a 5,61 m* na prvom podzemnom podlazi) nachadzajuce sa v priestoroch Neogotického kastiela
s.¢. 1006 v Galante na pozemku parcela registra “C” parc. &. 1853/1 , zapisana na LV ¢&. 5954, katastralne
uzemie Galanta,

Utel najmu: prevadzka restauracie
Doba najmu: 15 rokov a za¢ne plynat ditom nadobudnutia G&innosti ndjomnej zmluvy

Najomné: Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v
zneni neskorSich predpisov dohodou zmluvnych stran vo vySke 40,00 Eur/m? ro¢ne, po dobu prac na
technickom zhodnoteni predmetu najmu je dohodnuté ndjomné vo vyske 20,00 Eur/m? roéne.

Néjomné podlieha valorizécii vo vyske priemernej inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien
stanovenej Statistickym tradom Slovenskej republiky vzdy k 01.04. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’
dohodnuté ndgjomné v Stvrtro&nych splatkach, vzdy do 15. dila prvého mesiaca prisluiného kalendarneho
Stvrtroka na det prenajimatel’a

Komisia investi¢nej vystavby, ZP, KP, dopravy a VP, komisia finanéné a spravy majetku, ako
aj komisia obchodu, sluzieb, CR a RR Mestského zastupitel'stva Galanta odporugili schvalit ndjomna
zmluvu, pri¢om pripomienky komisie finanén4 a spravy majetku su v jej texte zapracované.

Mestsky tirad odporiéa uzavretie najomnej zmluvy.

Magr. Ivan Szolga v.r.
vedici oddelenia pravneho
a verejného obstaravania

Priloha ¢. 1: Navrh ndjomne zmluvy

Priloha €. 2: Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Galante &. 317-Z/2020
Priloha ¢. 3: Stanovisko ORM

Priloha ¢. 4: Stavebné povolenie




Priloha é. 1

Vzor

Zmluva o najme nebytového priestoru &. ...../2021
uzavretd medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Mesto Galanta

v zastupeni spravcu Mestské kultirne stredisko

Sidlo: Mierové nam. 942/3, 924 01 Galanta

Zastupené: Mgr. Peter Kolek, riaditel

ICO: 00059404

DIC: 2021153167

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Galanta Cislo G&tu
(IBAN): SK22 0200 0000 0000 0383 8132 BIC (SWIFT):
SUBASKBX (d’alej len ,»prenajimatel*)

a

Ndjomca: ESTERHAZY GALANTA s. r. o.

Zastupené: Zsolt Takag, konatel

Adresa sidla: Kvetn4 3064/15, 924 01 Galanta

Zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava
Oddiel: Sro, vlozka &. 29782/T

ICO: 46508732

DIC: 2023508421

Bankové spojenie: Sberbank Slovensko, a. s., pobocka
Galanta Cislo G¢tu (IBAN): SK39 3100 0000 0042 1029 0200
Cislo telefénu: 0903459878, E-mail: zsolttakac@email.com
(d’alej len ,,ndjomca*)

Preambula

Zmluvné strany uzavreli diia 15.10.2020 Zmluvu o budicej najomnej zmluve &. 002/2020 na
zéklade schvéleného uznesenia Mestského zastupitel'stva v Galante &. 317-Z/2020 zo dia
02.10.2020. Prenajimatel vyhlasuje, Ze si ndjomca pred uzavretim tejto zmluvy splnil
podmienky stanovené predmetnym uznesenim, a to:

a) Predlozil kladného stanovisko prisludného pamiatkového wradu k zdmeru nijomcu
prenajimatel'ovi a vlastnikovi Neogotického kastiel’a s.&. 1006 v Galante,

b) Predlozil stavebny projekt a rozpodet prac stavebno-technickej Upravy predmetu najmu,

¢) Preukazal zabezpedenia finan¢nych prostriedkov na stavebno- technické upravy predmetu
najmu.

Na zéklade danych skuto&nosti po vzajomnej dohode uzatvaraji zmluvné strany v zmysle
zékona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov tito
zmluvu o najme nebytovych priestorov vymedzenych priestorov Neogotického kastiela
s.¢. 1006 v Galante.




CL1

Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel’ z titulu sprdvy majetku mesta Galanta prenajima najomcovi za niZSie
uvedenych podmienok nebytovy priestor vo vymere 176,25 m? nachadzajtici sa v priestoroch
Neogotického kastiel'a s.¢. 1006 v Galante, k. u. Galanta na pozemku parcely registra “C”
parc. ¢. 1853/1, zapisand na LV ¢&. 5954, katastrdlne tzemie Galanta. Neogoticky kastiel
s.&. 1006 v Galante je kultirnou pamiatkou zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu Slovenskej republiky pod ¢&islom 18/1. Nakladanie s predmetom n4jmu upravuje zdkon
¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor$ich predpisov.

2. Predmetom ndjmu si nebytové priestory na prvom nadzemnom podlazi (prizemie)
Neogotického kastiela v Galante vo vymere 170,64 m? a na prvom podzemnom podlaZi vo
vymere 5,61 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).

< 5 Utelom najmu je prevadzka reStauricie.

Prenajimatel’ vyluCuje vyuzivanie predmetu ndjmu na G&ely herni hazardnych hier, vyhernych
alebo nevyhernych pristrojov.

4. Néjomca sa zavizuje uZivat' predmet nijmu vyluéne v rozsahu a na el dohodnuty v
tejto zmluve a v stlade s predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 15 EUR za kazdy deti trvania
porudenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ uhradu zmluvnej pokuty za
porusenie uvedenej povinnosti a nijomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvnu
pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

CL1I
Doba najmu

Néjom sa dojednava na dobu uréita - 15 rokov a za¢ne plynut’ diiom nadobudnutia G&innosti
tejto zmluvy v stlade s Cl. X ods. 6 tejto zmluvy.

: ClL I
Uhrada za ndjom a sposob jeho platenia

i Néjomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zékona &. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov dohodou zmluvnych stran vo vyske 40,00 Eur/m? ro¢ne. Po
dobu prac na technickom zhodnoteni predmetu ngjmu je dohodnuté ndjomné vo vyske
20,00 Eur/m? roéne.

2. Néjomné bude podliehat’ valorizcii vo vyske priemernej inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien stanovenej Statistickym tradom Slovenskej republiky vzdy k 01.04.

3 Néjomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté ndgjomné v Stvrtroénych splatkach, vzdy do
15. diia prvého mesiaca prislu$ného kalendarneho $tvrtroka na et prenajimatel'a vedeny vo
VUB, a. s. pobotka Galanta & u&tu IBAN: SK22 0200 0000 0000 0383 8132, BIC-SWIFT:
SUBASKBX, variabilny symbol v tvare RRRRQQ (RRRR = rok, QQ = stvrtrok).

4, Zvysenie najomného prenajimatel’ ozndmi ndgjomcovi pisomne, zaslanim doporudene;j
zésielky na adresu podl'a Cl. VII ods. 2. tejto zmluvy. Zvysené najomné sa ndjomca zavizuje
platit’ za obdobie od 01.04. prisluSného kalendarneho roka v terminoch splatnosti nagjomného
dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndgjomného bude




najomcovi doru€ené po splatnosti najjomného za 2. §tvrtrok prisluiného kalendérneho roka,
nijomca sa zavézuje zaplatit' rozdiel medzi povodnym ndjomnym a najomnym zvyenym o
mieru inflécie v lehote 15 dni od dorudenia ozndmenia.

2 V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z tthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Ghradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’
prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

6. VSetky platby podl'a tejto zmluvy sa povazuju za uhradené diiom pripisania na udet
prenajimatela.
% Néjomca sa zavizuje zriadit' si v predmete nigjmu podruzné merade pripadne

samostatné odberné miesta na elektricku energiu a vodu a zabezpetit' si na vlastné néklady
dodavku ostatnych sluZieb spojenych s ndgjmom vratane zabezpedenia odvozu a likvidacie
odpadu, upratovania v okoli objektu, zimnej tdrzby a pod., ktorych dodéavku/poskytovanie
vyZaduje uZivanie predmetu ndjmu, a to samostatnymi zmluvami uzatvorenymi s dodavatelmi
tychto sluzieb do 30 dni odo dila podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.
Néajomca sa zavdzuje képie tychto zmluv predloZit prenajimatelovi do 10 dni od ich
uzatvorenia. Za nesplnenie kazdej podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo
vyske 15,00 Eur za kaZdy deii trvania poruienia tejto povinnosti. Prenajimatel je opravneny
poZadovat’ uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndgjomca sa v tomto
pripade zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktiry.

8. Ak nédjom zaCne v priebehu mesiaca, vypodita sa alikvotna &ast’ najomného tak, Ze
denné ndjomné, o je 1/365 roéného ndjomného, sa vynasobi podtom dni odo diia zadiatku
najmu do konca prislu$ného kalendarneho $tvrtroka. Takto vypo&itané najomné sa najomca
zavdzuje zaplatit' na ucet prenajimatel'a do 15 dni od u¢innosti tejto zmluvy.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukolvek platbou podl'a
tejto zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy defi omeskania. Povinnost’ nijomcu platit’ uroky z omeskania podla §
517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

10.  Néjomca sa zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu podFa tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poru$enie povinnosti.

CLIV
Ukonéenie ndjmu a odstiipenie od zmluvy
1. Zmluvné strany m6Zu ukontit’ ndjom kedykol'vek dohodou.
2 Zmluvné strany mdZu pisomne vypovedat’ tito zmluvu iba z dovodov uvedenych v § 9

ods. 2 a ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, Ze
vypovedné lehota je tri mesiace a za&ina plyniit’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méoze okamzite odstupit’ od tejto zmluvy
bez predchddzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalsich zavizkov vodi
najomcovi ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho &ast, do
podnéjmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) najomca alebo tretia osoba uZiva predmet n4jmu, alebo jeho &ast, na iny ako
dohodnuty tugel, alebo

c) najomca meska s thradou ngjomného viac ako 30 dni, alebo

d) najomca predé podnik alebo jeho &ast’ alebo ak déjde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného




podielu na osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym
konanim, alebo
e) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislu$nym stavebnym tiradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uZivat’ predmet ndjmu, alebo o
odstraneni stavby, alebo
f) najomeca porusi povinnost uvedent v Cl. V ods. 3. tejto zmluvy.
4, V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva rui diiom, ked’ prejav vole o odstapeni
dojde druhej zmluvnej strane v stulade s Cl. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vzt'ahuje postup podla ods. 5. a ods. 6. tohto ¢lanku.

 ; Moznost’ odstipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika nie je tymto &lankom dotknuta.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonéeni nagjmu podla tohto &lanku

neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni ndjmu, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndgjomcu zmluvni pokutu vo vyske 15,00 EUR za kazdy aj
zaCaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet nijmu odovzdat, a to aZz do
skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu ngjmu prenajimatelom.
Néjomca sa si¢asne zmluvni pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’.
7 Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit
prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného. Zmluvnéa pokuta
sa v tychto pripadoch do ndhrady §kody nezapoéitava.
8. V pripade poruSenia povinnosti podl'a ods. 6. tohto &lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo
vypratat’ predmet ndgjmu na ndklady ndjomcu a na jeho néklady uloZit' zariadenie, pripadne
tovar, ktoré sa v predmete ndgjmu nachadzaji, do uschovy. Za tymto i¢elom je prenajimatel’
opravneny :
a) vstupit’ do predmetu ndgjmu spésobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekaZok (vymena zamkov a pod.),
b) zabezpetit’ prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii
do predmetu najmu.

CLV
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu ndjmu a jeho fyzickom odovzdani n4jomcovi (dalej len
»preberaci protokol*) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskér do 5 pracovnych dni od
nadobudnutia ¢innosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami pri
podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom
pre kazdi zmluvni stranu. Stlastou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenia a
vybavenia predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu njmu ako aj zariadenia a
vybavenia nachddzajiceho sa v/na predmete ndjmu a podrobna fotodokumenticia stavu
predmetu n4jmu pri odovzdani a prevzati.

2 Négjomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor do 3
dni po poslednom dni ndjmu v stave zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu s prihliadnutim
na beZné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spitnom
odovzdani a prebrati predmetu ndjmu nijomcom prenajimatelovi.

3 V pripade, Ze nijomca bude chciet’ predmet ndgjmu vyuzivat' inak ako je stanovené
uZivacim povolenim, ndjomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a poZiadat’ o schvélenie zmeny ucelu vyuzitia prisludny stavebny trad.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu (technické zhodnotenie) predmetu najmu
bude ndjomca vykondvat' na vlastné ndklady po predchédzajiicom pisomnom suhlase




prenajimatel’a a schvaleni prisluSnym pamiatkovym tGradom a stavebnym tradom, v pripade,
Ze suhlas stavebného tradu bude potrebny.

3, Ak predpokladand hodnota technického zhodnotenia vykonavand nijomcom na
predmete ndjmu presiahne viac ako 30.000,- € bez DPH a nijomca poZaduje finan&né
vysporiadanie technického zhodnotenia predmetu najmu s prenajimatelom, nijomca sa
zavdzuje vyber zhotovitela stavebnych prac zabezpelit postupom podla zikona
¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor$ich predpisov. Ndjomca sa zavizuje v€as oznamit’ prenajimatelovi vyhodnocovanie
sutaznych ndvrhov aumoZnit' zéstupcovi prenajimatela uast’ v komisii na vyhodnotenie
sutaznych navrhov.

6. Nijomca sa zavizuje, Ze zabezpeti uZivania schopnost’ nebytovych priestorov na
vlastné naklady.
7. Néjomca sa zavézuje vykonavat' drobné opravy predmetu najmu na vlastné naklady

ako aj znaSat' naklady spdsobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Njomca sa
zavédzuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprdv predmetu n4jmu, ktoré méa vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie.

8. Néjomca je opravneny pocas doby ndjmu vykondvat odpisy z vykonaného
technického zhodnotenia predmetu najmu.
9. Néjomca sa zavizuje udrZiavat’ predmet ngjmu v stave, ktory je v stlade s platnymi

pravnymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou zariadenia. Ndjomca prebera na seba vietky
povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika objektu vyplyvajice z platnych veobecne zéviznych
pravnych predpisov a to najmd na Useku poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajiice zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle
ustanoveni § 4 a § 5, na seku hygieny, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti
vyplyvajuce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zékonov, zakona &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene
a doplneni niektorych zékonov, o ochrane majetku a pod. Sudasne sa zavizuje dodrziavat
platné nariadenia mesta Galanta tykajuce sa najmi udrZiavania &istoty, poriadku, verejnej
zelene, zimnej udrZby, nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na uzemi mesta Galanta a prevadzkovy poriadok mestského parku pri Neogotickom kastieli
s.€. 1006 v Galante.

10.  Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene
doslo, oznédmit' pisomne prenajimatelovi kazdu zmenu a skutolnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ ndjom (ako napr. zmena prévnej formy, obchodného mena, $tatutirneho zéastupcu,
sidla a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky méa prenajimatel’ pravo
poZadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 50,00 Eur. Najomca sa si¢asne zmluvnu
pokutu podl'a predchédzajucej vety zavizuje zaplatit’.

11.  Prenajimatel sa zavizuje umoZnit' n4jomcovi neruSené uZivanie komunikacii
mestského parku k predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavizuje dodrZiavat’ prevadzkovy poriadok
vztahujici sa na Mestsky park v Galante a uskutotfiovat zdsobovanie prevadzkarne
v predmete n4jmu po dohode s prenajimatel'om.

12.  Néjomca ma prévo na primerané oznatenie predmetu n4jmu na priedeli objektu, v
ktorom sa predmet ndjmu nachddza, len po predchadzajlicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a a prislu§ného pamiatkového uradu.

13.  Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto &lénku najomca zodpoveda v plnej vyske
za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

14. Zodpovednost’ za Skody na predmete n4jmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti prvej a
druhej hlavy Ob¢éianskeho zékonnika.

15.  V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat od ndjomcu nahradu $kody spojenii s porusenim




povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatelom zaslanej faktiry.
16.  Néjomca sa zavdzuje umoZnit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmd v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ugelu a
podmienok ndgjmu a pod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu
pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za kazdy pripad porusenia zavizku. Prenajimatel’ je opravneny
poZadovat’ thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a najomca sa v tomto
pripade zavézuje zaplatit' zmluvni pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

17.1 Néjomca sa zavizuje uzatvorit' a po celd dobu néjmu udrZiavat na vlastné néklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat poistenie rizika kradee vldmanim do
predmetu ndjmu a rizika vandalizmu.

17.2 Prenajimatel sa zavizuje uzatvorit' a po celd dobu ndjmu udrziavat v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndgjomeu za $kody vzniknuté v savislosti s jeho
¢innostou v predmete ndjmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych §k6d na
predmete ngjmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom
proti Zivelnym pohromam.

Néjomca sa stcasne zavizuje uhradzat’ za prenajimatel’a poistné z poistnych zmliv uvedené
v bode 17.2 tohto Elanku zmluvy.

18.  Pred zaCatim stavebnych Gprav, oprav prip. rekonStruk&nych prac predmetu n4jmu sa
ndjomca zavizuje predloZit' prenajimatelovi na odsuhlasenie projektovii dokumentéciu s
cenovou kalkuldciou — vykazom vymer, a to v lehote 30 dni od nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy.

19.  Prenajimatel sa zavizuje bezdovodne neodopriet udelenie sthlasu s upravami,
opravami prip. rekonStrukénymi pracami predmetu ndjmu a dorudit najomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 30 dni od preukazateného predloZenia projektovej dokumentécie na jej
posudenie prenajimatel'ovi s vyjadrenim prisluiného pamiatkového uradu.

20.  Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumentacie prenajimatelom sa najomca
zavdzuje bez zbytoéného odkladu od takéhoto odstihlasenia, pisomne oznamit’ prisluinému
stavebnému uradu zahéjenie stavebnych tprav v stlade s prenajimatelom a prislusnym
pamiatkovym tiradom odsuhlasenou projektovou dokumentéciou.

21. Prenajimatel’ sa zavizuje ukon&it rekonstrukené prace (technické zhodnotenie) na
predmete ndjmu v sulade s jeho podnikatel'skym zdmerom predloZenym prenajimatelovi do
12 mesiacov odo diia tiginnosti tejto zmluvy.

CL VI
Podnédjom
1. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho &ast, do podnajmu,

alebo inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného sithlasu
prenajimatel’a.




CL vl

Dorudovanie
1. Prenajimatel’ doru¢uje pisomnosti sém, postou alebo inym vhodnym spésobom.
2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti

tykajucich sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zéklade tejto zmluvy,
bude miestom doru¢enia najomcu:

a) adresa uvedena v zéhlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatel'a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

miesto, kde bude osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.
3 Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel’a podl'a odseku
2. tohto ¢lanku dorucena do miesta doru¢enia podl'a odseku 2. tohto &lanku, bude povaZovana
za doruCent priamo do vlastnych rik ndjomcu, a to aj v pripade, ak tito pisomnost’ bude
vratena postou prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndgjomcom neprevzata; v takomto pripade sa za
defi doruCenia povazuje defi vritenia zasielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa ndjomca o tejto skuto¢nosti nedozvie.
4, V pripade, Ze ndjomca bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ doruena
diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

CL VIII
Vyhlésenia a zaruky

¥ Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruSuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvara tito zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto
zmluvy:

a) ngjomca je pravnym subjektom platne existujiicim podl'a zékonov Slovenske;j
republiky, podpisujici je osoba opravnené konat’ v mene najomecu;
b) ngjomca nemd zavizky po lehote splatnosti vo&i prenajimatelovi, mestu

Galanta, prlsluﬁnemu dafiovému tradu, Socidlnej p01st ovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vodi nemu vedené Ziadne exekuéné
konanie.

4 V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1. tohto &lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat' za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opréaviiujice
prenajimatela poZadovat' od ndjomcu nahradu 3kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo z4rukou vznikla.

3. Néjomca podpisom tejto zmluvy suhlasi so spracovanim osobnych tdajov v zmysle
zakona ¢&islo 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (v pripade, ak ide o fyzicku osobu).

CLIX
Osobitné ustanovenia o iprave predmetu ndjmu

-7 V pripade, ak je nutné k tprave predmetu ndgjmu povolenie prisluiného stavebného
uradu, po pisomnom odsthlaseni rozsahu upravy predmetu najmu sa najomca zavizuje v




lehote do 30 dni od takéhoto odsthlasenia, zabezpecit' na prislusnom stavebnom trade
povolenie, nevyhnutné na zalatie Upravy predmetu najmu a kdpiu tohto pravoplatného
povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predloZit' prenajimatelovi. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 Eur. Prenajimatel je
opravneny pozadovat’ uhradu zmluvnej pokuty za poru$enie uvedenej povinnosti a njomca sa
v tomto pripade zavdzuje zaplatit zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

2. Néjomca sa zavizuje upravit predmet najmu na Restauraciu ESTERHAZY GALANTA
v lehote uvedenej v €. V ods. 21 tejto zmluvy a zabezpegit' pravoplatné uZivacie povolenie,
ktorym bude zéroven povolend zmena ucelu uZivania predmetu ngjmu. N4jomcea sa zavizuje
predlozZit’ prenajimatel'ovi do 7 dni od vydania uZivacieho povolenia toto povolenie a do 7 dni
od prévoplatnosti uzivacieho povolenia predloZit' prenajimatelovi pravoplatné uZivacie
povolenie. Za nesplnenie kazdej tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu
vo vySke 50,00 EUR. Prenajimatel' je opravneny poZadovat thradu zmluvnej pokuty za
poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit zmluvnd
pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

 ? Na konanie pred prisluSnym stavebnym tradom vo veci podla tohto ¢&lanku
prenajimatel’ méZe udelit’ ndjomcovi splnomocnenie &im sa viak, ako spravca majetku mesta,
nezbavuje moznosti G¢asti na stavebnom a kolauda¢nom konani.

4. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na moZnosti zapo¢itania technického zhodnotenia
predmetu ndgjmu s ndjomnym po dobu ngjmu (nie po dobu pric na technickom zhodnoteni
predmetu ndjmu), ak o zdpocet investicii na technické zhodnotenie predmetu n4jmu nijomca
poziada. Dohodu o zdpotte sa zmluvné strany zavdzujii uzavriet po ukondeni prac
technického zhodnotenia aich vyuétovani prenajimatelovi. Néavrh dohody podlieha
predchadzajucemu schvaleniu orgénom vlastnika stavby — Mestskym zastupitel'stvom
Galanta. Dohoda o zdpotte sa stane neoddelitelnou suast’'ou tejto zmluvy ako jej priloha.

8. Néjomca za uelom zapoltu nakladov vynaloZenych na technické zhodnotenie
predmetu ndgjmu preukéZe ich vysku a druh podl'a povahy veci a spdsobu obstarania
prenajimatelovi, najmé u¢tovnymi dokladmi (§ 10 zékona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v
zneni neskorsich predpisov) a inymi dokladmi, a to najma:

a) Zépis o odovzdani a prevzati prenajatého majetku prenajimatel'om ndjomcovi s
podrobnym popisom technického stavu pred vykonanim zmeny (stavebnych
uprav), v ktorom sa uvedu vSetky dolezité idaje potrebné pre prevadzku.

b) Projektova dokumentécia, vratane rozpo&tu stavebnych prac (vykaz vymer),
podTa ktorej najomca prispdsobi prenajaty majetok uelu najmu.

c) Doklady preukazujice vyber zhotovitela stavebnych prac postupom podla
zakona o verejnom obstaravani.

d) Porealizatné zameranie pddorysu predmetu najmu.

€) Objednavka alebo zmluva o dielo, pripadne ind zmluva, na vykonanie
stavebnych uprav predmetu ndjmu pre u€ely njmu.

) Dodavatel'ska faktura so supismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami
vystavené na najomcu, doloZené dokladom o twhrade (napr. vypis z Gétu v
pefiaznom ustave), datiové doklady.

2) Rozhodnutie prislusného stavebného tradu, pokial to rozsah diela vyZaduje
(ohlasenie drobnej stavby, stavebné povolenie, rozhodnutie 0 zmene uZivania
stavby, kolauda¢né rozhodnutie).

h) Iné pravoplatné rozhodnutie prislusného spravneho organu.

i) Odborné prehliadky vybranych technickych zariadeni.




j) Protokol o odovzdani a prevzati diela (vykonanych stavebnych prac v
prenajatom priestore).
k) Doklad (potvrdenie) datiového uradu, Ze najomca je platitetfom DPH - v
pripade zapoétu, Ze ndjomca
1 je platitelom DPH a uplatnil si odpofet DPH na predmetné datiové
doklady - hodnota zapo¢tu je bez DPH,
2 nie je platitefom DPH - hodnota zapo¢tu je s DPH.
) Znalecky posudok k ureniu ndkladov na zhodnotenie a to v pripade, ak
ndjomca investicie na technické zhodnotenie predmetu ndjmu vykonal
vlastnou ¢innost’ou.
6. V zmysle § 17 ods. 20 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon*) stcast'ou zakladu dane je aj nepetiazny prijem prenajimatela,
ktory je vlastnikom veci prenajatej na zéklade tejto ndjomnej zmluvy alebo iného uZivacieho
vztahu, a to vo vyske vydavkov vynaloZenych ndjomcom alebo uZivatel'om podl'a osobitného
predpisu, po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, na technické zhodnotenie
tejto veci nad ramec povinnosti dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve a neuhradenych
prenajimatel’om, a to v zdafilovacom obdobi, v ktorom:

a) bolo technické zhodnotenie uvedené do uZivania, ak o hodnotu technického
zhodnotenia vlastnik prenajatej veci zvyS$il vstupnu (zostatkovi) cenu tohto
majetku,

b) doslo k skonCeniu TEJTO ndjomnej zmluvy; nepetiazny prijem sa uréi vo

vySke zostatkovej ceny, ktori by malo technické zhodnotenie pri pouZiti

rovnomerného odpisovania.
T V zmysle § 17 ods. 21 zékona nepefiaZnym prijmom prenajimatela st aj vydavky
vynaloZené niajomcom na opravy prenajatého hmotného majetku zahrnuté do dariovych
vydavkov ndgjomcu nad ramec povinnosti ndjomcu dohodnutych v tejto nadjomnej zmluve.
8. V zmysle § 24 ods. 2 zdkona technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku
uhradené ndgjomcom modZe odpisovat’ ndjomca na zaklade pisomnej zmluvy s vlastnikom, ak
vlastnik nezvysil vstupni cenu hmotného majetku o tieto vydavky. Pri odpisovani
technického zhodnotenia postupuje ndjomca sposobom ustanovenym pre hmotny majetok.
N4jomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej skupiny, v ktorej je zaradeny prenajaty
hmotny majetok. Rovnakym spdsobom sa odpisuje iny majetok uvedeny v § 22 ods. 6
pism. e) zdkona. Pri vykonani technického zhodnotenia budovy pouZivanej na niekolko
ucelov podl'a § 26 ods. 2 zékona ndjomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej skupiny
na zaklade ¢elu, na ktory ndjomca vyuziva prenajaty majetok.

CL X
Zaverecné ustanovenia

i K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéZe dojst’ len na zéklade vzijomnej
dohody formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat' zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

o Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia ustanovenia zdkona &.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislu$né ustanovenia zédkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavidzné pravne predpisy Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolI'vek sporov z tejto zmluvy alebo
na zéaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stidov za
pouzitia slovenského préva.




3 Pokial’ su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prisluiné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo &
nepriamo nahradené inymi prislusnymi prédvnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré
boli zmenené, opétovne prijaté alebo priamo & nepriamo nahrddzaju pévodné prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neu¢innym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a
GCinné, zmluvné strany sa zavdzuji dohodou nahradit neplatné alebo neudinné alebo
neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne zamysFanému
UCelu neplatného alebo neuéinného alebo neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote 30
(tridsiatich) dni odo dfia doru¢enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch s platnostou originélu, 1 pre prenajimatel’a a 1
pre ndjomcu a 1 pre vlastnika mesto Galanta.
.’ Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne, nie v tiesni za

napadne nevyhodnych podmienok, pregitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a

obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

6. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podplsania obidvoma zmluvnymi stranami a

ucmnost dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 47a ods. 1. zékona
. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorsu:h predpisov a ktorym sa menia a doplitaji niektoré zdkony v spojeni s ustanovenim

§ Sa zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii).

' V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet nidjmu do 15 dni odo dila Gi¢innosti tejto

zmluvy, tato zmluva straca platnost’ aj Géinnost’.

8. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd G&innost Cl. IV ods. 6. a tych

ustanoveni zmluvy, ktorych u¢innost’ podra tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu mé

trvat’ aj po ukon&eni u¢innosti tejto zmluvy.

Priloha:
1. Znalecky posudok ¢. 127/2020 na jestvujici stav objektu
XCalantediia ... VGalantedia ..........oiii
Prenajimatel”: Néjomca:
Magr. Peter Kolek Zsolt Takag
riaditel ; konatel’
VGalantedin.....onninsn.
Za vlastnika:
Peter Paska

primator mesta Galanta
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V Galante, 05.10.2020

Uznesenie €. 317-2/2020
z pokra&ovania preruseného 15. zasadnutia MsZ, konaného dita 02.10.2020

Zmluva o budicej najomnej zmluve ESTERHAZY GALANTA s. 1. 0.

Mestské zastupitelstvo v Galante podfla § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢&. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

schvaluje

uzavretie zmluvy o budlcej ndjomnej zmluve podla § 50a zakona &. 40/1964 Zb.
Obégiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, ktora bude medzi zmluvnymi
stranami uzavreta podfa ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Buddci prenajimatel: Mestské kultirne stredisko, sidlo: Mierové nam. 942/3, 924 01
Galanta, ICO: 00059404 :

Budtci nadjomca: ESTERHAZY GALANTA s. r. o. zastlpené: Zsolt Takag, adresa
sidla: Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta, Zapisané v Obchodnom registri Okresného
stdu Trnava Oddiel: Sro, viozka &. 29782/T, ICO: 46508732

Budici predmet najmu: Nebytové priestory v stave v akom sa nachadzaju v
priestoroch Neogotického kastiela s. & 1006 v Galante, prvé nadzemné podiaZie
(prizemie) vo vymere maximalne 200 m?, na pozemku parcela registra “C”" ¢. 1853/1
vietko zapisané na LV &. 5954, katastralne uzemie Galanta.

Buduci Gi¢el najmu: Prevadzka re$tauracie.

Budica doba najmu: Najom sa dojednava na dobu urgitd maximaine na 15 rokov a
zaéne plynat difom nadobudnutia G€innosti budlcej najomnej zmluvy.

Budiica vySka najomného: Ndjomné na predmet najmu bude stanovené podla
zakona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov dohodou zmluvnych
stran vo vy$ke 40,00 Eur/m? ro¢ne, po dobu prac na technickom zhodnoteni predmetu
najmu bude najomné vo vyske 20,00 Eur/m? ro¢ne.

Najomné podlieha valorizacii vo vyske priemernej inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien stanovenej Statistickym Gradom. SR vZdy k 01.04. Buddci
najomca sa zaviaze uhradzat dohodnuté najomné v Stvrtroénych splatkach, vzdy do
15. diia prvého mesiaca prisludného kalendarneho $tvrtroka na Géet buduceho
prenajimatela.

Lehota na uzavretie budicej najomnej zmluvy: do 31. 03. 2021 s predchadzajlcim
splnenim podmienok zo strany budiceho najomcu, a to:

- Predlozenie kladného stanoviska prislusného pamiatkového dradu k zameru
budiceho najomcu budicemu prenajimatelovi a viastnikovi Neogotického kastiela
s. €. 1006 v Galante,

- PredloZenie stavebného projektu a rozpoétu préc stavebno-technickej Upravy
budtceho predmetu najmu, :

ke




k Uzneseniu &. 317-2/2020

- Preukazanie zabezpe&enia finanénych prostriedkov budiceho najomcu na stavebno-
technické Upravy budiceho predmetu najmu.

Na dalsi obsah budtcej najomnej zmluvy medzi budtcim prenajimatefom a budicim
najomcom budl primerane pouZité ustanovenia ¢&l. IV az &l. X Zmluvy o najme
nebytového priestoru &. 1/2016 z 01.04.2016 v zneni neskor$ich dodatkov uzavretej
medzi Mestskym kultGrnym strediskom v Galante a ESTERHAZY GALANTAS. r. 0.

Uklada
riaditefovi Mestského kultirneho strediska v Galante uzavriet s ESTERHAZY
GALANTA s. 1. 0., Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta, ICO: 46508732 zmluvu o budtcej
najomnej zmluve podfa podmienok uvedenych v schvalovacej €asti uznesenia.

T: 10.10.2020

A predlozit navrh ndjomnej zmluvy na mestské zastupitelstvo na schvalenie.

T: 31.03.2021
Hlasovanie
Za:
[ MilanBigan | Mgr. LaszI6 Bir6  [Mgr. Juraj Bottka [PaedDr. Peter Cerny
[Bc. Viadimir Danko [Ing. Augustin Popluhar| Fridrich Psota | Mgr. Miroslav Psota
| Zoltan Szelle | Zsolt Takéaé | Peter Tomi¢ |PhDr. Marta Vajdové
| Peter Zavodsky | Ing. Milan Zelefiak | |
Zdrzali sa:
| Zuzana Gauliederova | [ -4 l
SR S

ST
#éter Paska

primator




Mesto Galanta
Mestsky urad Galanta

Oddelenie rozvoja mesta
Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta

P. O. Box 43
Mestsky urad Galanta
Pravne Oddelenie
V43 list &islo/ zo dila NaSe &islo Vybavuje/ s Galanta
Prav-2021 Eva Vasakova 3.2.2021

031/788 43 71

Vec
Navrh najomnej zmluvy — Esterhazy Galanta s.r.o. - Stanovisko k ziadosti

Na zéklade podmienok schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v Galante ¢.
317-Z/2020 dina 02.10.2020 uzatvorilo Mesto Galanta v zastupeni spravcu Mestské kultirne
stredisko ako buduci prenajimatel’ so spolo¢nostou ESTERHAZY GALANTA s.r.o. ako
budicim ndjomcom dia 15.10.2020 Zmluvu o budicej ndjomnej zmluve ¢&. 002/2020, pri¢om
buducim uc¢elom najmu bude prevadzka restauracie.

Na zéklade splnenia podmienok zo strany budiiceho ndjomcu Oddelenie rozvoja mesta
vydéava sihlasné stanovisko k uzatvoreniu najomnej zmluvy s nasledovnymi podmienkami:

e Mesto Galanta vydalo Zavdzné stanovisko mesta pod & ORM-
2020/2971//21988/SL.  zo dnia 23.10.2020 s podmienkami, ktoré boli
zapracované do stavebného povolenia vydaného diia 18.11.2020 pod &. OSP
2020/95-1/291-PE.

e Jednou z podmienok je dobudovanie parkovacich miest pre potreby reStauracie
do doby kolaudacie tak, aby boli vsulade s STN 73 1110. Pred vydanim
kolaudacie projektovu dokumentaciu s vypoftom statickej dopravy
vypracovani odborne spdsobilou osobou v projektovani dopravnych stavieb
ziadame opédtovne predlozit’ na stanovisko Mesta Galanta a opétovne lokalitu
parkovacich miest odsuhlasit’ prislu$nymi komisiami ako aj MsZ.

S pozdravom M estie 94071 : e

Eva Vasakova
veduca oddelenia

Telefon Fax ICO E-mail Internet
031/788 43 01 031/780 35 92 00305936 eva.vasakova@galanta.sk www.galanta.sk

IBAN BIC
SK150200 0000 0000 18722132 SUBASKBX




OBEC DOLNY CHOTAR

e PSC 925 41 Dolny Chotér §
Cislo: OSP 2020/95-1/291-PE Dolny Chotar 18.11.2020

Toto rozhodnutie nadobudlo

cdna: QA‘:R LD, mﬁ-@\

v &M
| == \
\ %ﬁﬁ) N
\?\‘ \/> ‘.:k‘. /
D250/
Stavebnik (investor) ESTERHAZY GALANTA, s.r.o., ICO : 46 508 732,50 sidlom
Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta v zastGpeni konatefom Zsoltom TakaCom podal dia
09.10.2020 na obec Dolny Chotéar Ziadost' o stavebné povolenie stavby ,, Kuchyiia a zdzemie
— Neogoticky kastiel' Galanta “ ( NGK sup. ¢islo 1006 ), na pozemkoch parc. €. 1853/1,
1853/10, 1853/2, 1853/5, katastralne izemie Galanta, mesto Galanta.

Obec Dolny Chotar ako ureny stavebny trad podla § 119 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich zmien
a doplnkov a organ $tatnej spravy podla § 2 pism. e) zdkona NR SR ¢. 416/2001 Z.z. o
prechode niektorych kompetencii z organov Statnej spravy na obce a na vysSie izemné celky,
prerokoval Ziadost' stavebnika podla §§ 62 a 63 stavebného zakona v stavebnom konani a po
presktimani Ziadosti rozhodol takto :

podl'a §§ 55 a 66 stavebného zakona
povol'uje

stavbu : ,, KUCHYNA A ZAZEMIE — Neogoticky kastiel’ Galanta
( NGK stip. &islo 1006 ),

pre stavebnika : ESTERHAZY GALANTA, s.r.o.,
ICO : 46 508 732,
so sidlom Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta,

na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢ 1853/1, 1853/2, 1853/5, 1853/10, katastralne uzemie
Galanta, mesto Galanta.



Pozemky reg. ,,C* parc. ¢. 1853/1 — zastavana plocha a nadvorie, 1853/2 — zastavana plocha %
a nadvorie, 1853/5 — zastavana plocha a naddvorie, 1853/10 - zastavana plocha a nadvorie su
vedené na Liste vlastnictva ¢. 5954. Pozemky sa nachadzaju v intravilane mesta Galanta,
v mestskom parku.

Pozemky reg. ,,C*“ parc. €. 1853/1, 1853/10, 1853/2 — zastavané plochy a nadvoria so stavbou
Novogoticky kastiel’ sup. cis. 1006 su vedené na Liste vlastnictva ¢. 5954. NehnuteI'nost’
sa nachddza v intraviline mesta Galanta. Stavba Novogoticky kastiel sup. c¢is. 1006 je
zapisana v Ustrednom zozname kulturnych pamiatok Slovenskej republiky pod &islom 18/1
ako kulturna pamiatka, vyhlasend Ministerstvom kultiry SR zo dna 23.04.1963.

Vlastnikom predmetnych nehnutel'nosti — pozemky reg. ,,C* parc. ¢. 1853/1, 1853/10, 1853/2,
1853/5 a stavba - Novogoticky kastiel' sup. ¢. 1006 na pozemku parc. ¢. 1853/10, 1853/1,
1853/2, katastralne Uizemie Galanta, je Mesto Galanta, ICO : 305936, so sidlom Mierové
namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta. Spravcom predmetnych nehnutel'nosti je Mestské kultirne
stredisko Galanta, ICO : 00059404, so sidlom Mierové namestie &. 942/3, 924 01 Galanta.

Podl'a predloZenej projektovej dokumentacie sa na 1. NP Novogotického kaStiel'a stp.
¢. 1006, v severenej Casti zapadného kridla, vybuduje zariadenie reStauricie so zédzemim,
ktoré nadviaZe ( bude dispozi¢ne prepojené ) na uz zrekonstruovanu Cast’ prizemia zapadného
kridla a severnej veze a severnej Casti suterénu.

Existujica stavba Novogoticky kastiel sup. ¢. 1006 sa nachadza v mestskom parku.
Objekt je 3-podlazny, vratane s 1-podkrovim, Ciasto¢ne podpivni¢eny. Predmetom prestavby
je Cast’ na 1.NP a umiestnenie vytahovej Sachty v 1.PP. V stcasnosti sa tato ¢ast’ budovy
neuziva.

KUCHYNA A ZAZEMIE

Podrla predloZenej projektovej dokumentéacie sa na 1. NP Novogotického kastiel’a sup.
¢. 1006 ( d’alej len ,,NGK* ) zrealizuje kuchyna so zdzemim a jedalenské priestory.

Podrl'a predloZenej projektovej dokumentacie uzivana Cast’ Severenej veze ,Kaviaren*
( na parc. ¢. 1853/10) je napojena na verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a elektrickt
miestnu siet. Kuchyna bude napojena na existujuci rozvod pitnej vody z Kaviarne. Vody
z kuchyne budu precistené cez poddrezové odlucovace tukov a olejov ACO Grease Capture
AGC 100 ( 3 drezy, konvektomat ) a 1 poddrezovy ACO Grease Capture AGC 50 ( umévac -
ka riadu ). Splaskové vody budu odvedené cez existujlicu reviznu Sachtu kaviarne.
Zrealizuje sa rozSirenie aredlového plynovodu d 63 PE — rozSirenie sa prevedie NTL
pripojkou plynu DN 40 PE o diZke 44,10 m. Navrhované priestory sa napoja na rozvod plynu
zo Severného kridla stp. €. 1006 ( na parc. €. 1853/2).
Vykurovanie priestorov bude podlahovym vykurovanim resp. radidtormi. Zdrojom tepla bude
existujuci zéavesny elektricky kotol s vykonom do 32 kW.

Pristup do navrhovanych priestorov bude cez existujici vstup v Severnej vezi ( parc. €.
1853/10).



stavebnym zasahom - stavebnymi upravami nenosnych prie¢ok sa nezasahuje do statickej
stability objektu. Vodorovné stropné konstrukcie ostavaji povodné — murované, zachované
klenby alebo rovné stropy. Nové priecky budu realizované z pérobetonovych tvarnic YPOR.
Podlahy budu riesené ako keramické dlazby resp. drevené parkety. Oknd advere budu
drevené, protipoziarne.

V pripade vytahu sa vybetonuje podkladny betéon a obvodové mury budt z BT 300,
z vnitornej strany opatrené hydroizolaciou a tepelnou izolaciou. Po vybeténovani Sachty sa
otvor v podlahe 1.NP vyreze a d’alSia Cast’ stien vytahovej Sachty bude uloZend na okraji
otvoru.

Podla predlozenej projektovej dokumentacie sa zrealizuje :

- kuchynia so zdzemim s vytvorenim socialno-hygienickych priestorov pre zamestnancov so
samostatnym vstupom

- osadenie malého nakladného vyt'ahu OTIS na prepojenie 1.PP, 1.NP a 2. NP

- vymena okien a dveri

- napojenie priestorov na el. energiu a kuchyne na plyn

- vykurovanie navrhovanych priestorov

- odvetranie priestorov

- oprava fasady na Grovni 1.NP, prislichajtice ¢asti s vymenenymi oknami

- zabezpecenie EZS.

KUCHYNA A ZAZEMIE

-1.PP pozostava : - sklad a vytah OTIS.

-1.NP pozostiva : - chodba + sklad, upratovacka, nakladny vytah, hruba priprava zeleniny,
kuchyfia, umyvarka Cierny riad, chodba, suchy sklad, WC zamestnanci, chodba, Satiia
zamestnanci, 2 x jedalen.

Zastavana plocha ani vyska objektu sa nezmenia.
Uzitkova plocha 1.PP = 5,61 m2
Uzitkova plocha 1.NP = 170,64 m2.

V ramci stavby sa vybuduje :
- NTL plynova pripojka DN 40 o dlzke 44,10 m zo Severného kridla NGK sup. ¢. 1006
: ( parc. €. 1853/2).

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavizné podmienky:

1. Stavba bude uskutoénena podl'a projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani,
ktora je sucast'ou tohto rozhodnutia.
Pripadné zmeny nesmi byt vykonané bez predchadzajiceho stihlasu stavebného tradu.



Stavba ,, Kuchyfia a zdzemie “ bude umiestnend na pozemkoch registra ,,C parc. ¢.,
1853/1, 1853/2, 1853/5, 1853/10, kat. uz. Galanta, mesto Galanta. ‘

Prestavba sa tyka Casti Novogotického kastiel'a stp. ¢ 1006 na pozemku parc. ¢ 1853/1,
kat.Giz. Galanta, mesto Galanta.

Predmetnou prestavbou sa exist.vzdialenosti od susednych nehnutel'nosti nezmenia.

Stavba ,, NTL plynova pripojka “ bude umiestnend na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢.
1853/1, 1853/2, 1853/5, kat. uz. Galanta, v sulade s vykresom ¢. P-1 Situécia, M 1:500,
Datum : 05.2020.

Pristup k stavebnému pozemku a kstavbe je zabezpefeny z exiszujiicej miestnej
komunikacie — ul. Parkova.

V pripade,ak pocas realizacie stavebnych prac déjde do zasahu do bezpe¢nosti a plynulosti
cestnej premavky v danej lokalite, Zziadate v predstihu predlozi projekt docasného
dopravného znacenia na vyjadrenie na Mestu Galanta — odd. rozvoja mesta.

Pred zaCatim prac na vjazde k nehnutel'nosti je investor povinny poziadat’ o vyty&enie sieti
podzemnych vedeni vlastnikov a spravcov inzinierskych sieti.

Krizovatky a subehy inzinierskych sieti riesit’ v sulade s STN 736005 o priestorovom
usporiadani podzemnych vedeni ako i ochrannych pasiem. Dodrzat” ochranu TKZ podla
§ 66 zdkona ¢. 610/2003 Z.z. a ustanovenie § 65 zakona €. 351/2011 Z.z. o ochrane proti
ruseniu.

Parkovacie statia je nutné vybudovat’ do doby kolaudacie tak, aby boli v sulade s STN 73
1110. Projektovii dokumentaciu je nutné predloZit’ na posidenie Mestu Galanta — odd.
rozvoja mesta a Krajskému pamiatkovému tradu Trnava.

Pri kolaudécii stavby predlozit’ laboratérny rozbor vzorky vody, ktorej kvalita bude spiiiat’
poziadavky ustanoveni nariadenia vlady SR €.354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuji
poziadavky na vodu urcent na I'udsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na I'udska
spotrebu a nariadenia vlady SR & 496/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie
vlady SR ¢.354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréent na l'udska
spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na 'udsku spotrebu.

Stavebnik je povinny realizovat' vykopové prace vo vzdialenosti men3ej ako 2 m na
kazdu stranu od obrysu existujtcich plynarenskych zariadeni v sulade s STN 73 3050 az
po predchadzajucom vyty€eni plynarenskych zariadeni vyhradne ru€ne bez pouzitia
strojovych mechanizmov.

Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrZiavat’ ustanovenia Zékona o energetike,
Vyhlasky €. 508/2009 Z.z., Stavebného zakona a inych vieobecne zaviznych pravnych
predpisov - suvisiacich technickych noriem a Technickych pravidiel pre plyn (TPP), najmi
TPP 702 01, TPP 702 02.



10.

11.

1z

13.

14.

15,

16.

'Y,

Povodca odpadov, ktoré vzniknu pri stavebnych pracach je povinny prednostne ich vyuzit
pri vlastnej ¢innosti alebo materidlovo zhodnotit. Odpady, ktoré nebudi vyuzité alebo
zhodnotené, je potrebné zneskodnit’ v stilade so zdkonom o odpadoch. zvysit' kontrolu
triedenia stavebnych odpadov priamo v miestne jeho vzniku.

Pri kolauda¢nom konani predlozi investor stavby doklady o spdsobe a mnozstve vsetkych
zhodnotenych a zneskodnenych odpadov z realizacie stavby (sprievodné listy NO, vazne
listky, fakttry a pod.) v zariadeniach opravnenych podl'a zdkona o odpadoch.

Povodca z odpadov z prevadzky je povinny dodrziavat’ pri nakladani s nimi ustanovenia
§ 83 zakona o odpadoch a zapojit’ sa do systému zberu odpadov v zmysle VZN ¢. 6/2016
mesta Galanta.

Vpripade umiestnenia stavebného materialu na verejné priestranstvo je potrebné poziadat
mesto Galanta o vydanie sihlasu na zaber verejného priestranstva.

Na nekontaminovani zeminu a iny prirodzene vyskytujuci sa materidl vykopany pocas
stavebnych prac, ak je isté, ze sa material pouzije na ucely vystavby, sa nevztahuje zakon
o odpadoch.

Realizaény projekt stavby predlozit’ na vyjadrenie Technickej inSpekcii, a. s., a
Mestskému kultirnemu stredisku v Galante pred zahdjenim stavby.

Kolauda¢né rozhodnutie predlozit’ spravcovi stavby Mestskému kultirnemu stredisku
v Galante.

Za ucelom zachrany archeologickych nalezov predpokladanych v zemi na uzemi stavby
bude podla § 35 ods. 2 pamiatkového zakona vykonany pamiatkovy archeologicky
vyskum ( Rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu Trnava ¢. KPUTT-2020/19316-
8/87535/PET, GRZ zo dna 27.10.2020 a zavdzné stanovisko ¢. KPUTT-2020/22602-
2/93447/PET zo dna 18.11.2020).

Krajsky pamiatkovy urad Trnava (d'alej len ,KPU®) uréuje nasledujice podmienky
vykonavania tohto vyskumu :
- Druh vyskumu: archeologicky.
- Rozsah vykonavaného vyskumu : vyskum bude prebiehat min. v rozsahu zemnych
prac. ;
- Sposob vykonavania vyskumu: vyskum bude realizovany :

Acheologicky vyskum bude pozostavat’ zo sledovania vykopovych prac, docistenia,
odkryvania anaslednej zachrany a dokumentécie archeologickych nalezov
a situdcii pocas prebiehajucich zemnych prac stavby. V mieste nalezu budu d’alSie
zemné prace pokratovat metodami archeologického vyskumu podl'a pokynov
opravnenej osoby. Opravnena osoba je povinnd pri vykondvani vyskumu
postupovat’ v zmysle ustanoveni pamiatkového zakona.

Archeologickym vyskumom je potrebné vyhodnotit’ a popisat’ aj zistené pozostatky
historickych architektur.



V pripade zachytenia zakladov zaniknutej Casti severného kridla alebo in)?ch\
architektir je potrebné postupovat tak, aby sa min. poskodila hmota historickej
architektury.

18.1 Pri zabezpeceni archeologického vyskumu je vlastnik/stavebnik povinny :
- Podrla § 38 ods. 1 pamiatkového zdkona uhradit’ ndklady na vyskum.

- Vzmysle § 39 ods. 1 zabezpecit’ vykonanie archeologického vyskumu pravnickou
osobou opravnenou vykonavat' archeologické vyskumy v zmysle § 36 ods. 4
pamiatkového zakona (d’alej ,,opravnena osoba“), s ktorou uzatvori pred zacatim
vyskumu  dohodu, obsahujucou okrem iného podmienky vykonania
archeologického vyskumu, ur¢ené rozhodnutim KPU Trnava.

O uzavreti dohody s opravnenou osobou pisomne upovedomit’ KPU Trnava.

Doru¢it képiu rozhodnutia KPU Trnava po nadobudnuti pravoplatnosti
opravnenej osobe, ktora bude vykonavat archeologicky vyskum.

Odovzdat’ bezodplatne jedno vyhotovenie vyskumnej dokumentécie spracovane;
opravnenou osobou podla § 39 ods. 11 pamiatkového zakona a v zmysle § 7
vyhlasky Ministerstva kultury SR ¢. 231/2014 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
o ochrane pamiatkového fondu, na KPU Trnava a Archeologickému ustavu
Slovenskej akadémie vied v Nitre.

Odovzdat’ vyskumnu dokumentaciu v zmysle § 39 ods. 11 pamiatkového zakona
do 90 dni od ukoncenia terénnej Casti vyskumu.

HnuteI'né archeologické nalezy je opravnena osoba povinna drzat’ a chranit’ az do
ich odovzdania alebo az do prevodu vlastnickeho prava alebo spravy.
Odovzdavaci protokol bude o. i. obsahovat zoznam veci suvedenim
identifika¢nych tdajov archeologickych nalezov.

18.3 K objavu nehnutel'nych archeologickych nalezov (napr. nalezy architektur) bude
prizvany pracovnik KPU Trnava.

Zaciatok pric na stavebnych upravach kastiel'a musi byt min. 7 dni vopred pisomne
ozniameny na Krajsky pamiatkovy trad Trnava postou alebo e-mailom.

19.Pri realiz4cii sa musia minimalizovat’ zasahy do historickych stavebnych konstrukeii
kastiel’a.

KPU Trnava pozaduje vo vykrese &. 07 : Vypis okien a dveri — opravit’ material a
povrchovu pravu : dub resp. mikké drevo s povrchovou upravou flader zlaty dub.

Pri oknéch je potrebné v exteriéri prisposobit’ farebnost’ k exist. oknam, v interiéri bude
flader zlaty dub.

K sandacii zdakladov proti zemnej vlhkosti predlozit’ dokumentdciu, ktora bude koncepéne
rieSit” sanaciu celého neobnoveného objektu.

20.Zhotovitel’ prac je povinny vykonavat’ prace tak, aby neporusil stav a prostredie tych
Casti kulturnej pamiatky, ktorych sa prace netykaju.



/1.Pred zacatim stavebnych prac je nutné vykonat’ odborne spdsobilou osobou Inventarizdciu

ndlezovych situdcii v miestnostiach SV 1.01 — SV 1.13, jako aj v d’al$ich, ktoré buda
dotknuté stavebnymi upravami.

Inventarizacia musi byt dokonéena pred zacatim stavebnych pric a stavebnik ju
predlozi na odsuhlasenie na Krajsky pamiatkovy trad Trnava.

21.Pri uskuto¢fiovani stavby je dodavatel’ povinny dodrziavat’ predpisy, tykajtce sa
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bezpec¢nosti prace a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia os6b na stavenisku.

Stavebné vyrobky pouzité na stavbe musia spiiiat’ vlastnosti podl'a zikona
¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch.

Stavebnik je povinny oznamit zaCatie stavby stavebnému tradu.

Stavebnik je zodpovedny za polohové a priestorové vytycenie stavby.

Stavba bude realizovana dodavatel’sky. Po ukonéeni vyberového konania investor nahlasi
dodavatel'a stavby a predlozi opravnenie stavbyveduceho.

Stavba bude dokonéena do 3 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
povolenia.

Stavbu realizovat’ v sulade so zdkonom €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby musi byt vydané kolauda¢né rozhodnutia
na dopravné stavby - parkoviska.

Stavebnik poda navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia podl'a § 79 stavebného
zékona.

Stavba nesmie byt’ zadata pokial’ stavebné povolenie nenadobudlo pravoplatnost’.

Stavebné povolenie strati platnost’, ak do dvoch rokov odo diia nadobudnutia

pravoplatnosti nebude stavba zacata.

Toto rozhodnutie je podl’a § 70 stavebného zakona je zaviizné aj pre pravnych

nastupcov ucastnikov konania.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania : neboli podané.



Odovodnenie

Stavebnik (investor) spolo¢nost ESTERHAZY GALANTA, s.r.o., ICO : 46 508 732,
so sidlom Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta v zastipeni konatel'om Zsoltom Takacom podal
dna 09.10.2020 na obec Dolny Chotar Ziadost' o stavebné povolenie stavby ,, Kuchyna a
zazemie — Neogoticky kastiel' Galanta “ ( NGK sup. ¢islo 1006 ) — bez technoldgie, na
pozemkoch parc. ¢. 1853/1, 1853/10, 1853/2, 1853/5, kat. izemie Galanta, mesto Galanta.

Obec Dolny Chotar ako uréeny stavebny urad oznamenim ¢. OSP 2020/95-1/291 zo
dna 09.10.2020 oznamil vSetkym znamym ucastnikom konania a dotknutym organom,
organizacidm a mestu zacatie konania a sii¢asne upustil od miestneho zistovania s tym, aby
Ucastnici konania, dotknuté organy, organizicie a mesto svoje namietky a pripomienky
uplatnili najneskdr do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia ozndmenia. Néamietky ani
pripomienky podané neboli.

Zavizné stanovisko od Krajského pamiatkového uradu Trnava bolo na stavebny urad
dorucené dna 18.11.2020.

PredloZen4 Ziadost’ bola preskimana z hl'adisk uvedenych v §§ 62 a 63 stavebného
zékona a bolo zistené, Ze uskutoénenim stavby nie su ohrozené zaujmy spolocnosti
ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spifia poziadavky uvedené v § 43b, § 43d a § 43e stavebného
zékona.

Posudenie stavby si podla § 63 stavebného zdkona vyhradili organy : Krajsky
pamiatkovy urad Trnava, Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o zivotné prostredia,
Okresné riaditel'stvo HaZZ Galanta, Slovensky zvdz zdravotne postihnutych Galanta,
Regionalny urad verejného zdravotnictva v Galante. Ich stanoviskd neboli v rozpore,
pripomienky a podmienky dotknutych organov boli zahrnuté do podmienok stavebného
povolenia.

Mesto Galanta vydalo zdvdzné stanovisko pod. ¢. ORM-2020/2971/21988/SL zo dna
23.10.2020.

Krajsky pamiatkovy urad Trnava vydal rozhodnutie pod ¢. KPUTT-2020/19316-
8/87535/PET, GRZ zo dna 27.10.2020 a zavdzné stanovisko pod ¢. KPUTT-2020/22602-
2/93447/PET zo dna 18.11.2020.

Stavebné povolenie sa vydava pre stavebnika ESTERHAZY GALANTA, s.r.0., ICO :
46 508 732, so sidlom Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta na zaklade Listu vlastnictva ¢. 5954,
Zmluvy o buducej ngjomnej zmluve ¢.002/2020, Uznesenia MsZ Galanta ¢. 317-2/2020 zo
dna 02.10.2020.



Pozemky reg. ,,C* parc. ¢. 1853/1 — zastavana plocha a nadvorie, 1853/2 — zastavana plocha
anadvorie, 1853/5 — zastavana plocha a nadvorie, 1853/10 - zastavana plocha a nadvorie st
vedené na Liste vlastnictva ¢. 5954. Pozemky sa nachadzaju v intravilane mesta Galanta,
v mestskom parku.

Pozemky reg. ,,C* parc. ¢. 1853/1, 1853/10, 1853/2 — zastavané plochy a nadvoria so stavbou
Novogoticky kastiel' sup. ¢is. 1006 su vedené na Liste vlastnictva ¢. 5954. Nehnutel'nost’
sanachadza v intravilane mesta Galanta. Stavba Novogoticky kastzel sup. ¢is. 1006 je
zapisana v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok Slovenskej republiky pod &islom 18/1
ako kultirna pamiatka, vyhlasena Ministerstvom kultry SR zo diia 23.04.1963.

Vlastnikom predmetnych nehnutel'nosti — pozemky reg. ,,C* parc. €. 1853/1, 1853/10, 1853/2,
1853/5 a stavba - Novogotlcky kastiel' sup. ¢. 1006 na pozemku parc. ¢. 1853/10, 1853/1,
1853/2, katastralne uzemie Galanta, je Mesto Galanta, ICO : 305936, so sidlom Mlerove
namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta. Spravcom predmetnych nehnutelnosti je Mestské kultirne
stredisko Galanta, ICO : 00059404, so sidlom Mierové namestie &. 942/3, 924 01 Galanta.

Mesto Galanta v zastipeni priméatorom Petrom PaSkom ako prenajimatel’ a spolo¢nost
ESTERHAZY GALANTA, s.r.o., ICO : 46 508 732, so sidlom Kvetna 3064/15, 924 01
Galanta v zastupem konatel'om Zsoltom Takacom ako najomca uzavreli 15.10.2020 Zmluvu o
buducej nijomnej zmluve ¢. 002/2020 na dobu 15 rokov, za G€elom realizacie prevadzky
reStauracie.

Projekt pre stavebné povolenie vypracoval zodpovedny projektant Ing. Peter Astary,
autorizovany architekt, reg. ¢. 0901 * AA. Ing. Peter AStary predlozil na stavebny urad dia
10.11.2020 Cestné prehlasenie, v ktorom uviedol, Ze do predloZenej projektovej dokumentacie
zapracoval podmienky KPU Trnava, mesta a vietkych dotknutych organov a organizacii.
Poziarne bezpecnostne rieSenie stavby vypracoval $pecialista poziarnej ochtrany JUDr. Mgr.
Robert Karolyi, reg. ¢. 115/2015. Predmetny projekt bol posudeny Okresnym riaditel'stvom
Hasic¢ského a zachranneho zboru v Galante dna 15.06.2020 pod ¢islom ORHZ-GA2-
2020/001008-002. Staticky posudok vypracoval statik Ing. Hildebrand Uzovi¢, reg. ¢&.
3185*A*3-1, Statika stavieb.

Do6vody, ktoré by branili povoleniu stavby v priebehu stavebného konania zistené
neboli.



Poucenie:

Podla § 53 a § 54 zékona &islo 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto
rozhodnutiu o umiestneni stavby mozno podat” odvolanie v lehote 15 dni odo dna jeho
dorucenia na Obec Dolny Chotar.

Ladislav Culinka
zastupca starostu

Priloha pre stavebnika :
-1 x overena projektova dokumentacia
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Doruci sa :
L.

O

Spolo¢nost ESTERHAZY GALANTA, s.r.0., so sidlom Kvetna 3064/ 15,

924 01 Galanta v zastipeni konatefom Zsoltom Takacom + priloha absentujtcich
nalezitosti

Ing. Peter AStary, Vajanské¢ho 1518/15, 924 01 Galanta  + priloha absentujucich
nalezitosti

Mesto Galanta v zastupeni primatorom Petrom Paskom

Mestské kulturne stredisko Galanta v zastipeni riaditel'om Mgr. Petrom Kolekom
Obcianske zdruzenie NGK v Galante, so sidlom Kvetna 3064/15, 924 01 Galanta
v zastipeni vykonnym riaditel'om Zsoltom Taka¢om

Na vedomie :
s
2;
3.

4
5
6
7
8
9
1

OR HaZZ v Galante, Parkova 1607/10, 924 01 Galanta

Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava

Okresny trad Galanta, odbor starostlivosti o ZP ( tisek ochrany prirody, ochrany vod,
odpadového hospodarstva, ochrany ovzdusia, o posudzovani vplyvov na ZP)
Slovensky zvéz zdravotne postihnutych

Regionalny urad verejného zdravotnictva v Galante

Technické in$pekcia, a.s., Nitra

Mesto Galanta — odd. rozvoja mesta, odd. KSaZP

Zapadoslovenskd vodarenska spoloénost, a.s., OZ Sal'a

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Bratislava

0. Slovensky plynéarensky priemysel - Distribtcia, a.s., Bratislava



Stanovisko

Komisie investi¢nej vystavby, zivotného prostredia, kultirnych pamiatok, dopravy
a verejného poriadku pri MsZ z hlasovania per-rollam zo dna 12.2.2021

Navrh najomnej zmluvy s Esterhazy Galanta s.r.o.

Komisia predlozeny navrh najomnej zmluvy prerokovala ajednohlasne suhlasi z ndvrhom
najomnej zmluvy.

Zsolt Takac v.r
predseda komisie

Zapisal: Slavomir Javor v.r.




STANOVISKO
komisie finan¢nej a spravy majetku MsZ v Galante

Komisia finan¢na a spravy majetku MsZ hlasovanim Per rollam v ditoch 12.01.2021 —
16.02.2021 prerokovala material Navrh ndjomnej zmluvy - ESTERHAZY GALANTA s.r.o0.

Clenovia Finanénej komisie hlasovali za pdvodné uznesenie. Predseda komisie navrhuje
do zmluvy zapracovat’ ust. §17 ods. 20 a 21 Zakona o dani z prijmov ako aj §24 ods. 2

rovnakého zakona.

Finan¢na komisia odpori¢a schvilit’ najomni zmluvu - ESTERHAZY GALANTA s.r.o.

Peter Zavodsky v.r.
predseda komisie

Zapisovatel’ka: Ing. Beata Katonova




Stanovisko

komisie Obchodu, sluzieb, cestovného ruchu a regionalneho rozvoja pri MsZ,
z hlasovania per-rollam zo dna 12.2.2021

Navrh najomnej zmluvy Esterhazy Galanta s.r.o..
Komisia predloZzeny navrh najomnej zmluvy prerokovala a hlasovanim 6 za, 1 sa

zdrzal, ho odporugila predlozit na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Galante bez
pripomienok.

Mgr. Laszlo Biro v.r.
predseda komisie

Zapisovatelka: Mgr. Andrea Slavikova v.r.






