MESTSKY URAD V GALANTE

Pre rokovanie

Mestského zastupitelstva v Galante
dna 13. februara 2014

K bodu C. 9 : Ziadost AVA-stav. s.r.o.. Galanta o usporiadanie

pravneho vztahu k pozemkom zastavanych
parkoviskom

Navrh predklada: Material obsahuje:

Mgr. Ladislav MataSovsky, v.r. AJ Navrh uznesenia
primator B/ Ziadost

C/ Predkladacia sprava
D/ Stanoviska komisii MsZ

Navrh spracoval:

Mgr. Miroslav Psota, v.r.
veduci pravneho oddelenia

V Galante 05. 02. 2014



Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo v Galante podla 8§ 11 ods. 4 pism. a) zdkona €. 369/1990 Zb.

0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov

schvaluje

uzavretie najomnej zmluvy s AVA-stav, s.r.o., Z. Kodalya 787/6, 924 01 Galanta, ICO:
43 989 268, ajej zakladné nalezitosti takto:

a) Predmet ndjmu: Cast’ pozemku parcela registra ,,E* katastra nehnutel'nosti Cislo 292/6,
druh zdhrada o vymere 2 895 m2, zapisanej na LV €. 885, katastralne Uzemie Galanta,
v registri ,,C* katastra nehnutel'nosti vedena ako parcela ¢. 77/7 aparcela ¢. 81, vo
vymere do 487 m2 ktorého vymera bude ur€end porealizanym geodetickym
zameranim parkoviska.

b) Ucel n&jmu: parkovanie motorovych vozidiel vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ,,Bytového domu s polyfunkciou AVA*“.

C) Dopa najmu: na dolju urcitd do 23 rokov.

d) Najomné: 2,20 €/m rocne.

e) Moznost' zapoctu ndjomného s nakladmi Ziadatel'a na vybudovanie parkoviska pocas
doby najmu s naslednym prevodom vybudovaného parkoviska do majetku mesta.

f) Vyclenenie 10 parkovacich miest z vybudovaného parkoviska pre verejnost’ al
parkovacie miesto pre parkovanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

Odporuca

Primatorovi mesta

Uzatvorit' ngjomna zmluvu s AVA-stav, s.r.0., na parkovanie motorovych vozidiel na zaklade
Ziadatel'om predloZzeného geometrického planu vrozsahu aza podmienok uvedenych
v schval'ovacej Casti uznesenia.
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VEC :,,Ziadost 0 bezodplatnu dlhodobu vypoZicku resp. o ndjom pozemkov”

AVA -stav s.r.0., Galanta, v zastipeni konatelom spoloCnosti Alexanderom
Gyurkovicsom, ako investor stavby ,Bytovy dom spolyfunkciou AVA stav - SO 06
Komunikécia a spevnené plochy* Vas tymto Ziada o usporiadanie vztahov vlastnika stavby
a vlastnika pozemkov pod stavbou parkovisk a navrhuje resp. Ziada mesto Galanta
0 bezodplatna dlhodobu vypoZiCku na obdobie 30 rokov resp. o ndjom pozemkov pod
stavbou parkovisk za symbolickd cenu 1 Euro na obdobie 30 rokov.

Spol. AVA stav s.r.0. Galanta ako investor vysSieuvedenej stavby v ramci stavebného
povolenia dostalo do podmienok zo strany mesta zrealizovat’ na pozemkoch mesta komplexnu
rekonstrukciu komunikécie a odvodnenia avystavbu pozdiznych parkovacich miest pre
stavbu ,,Bytovy dom s polyfunkciou AVA. Stavba je zrealizovana v celom rozsahu ¢o sa tyka
rekons$trukcie komunikécie a nového odvodnenia, pricom parkovacie miesta boli vyhotovené
ako kolmé statia, ¢im sa poCet parkovacich miest navysil. Skuto¢né prevedenie stavby je
premietnuté v navrhu geometrického planu €. 2-18/2013. Parkovacie plochy sa zrealizované
na pozemkoch p. €. 77/43, 77/44, 77/46, 77/48, 77/50, odClenené geometrickym planom ¢.
2-18/2013 z parcely €. 81 zapisanej na LV €.3365 vo vlastnictve mesta Galanta na zaklade
skuto¢ného vyhotovenia parkovacich ploch.

Pristupovd komunikacia bola Uplne zrekonstruovana a bude odovzdand mestu Galanta
v zhodnotenom stave do majetku v celkovej vySke 37.051,00 EUR. TaktieZ parkoviska, ktoré

boli vybudované na p. ¢ 77/48 spol. AVA stav ponika mestu Galanta bezodplatne do

Spoloc¢nost' s ru€enim obmedzenym zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava, v oddieli Sro, vlozke €. 21431/T
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uzZivania a majetku mesta - resp. do uZivania pre obyvatelov BD v celkovom pocte 8 ks vo
vyske investi¢nych nakladov 5.300,00 Eur.

Do najmu resp do vypozicky spol. AVA stav Ziada pozemky, na ktorych su postavené
parkoviska ato p. € 77/43, 77/44, 77/46, 77/50, ktoré budi( sluzit' vyhradne majitel'om
a vlastnikom priestorov bytového domu AVA stav.

V pripade akychkol'vek otdzok sme Vam k dispozicii na rokovanie v danej veci.

Za skoré a kladné vybavenie Vam vopred dakujem

a ostdvam s pozdravom

.- 8fe¥, S\W
Z. Kodalya787/6,92401 Galaij,,,, .
ICO: 43989 268, IC DPH: SK20225399"« pder GyurkoviC$S
kc atel spoloCnosti

Priloha: 1x navrh GP ¢&. 2-18/2013

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, v oddieli Sro, vliozke ¢. 21431/T



Ziadost’ spolognosti AVA-stav, s.r.o., Galanta o vypoZicku resp. najom pozemkov.

Dna 16. 01. 2014 bola na Mestsky Urad v Galante dorucena Ziadost spolocnosti AVA-
stav, s.r.0., Galanta o usporiadanie vztahov k pozemkom vo vlastnictve mesta Galanta
dlhodobou zmluvou o vypoZiCke resp. ndjomnou zmluvou v suvislosti s vystavbou parkovisk
pre ,,Bytovy dom s polyfunkciou AVA*.

Mesto Galanta je vlastnikom pozemkov parcela registra ,,E*“ katastra nehnutelnosti
Cislo 292/6, druh zahrada o vymere 2 895 m2 zapisanej na LV €. 885, katastralne Uzemie
Galanta. V registri ,,C* katastra nehnutel'nosti vedena ako parcela €. 77/7 a parcela €. 81.

Na predmetnych pozemkoch v sulade spoziadavkou mesta Galanta (podmienka
v stavebnom povoleni) vybudoval Ziadatel' parkoviska pre osobné motorové vozidla a
zrekonStruoval pristupovld komunikaciu v savislosti so stavbou ,,Bytovy dom s polyfunkciou
AVA*.

Navrhom geometrického planu ¢. 2-18/2013 z 13.12.2013, boli zamerané parkovacie
pl9chy na pozemkoch parcelm C. 77/43 - 123 m2, 77/44 - 78 m2, 77/46 - 65 m2 77/50 - 221

, Spolu vo vymere 487 m Ziadatel tieto mieni vyclenlt pre vlastnikov a najomcov bytov
anebytovych priestorov ,,Bytového domu s polyfunkciou AVA*“. Pre potreby mesta, resp.
obyvatelov pril'ahlého bytového domu odovzda mestu parkoviskd na pozemku parcela Cislo
77/48 vo vymere 106 m2v pocte 8 parkovacich miest v hodnote 5 300,- €.

Na usporiadanie pravneho vztahu vlastnika stavby avlastnika pozemku by bola
najvhodnejSia ndgjomna zmluva uzavreta na dobu, pocas ktorej sa zapocitaju naklady Ziadatel'a
na vybudovanie parkovisk. Podla Prilohy €. 3 k VZN mesta Galanta ¢. 47/2009 o z&sadach
hospodarenia s majetkom mesta, bod 3 je minimalna cena najmu pozemku pre spevnené
plochy, miestne komunikéacie a parkovacie plochy 2,20 €/m2rok. V pripade predmetu najmu
487 m2 x 2,20 € je ro¢ny najom vo vyske 1 071,40 €. Ziadatel Ziada uzavriet najomn
zmluvu na 30 rokov, Co by zodpovedalo nakladom na vybudovanie parkovacich miest vo
vySke 32 142,- €.

Naklady na 1 m? parkoviska vycislil Ziadatel’ na 50,- €/m®. Predmet najmu 487 m? x
50 = 24.350 €. Najom zohladfujaci zapocet vynaloZzenych ndkladov Ziadatela vychadza na
cca 23 rokov.

Pravne oddelenie MsU v Galante odporG¢a uzavriet' so ZiadateFom najomni zmluvu
na obdobie, ktoré zodpoveda nékladom Ziadatel'a po dobu zapoCtu ndjomného s cenou najmu
mesta vo vyske 2,20 €/m2rok.

Ziadost bola predmetom rokovania komisii MsZ Galanta.

Komisia dopravy averejného poriadku odporaca zvolat rokovanie so Ziadatelom
s podmienkou rieSenia Ziadosti v zmysle stanoviska Oddelenia rozvoja mesta MsU v Galante.
Stanovisko oddelenia rozvoja mesta MsU v Galante je priloZené.

Komisia investiCnej vystavby, Zzivotného prostredia a kultdrnych pamiatok odporuca
alternativu s vyclenenim 14 parkovacich miest pre verejnost’ a 1 parkovacie miesto pre ZTP.

Komisia finanénd aspravy majetku odporGca zjednotit nazory na pocet vyclenenych
parkovacich miest, prerokovanie s investorom a vlastnikmi bytov Zornicka ¢. 910.



Po prerokovani veci s konatel'om spolo¢nosti AVA-stav, s.r.o., bol pocet vyclenenych
parkovacich miest pre verejnost’ ustaleny na 10 + 1. V tomto zmysle je pripraveny navrh na
uznesenie.

Mgr. Miroslav Psota
veduci pravneho oddelenia

Prilohy:
1. Situacia z geometrickeho planu
2. Stanovisko ORM MsU Galanta






Mestsky uUrad Galanta

Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta
Oddelenie rozvoja mesta
P.O. BOX 43

datum:17.1.2014
Nage C.2014/ORM

Mestsky Urad Galanta
Oddelenie pravne

VEC: ,Ziadost spolo&nosti AVA-stav, s.r.0., Galanta o vypoZicke resp. najmu
pozemkov,,- stanovisko -

Oddelenie rozvoja mesta k predloZzenej Ziadosti spolo¢nosti AVA-stav, s.r.o.,

Galanta o vypozicke resp. najmu pozemkov v suvislosti s vystavbou parkovacich pléch pre
.Bytovy dom s polyfunkciou AVA*, ktoré sa realizuju na parc.C. 77/43, 77/44, 77146, 77/50
o celkovej vymere 487 m2vydava z hladiska dopravy nasledovné stanovisko:

na uvedenych parceliach sa vybudovalo celkovo 43 nadzemnych parkovacich pléch. V
podzemnej garazi sa vybudovalo 27 podzemnych statii Spolu s podzemnymi a
nadzemnymi parkovacimi plochami je 70 stati, z toho 1 parkovisko pre osoby ZTP. V
objekte sa nachadza 46 bytovych jednotiek. Priestory pre obchod a sluzby sa
nachadzaju na 1a 2 NP.

navrhujeme ponechat zo 43 nadzemnych parkovacich pléch 22 parkovacich miest
vratane parkoviska ZTP pre potreby obyvatelov bytového domu Zornicka €. 910 a pre
verejnost, z dovodu, Ze pdvodné pozdizne statie pri bytovom dome sa zmenilo na
kolmé statie, ¢im sa hranica medzi parkoviskom a bytovym domom skratila na ukor
verejnej zelene. Zaroven uvedeny bytovy dom ma 1 NP /prizemie/ cca 0,3 m od
arovne terénu, obytné miestnosti su orientované do parkoviska, ¢im sa znizila pohoda
byvania. Uvedené parkovacie plochy Ziadame odovzdat do majetku mesta formou
darovacej zmluvy. Zostavajuci poc€et 21 nadzemnych parkovacich miest navrhujeme
ponechat pre potreby obyvatelov bytového domu s polyfunkciou AVA, ktoré budud
odclenené prislusnym zvislym vodorovnym znacenim. Na uvedené parkovacie plochy
navrhujeme uzatvorit najomnu zmluvu.

S pozdravom A

Ing. waria Kulcsarova
veduca oddelenia

C. tel.; 031/788 43 71 bank. Spojenie: VUB, a.s. Galanta
¢. faxu: 031/780 35 92 ¢. GCtu: 18722132/200
e-mail: vasakova@galanta.sk ICO: 00305936
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Stanovisko

komisie dopravy a verejného poriadku MsZ v Galante
zo dna 23.1.2014

Ziadost' u najomna zmluvu /AVA stav/
Komisia uvedeny material prerokovala a navrhuje vyvolat rokovanie so Ziadatelom
s podmienkou rieSenia Ziadosti v zmysle stanoviska Oddelenia rozvoja mesta.
Fridrich Psota

predseda komisie v.r.

Zapisala: VaSakova



Stanovisko

komisie investiCnej vystavby, zivotného prostredia a kulturnych pamiatok MszZ
v Galante zo dna 27.1.2014

Ziadost spolo¢nosti AVA-stav. s.r.o., Galanta o vypoZi¢ku resp. najom
pozemkov

Komisia jednohlasne doporuCuje nasledovnu alternativu na zaklade Ziadosti
vypoZzicke resp. ndjmu pozemkov - 14 parkovacich miest vycClenit pre verejnost a pre
obyvatelov dotknutého BD, 1 parkovacie miesto vyhradit pre ZTP, ostatné
parkovacie miesta mdze prenajimat Ziadatel od Mesta na zaklade budicej ndjomne;j
zmluvy. Komisia odporuca material predlozit na MsZ.

Ing. Ladislav Fekete
predseda komisie v.r.

Zapisal: Mgr. Simaljak



STANOVISKO
komisie finanCnej a spravy majetku mestského zastupitel'stva v Galante

Komisia finan¢na a spravy majetku MsZ na svojom riadnom zasadnuti dfia 29.01.2014
prerokovala Ziadost' spolo¢nosti AVA-stav, s.r.0. 0 vypozicku resp. najom pozemkov.

Financnd komisia odporuc€a primatorovi mesta v spolupraci s pravnym oddelenim
a oddelenim rozvoja mesta k predlozenej Ziadosti tykajucej sa vystavby parkovisk pre bytovy
dom s polyfunkciou AVA zaujat’ jednotny nazor. Odportica opatovne predloZit' financnej
komisii k zaujatiu stanoviska koneCné rieSenie prerokované s dotknutymi vlastnikmi bytov
a investorom.

Peter Zavodsky v.r.
predseda komisie

Zapisovatelka: Katarina Kluchova



