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U Z N E S E N I E 

- N á v r h -  

 

Mestské zastupiteľstvo Galanta v zmysle § 11 ods. 4 písm. c) zákona číslo 369/1990 
Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov realizáciu prerokovalo materiál 
„Zmeny a doplnky č.3/2013 ÚPN mesta Galanta“, a 

 

schvaľuje 

 

1. Zmeny a doplnky č.3/2013 ÚPN mesta Galanta. 

2. VZN mesta č. ...../2013, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť zmien a doplnkov 
územnoplánovacej dokumentácie. 

 

 
                                       U k l a d á 

vedúcej organizačného oddelenia 

zabezpečiť zverejnenie VZN v zmysle zákona na úradnej tabuli mesta. 

 

T: 12/2013 



Dôvodová správa 

Mesto Galanta ako orgán územného plánovania dalo spracovať návrh zmien a 
doplnkov č. 3 k ÚPN mesta Galanta z dôvodu zmeny niektorých územnotechnických 
a sociálnych predpokladov, ako aj z dôvodov narastajúceho záujmu investorov 
o preklasifikovanie niektorých území v k.ú. Galanta a v k.ú. Hody. 

Požiadavky investorov boli prerokované jednotlivými komisiami a schválené MsZ v 
roku 2012-2013 nasledovne: 
 -uznesením č. 203/Z-2012 – zmena ÚPN mesta na pozemku p.č. 903/12 k.ú. 
Galanta žiadateľa Ing. Jána Rišňovského, s funkčným využitím ako plochy obytného 
územia bytových domov,  pričom náklady na obstaranie uhradí žiadateľ, 
- uznesením č. 204/Z-2012 – doplnok ÚPN mesta na pozemkoch p.č. 810 a 881 k.ú. 
Hody žiadateľa Gejzu Vajdu, s funkčným využitím ako plochy priemyselnej výroby, 
skladov a podnikateľských aktivít, pričom náklady na obstaranie uhradí žiadateľ. 
Dôvodom zmien a doplnkov ÚPN mesta je premiestnie jestvujúcej prevádzky 
žiadateľa mimo zastavané územie Hodov, 
- uznesením č. 218/Z-2013 – zmena ÚPN mesta v lokalitách 2.05, 2.12 s 1.16 
žiadateľov Tibora Pozsonyiho, Karola Mikócziho a Ing. Ernesta Tomu s manž., 
s funkčným využitím ako plochy obytného územia rodinných domov (lok. č 1.16) 
a plochy občianskej vybavenosti (lok. č 2.05, 2.12), pričom náklady na obstaranie 
uhradia žiadatelia, 
- uznesením č. 219/Z-2013 – zmena ÚPN mesta v lokalite č. 6.07 žiadateľa Tibora 
Pozsonyiho v zast. Sofie Pozsonyiovej s funkčným využitím ako plochy zmiešané, 
obchodu a služieb-nevýrobných a skladových priestorov, pričom náklady na 
obstaranie hradí žiadateľ. Zámer schválilo MsZ s pripomienkami, kde medzi 
neprípustné aktivity v rámci záväzných regulatív v lokalite č.6.07 zaradiť priemyselnú 
výrobu, služby výrobného charakteru a zariadenia slúžiace na separovaný zber 
odpadu, zároveň aj vytvorenie ochranného pásma zelene pozdĺž celej lokality 
smerom k Šárdu. 
  
Jednotlivé navrhované zmeny a doplnky boli prediskutované v pripomienkovom 
konaní s občanmi, právnickými a fyzickými osobami, s dotknutými orgánmi štátnej 
správy a samosprávy a na ich základe bol spracovaný čistopis zmien a doplnok č. 
3/2013 http://www.galanta.sk/files/ZaD_c_3_UPN_GA.zip. Po vykonaní úprav boli 
Zmeny a doplnky predložené na schválenie Okresnému úradu Trnava, odboru 
výstavby a bytovej politiky, ktorý preskúmal súlad návrhu podľa § 25 stavebného 
zákona a vydal súhlasné stanovisko.  

Všetky zmenené a nové lokality boli zapracované do VZN, materiál bol predložený na 
všetky dotknuté komisie a bol doporučený na schválenie do MsZ bez pripomienok, 
okrem legislatívno právnej komisie, ktorá návrh VZN schválila s pripomienkami, ktoré 
sú už zapracované v predloženom návrhu VZN.  

 



Návrh 
 
Všeobecne záväzné nariadenie mesta Galanta č. ...../2013 
 
ktorým sa mení a dopĺňa VZN mesta Galanta č.1/2011, v znení VZN 
mesta Galanta č.7/2012 a č. 15/2013, ktorým bola vyhlásená záväzná 
časť ÚPN mesta.   
 
 
Mesto Galanta podľa § 6 ods. 1 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom 
zriadení v znení neskorších predpisov a § 27 ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný 
zákon) v znení neskorších predpisov vydáva toto všeobecné záväzné 
nariadenie (ďalej len „VZN“). 
 
 

Čl. I 
Predmet úpravy 

 
Týmto VZN sa vyhlasuje záväzná časť zmien a doplnkov č. 3/2013 
územného plánu mesta Galanta a mení a dopĺňa VZN mesta Galanta 
č.1/2011, v znení VZN mesta Galanta č.7/2012 a č. 15/2013, ktorým 
bola vyhlásená záväzná časť ÚPN mesta nasledovne: 
 
1. V § 2 bod 1 znie:  

 
„Individuálnu bytovú výstavbu (IBV)a hromadnú bytovú výstavbu 
(HBV) rozvíjať v jednotlivých lokalitách určených pre túto 
funkciu po etapách podľa potreby a požiadaviek mesta Galanta o 
občanov sídla na nasledovných lokalitách: 
IBV  Galanta – lokalita č. 1.10, 1.12, 1.14, 1.16, 1.17, 
1.18a, 1.20,1.28, 1.29,  
HBV Galanta – lokalita č. 1.11 (pod novým cintorínom),1.13 
(nad ul. Puškinova),1.32 
IBV Nebojsa – lokalita č. 1.01, 1.02a, 1.02b, 1.04 
IBV Hody – lokalita č. 1.05-1.09, 1.30, 1.31 
IBV Javorinka – lokalita č. 1.24,  
v súlade s platnými regulatívmi stanovenými v záväznej časti 
ÚPN vo forme prevládajúcich, prípustných, prípustných 
v obmedzenom rozsahu a neprípustných funkcií využitia plôch“.  

 
2. V § 2 bod 2 písm. a) sa vypúšťa „ 2.05 a 2.12 ˝.  

 
3. V § 2 bod 2 písm. b) znie :  

 
„b)zmiešané územie rodinných domov a občianskej vybavenosti 
v lokalitách č. 2.05, 2.06, 2.07, 2.08a, 2.12, 2.16, 2.17, 
2.18, 2.19, 2.21, 2.22, ZaD 1.2 – p.č. 6001 Javorinka, 1.21“    
v súlade s platnými regulatívmi stanovenými v záväznej časti 
ÚPN vo forme prevládajúcich, prípustných, prípustných 
v obmedzenom rozsahu a neprípustných funkcií využitia plôch“.  

 
 



4. V § 2 bod 4 znie : 
 

„Plochy zmiešané obchodu a služieb výrobných a nevýrobných 
rozvíjať v lokalitách č. 4.01, 4.02, 4.04, 4.05, 4.07, 4.08  
a plochy zmiešané  obchodu a služieb nevýrobných a skladových 
priestorov rozvíjať v lokalite 6.07, v súlade s platnými 
regulatívmi stanovenými v záväznej časti ÚPN vo forme 
prevládajúcich, prípustných, prípustných v obmedzenom rozsahu 
a neprípustných funkcií využitia plôch“.  

 
5. V § 2 bode 5 písm. b) sa vypúšťa „ 6.07“. 

 
6. V § 2 bod 7 znie :  

 
„Priemyselná zóna, skladové hospodárstvo a podnikateľské 
aktivity sústrediť do navrhovaných  plôch  v lokalitách 
č. 8.01, 8.02, 8.04a, 8.06, 8.09, 8.10 v súlade s platnými 
regulatívmi stanovenými v záväznej časti ÚPN vo forme 
prevládajúcich, prípustných, prípustných v obmedzenom rozsahu 
a neprípustných funkcií využitia plôch“  

 
 

Čl. II 
Účinnosť 

 
1. Toto všeobecne záväzné nariadenie schválilo Mestské 

zastupiteľstvo Galanta na svojom ..... zasadnutí dňa 
.............2013   uznesením č.  ..../Z-2013. 

 
2. Toto všeobecne záväzné nariadenie nadobúda účinnosť 15. dňom 

odo dňa vyvesenia na úradnej tabuli mesta. 
 
3. Neoddeliteľnou súčasťou tohto VZN je príloha č. 1 – kompletná 

záväzná časť zmien a doplnkov č. 3/2013 územnoplánovacej 
dokumentácie.  

 
 
V Galante dňa ..........2013 
 
 
 
 
 Mgr. Ladislav Maťašovský 
 primátor 
 
 
 
 
 
Vyvesené dňa ..............       Zvesené dňa............... 



         Príloha č.1 k VZN 

 
6. NÁVRH ZÁVÄZNEJ ČASTI 
V nižšie uvedenom prehľade sú popísané pôvodné funkcie a navrhované záväzné funkcie. 
 
6.1 Zmena ZaD 3.1 
Pôvodné funkčné využitie – orná pôda 
Navrhované funkčné využitie – plochy priemyselnej výroby, skladov a podnikateľských aktivít 
Označenie zmeny v grafike – ZaD 3.1 
Označenie lokality – 8.10 
Názov lokality – Hody sever 
Parcely č. 810 a 881 
Výmera lokality je 3 000 m2  
Výkresy č. 1, 1a. M 1 : 7500. 
 

Charakteristika funkčnej plochy: plochy slúžiace pre umiestňovanie areálov priemyselnej 
výroby, skladového hospodárstva a podnikateľských aktivít bez rušivého vplyvu na okolie. 

 
- zabezpečiť ekologickú nezávadnosť výrobných aktivít, 
- zabezpečiť výsadbu izolačnej ochrannej zelene od obytného pásma v šírke 5 m, a 
po celej dĺžke priemyselnej zóny od komunikácie v šírke 2 m 
- priemyselnú zónu budovať v naviazaní na existujúce plochy, v smere na 
severovýchod a  
juhovýchod, 
- výstavbu dodržať podľa grafickej časti, 
- v prípade väčších prevádzok pred čistenie odpadových vôd, 
- zdroje znečisťovania ovzdušia umiestňovať na plochách určených pre priemysel, 
pričom je  
potrebne brať do úvahy smer prevládajúcich vetrov a rešpektovať pripadne 
obťažujúce  
prvky, napr. pachové, 
- zabezpečiť napojenie lokality na verejnú vodovodnú a kanalizačnú sieť. 
 
Určenie prevládajúcich, prípustných, prípustných v obmedzenom rozsahu a neprípustných 
funkcii využitia plochy 8.10 : 
Charakteristika: plochy slúžiace pre umiestňovanie areálov priemyselnej výroby, skladového 

hospodárstva a podnikateľských aktivít bez rušivého vplyvu na okolie  

Funkčné využitie: 

 prevládajú
ce: 

areály priemyselných podnikov s doplňujúcimi prevádzkami a skladmi, služby a výroby 
bez rušivého vplyvu na okolie , stavebné dvory 

 prípustné: objekty súvisiaceho vedeckého výskumu, administratívne objekty súvisiace s hlavnými 
funkciami, stravovanie pre zamestnancov, administratívne budovy, areály súvisiace s 
výrobou, plošná a líniová zeleň, pešie komunikácie, vozidlové komunikácie, odstavne 
státia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 
drobná nerušiaca výroba a služby, skladové areály súvisiace s výrobou, izolačná zeleň 

 v obmedze
nom 
rozsahu: 

občianska vybavenosť a služby pre obsluhu územia, služobne byty, distribučne 
a veľkoobchodne centra, verejne stravovanie malého rozsahu, rýchle občerstvenie, 
bufety, zariadenia požiarnej ochrany, výrobne a nevýrobné služby pre obsluhu územia, 
skladové areály, logistické parky, zariadenia športu a telovýchovy viazane na účelové 



objekty, drobná architektúra a mobiliár, zariadenia na separovaný zber odpadov, 
parkinggaráže 

 neprípustn
é: 

obytne funkcie, regionálne obchodne centra, nákupne strediska, obchodne domy, 
hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskontne centra, ubytovacie zariadenia 
cestovného ruchu, malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 
autokempingy, turistické ubytovne, kongresové centra, veľtržne a výstavné areály, 
kultúrne zariadenia, zábavné zariadenia, obradne siene, kostoly, modlitebne, cirkev a jej 
ostatne zariadenia, prenajímateľné administratívne priestory, objekty ústredných 
organov verejnej správy krajského a miestneho významu, organov štátnej správy a 
štátnej reprezentácie, zariadenia obrany, materské školy, základne školy, umelecké 
školy, stredne a vysoké školy, ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, polikliniky, 
nemocnice, NSP, FNSP, špecializovane odborne liečebne ústavy, domovy sociálnych 
služieb, domovy dôchodcov, záhradníctva, skleníkové hospodárstvo, športove areály, 
športove haly, telocvične, kúpaliska, areály voľného času, záhradkárske a chatové 
osady, cyklistické trasy, kom postarne, tranzitne vedenia technického vybavenia 
nadradeného významu 
 

 
6.2 Zmena ZaD 3.2 
Pôvodné funkčné využitie – plochy zelene lesoparkov, parkov a parkových úprav 
Navrhovanie funkčné využitie – plochy obytného územia bytových domov. 
Označenie lokality – 1.32  
Názov lokality – Galanta pri NsP 
Parcela č. 903/12 
Označenie zmeny v grafike – ZaD 3.2 
Výmera lokality je 2 382 m2 
Výkres č. 2. Mierka 1 : 7500 

 
Charakteristika funkčnej plochy: Územia slúžiace pre bývanie vo viacpodlažných 
bytových domoch, vrátané zariadení s opatrovateľskou službou, bytov a zariadení 
pre hendikepovaných občanov 

 
Plochy obytného územia v lokalite 1.32 budú chápane ako výstavba bytových domov 
do štyroch podlaží, teda malopodlažná zástavba s dodržaním maximálnej 
zastavanosti do výšky 60 % z celkovej plochy parcely.  
Pri novej výstavbe pre všetky plochy obytného územia bytových domov: 
• dodržiavať orientáciu bytov na svetové strany, 
• dodržiavať podmienky oslnenia bytov, 
• zabezpečiť širšiu škálu druhov a foriem bývania (od sociálnych bytov po 
nadštandardné)  
vzhľadom na diferenciáciu potrieb a možnosti rôznych sociálnych skupín 
obyvateľstva, 
• pre fungovanie trhu bytov umožniť a podporovať vstup podnikateľskej sféry do 
výstavby  
bytov 
• zabezpečiť napojenie lokality na verejnú vodovodnú a kanalizačnú sieť. 
 
 
 
 

 
Určenie prevládajúcich, prípustných, prípustných v obmedzenom rozsahu 
a neprípustných funkcií využitia plochy 1.32 : 



Charakteristika: Územia slúžiace pre bývanie vo viacpodlažných bytových domoch, vrátané zariadení 
s opatrovateľskou službou, bytov a zariadení pre hendikepovaných občanov 

Funkčné využitie: 

 prevládajú
ce: 

bývanie v bytových domoch do 4 NP. Minimálny podiel prevládajúcej funkcie 70 % 
(podiel celkových nadzemných podlažných plôch) 

 prípustné: zariadenia a plochy dopĺňajúce komplexnosť a obsluhu obytného územia: zariadenia 
občianskej vybavenosti vstavane do objektov bývania, zeleň plošná a líniová do 0,5 ha, 
zeleň pozemkov obytných budov, nevyhnutne plochy technickej vybavenosti slúžiacej 
obsluhe územia, maloobchodne zariadenia pre obsluhu základnej funkcie územia, 
cukráreň, detské ihriska, drobná architektúra a mobiliár, pešie trasy, cyklistické trasy, 
odstavne státia a parkoviska pre bývajúcich, parking garáže integrovane do bytových 
domov aj samostatne, vozidlové komunikácie, izolačná zeleň. 

 v obmedze
nom 
rozsahu: 

zariadenia občianskej vybavenosti a zariadenia voľného času, administratívne priestory, 
zariadenia požiarnej ochrany, polície, ihriska, fitnes, posilňovne  

 neprípustn
é: 

v území možno prevádzkovať iba také činnosti, ktoré svojou prevádzkou, výrobným 
alebo technickým zariadením nerušia svojimi negatívnymi účinkami prevádzku stavieb a 
zariadení v ich okolí (ako nerušiace prevádzky nemožno napríklad povoliť autoservisy, 
klampiarske prevádzky, stolárstva, čerpacia stanica pohonných hmôt s autoservismi a 
opravovňami a pod., nákupne centra, obchodne domy, distribučne a veľkoobchodne 
centra, hypermarkety, ubytovacie zariadenia a zariadenia cestovného ruchu, kongresové 
centra, výstavné a veľtržne areály, kultúrne zariadenia, zábavné zariadenia, zariadenia 
obrany, stredne a vysoké školy, objekty a zariadenia vedy a výskumu, polikliniky, 
nemocnice, areály veľkých a stredných podnikov, záhradníctva, sklenárstva, 
priemyselne parky, skladové areály a distribučne centra, stavebne dvory, športove haly, 
plavárne, kolkárne, kúpaliská, areály voľného času, záhradkárske osady, chatové osady, 
kompostárne a zberne dvory, tranzitne vedenia technickej vybavenosti nadradeného 
významu. 

 
6.3 Zmena ZaD 3.3 
Pôvodné funkčné využitie – plochy športu, rekreácie a voľného času v prírodnom 
prostredí 
Navrhovanie funkčné využitie – plochy zmiešané – obchodu a služieb nevýrobných  
a skladových priestorov 
Označenie lokality – 6.07 
Názov lokality – Galanta, pri Šárde 
Parcela č. 5322/1 - 2, 5324/1 - 23 
Označenie zmeny v grafike – ZaD 3.3 
Výmera lokality je 55 000 m2 
Výkres č. 3. Mierka 1 : 7500 
 
Charakteristika funkčnej plochy: Plochy slúžiace predovšetkým pre umiestnenie 
drobných obchodných a servisných prevádzok a súvisiacich administratívnych 
objektov, ktoré podstatne nerušia ostatne funkcie umiestnene v okolí. 
 
Pri novej výstavbe pre všetky plochy riešeného územia: 
• zabezpečiť napojenie lokality na verejnú vodovodnú a kanalizačnú sieť. 
 
 
Určenie prevládajúcich, prípustných, prípustných v obmedzenom rozsahu 
a neprípustných funkcií využitia plochy 6.07: 



Charakteristika: Plochy slúžiace predovšetkým pre umiestnenie drobných obchodných a servisných 
prevádzok a súvisiacich administratívnych objektov, ktoré podstatne nerušia ostatne 
funkcie umiestnene v okolí  

Funkčné využitie: 

 prevládajú
ce: 

- zariadenia obchodu, služieb – nevýrobných, distribučné a veľkoobchodné centrá; 
služby, skladové priestory, prevládajúca funkcia min. 50 % 

 prípustné: - sklady, skladovacie plochy, byty v objektoch určených na inú funkciu (služobne); 
obchodne centra regionálne; nákupné strediska, obchodne domy; hypermarkety, 
hobbymarkety; supermarkety, diskonty; verejne stravovanie; verejne stravovanie malého 
rozsahu, rýchle občerstvenie, bufety; stravovanie pre zamestnancov; veľtržne a výstavné 
areály; administratívne budovy; nevýrobné služby pre obsluhu územia; skladové areály, 
distribučne centra, zariadenia športu a telovýchovy viazane na účelové objekty; drobné 
zariadenia pre vedecko-výskumné účely; zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia 
polície; zeleň líniová a plošná; drobná architektúra a mobiliar; pešie komunikácie; 
odstavné státia a parkoviska; parkinggaráže; komunikácie vozidlové; zariadenia a 
vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, izolačná zeleň, verejná zeleň šírky 
min. 10 m 

 v obmedze
nom 
rozsahu: 

maloobchodné zariadenia pre obsluhu základnej funkcie územia; ubytovacie zariadenia 
viažuce sa na funkciu; prenajímateľné administratívne priestory; stacionáre soc. služieb, 
chránené dielne, chránené bývanie; služby nevýrobného charakteru; telocvične, ihriska, 
fitnes, posilňovne; cyklistické trasy; autoservisy, dielne, ČSPHM bez sprievodných 
prevádzok; ČSPHM so sprievodnými prevádzkami 

 neprípustn
é: 

rodinne domy; bytové domy; ubytovacie zariadenia cestovného ruchu; kongresové 
centra; kultúrne zariadenia; zábavné zariadenia; obradne siene; kostoly a modlitebne; 
cirkev a jej ostatne zariadenia; objekty ústredných organov štátnej správy a štátnej 
reprezentácie; objekty verejnej správy krajského a miestneho významu; zariadenia 
obrany; materské školy; základne školy a základne umelecké školy; stredne školy, 
špeciálne školy; vysoké školy a vysokoškolské areály; ubytovacie a stravovacie 
zariadenia školstva; objekty a areály vedy a výskumu; zdravotníčke zariadenia; domovy 
sociálnych služieb; domovy dôchodcov, penzióny dôchodcov; detské domovy, krízové 
stred., ZOS, SOS, pestúnska starostlivosť; záhradníctva, skleníkové hospodárstvo; 
areály veľkých a stredných priemyselných podnikov; priemyselne parky; priemyslená 
výroba, stavebne dvory a zariadenia; otvorene a kryte športove zariadenia; areály 
voľného času; pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy; záhradkárske osady a 
lokality; chatové osady; vegetácia krajinná a ekostabilizačná; techničke zariadenia pre 
faunu a pestovanie rastlinného materiálu; drobné zariadenia vybavenosti a hygienické 
zariadenia pre obsluhu územia; zariadenia na separovaný zber odpadu, kompostárne a 
zariadenia na zhodnocovanie BRKO; prícestné odpočívadlá; tranzitné vedenia 
technickej vybavenosti nadradeného významu 

 
Typológia obchodov podľa výmery: 
- maloobchodné zariadenia pre obsluhu základnej funkcie územia (do 400 m2) 
- diskonty – cash & carry (400 – 1000 m2) 
- supermarkety (malý 400 - 1000 m2, veľký 1000 - 2500 m2) 
- nákupné strediska – obchodne domy (malé do 2500 m2, veľké nad 2500 m2) 
- hypermarkety (malé 2500 – 5000 m2, veľké 5000 – 10.000 m2) 
 
6.4 Zmena ZaD 3.4 
Pôvodné funkčné využitie – plochy obytného územia bytových domov 
Navrhovanie funkčné využitie – plochy obytného územia rodinných domov 
Označenie lokality – 1.16 
Názov lokality – pri Derni 
Parcela č. 5189/2, 5189/4, 5189/5, 5189/32 
Označenie zmeny v grafike – ZaD 3.4 
Výmera lokality je 135 800 m2 
Výkres č. 4. Mierka 1 : 7500 



 
Charakteristika funkčnej plochy: územie slúžiace predovšetkým pre umiestnenie objektov 

rodinných domov, napojených na verejný vodovod a verejnú kanalizáciu.  
 
Predmetným územím vedie diaľkové vodovodné potrubie s ochranným pásmom 2,5 m od 
okraja potrubia, kde sa nesmú realizovať terénne úpravy, budovať stavby a vysádzať trvalé 
porasty. Vo vzdialenosti 7 m od okraja potrubia sa nesmú budovať žiadne stavby, základom 
pevne spojené so zemou. 

Riešenie novej výstavby rodinných domov navrhujeme formou samostatne 
stojacich objektov, dvojdomov, prípadne radových rodinných domov, so zámerom 
vytvoriť dojem ulice. Riešenie chodníka a cesty navrhujeme v dvoch úrovniach v 
rôznom materiálovom stvárnení, alebo vo forme obytnej ulice v jednej úrovni. 
Odstavenie vozidiel pri objektoch s občianskou vybavenosťou budú riešiť majitelia 
objektov na vlastných pozemkoch, pričom dodržia všetky platné normy a predpisy. 
Zabezpečiť napojenie lokality na verejnú vodovodnú a kanalizačnú sieť. 

Do záväznej časti zahrňujeme lokalitu č. 1.16, s celkovou výmerou 13,58 ha. 
Samotné počty rodinných domov budú upresnené v podrobnejších dokumentáciách 
v územnom konaní.  
Architektonické stvárnenie objektov by malo byť dielom viacerých architektov, ktorí 
budú rešpektovať nasledujúce upravené regulatívy pre lokalitu 1.16 : 

 plochy pozemkov pre samostatne stojace domy 400 – 1200 m2,  
 strechy sklonité s uplatnením krovu (sedlový, valbový,  manzardový, pultový, atď.), 

prípadne ploché strechy, 
 maximálna výška oplotenia pozemkov 1,8 m, možnosť zvýraznenia  vstupov na 

pozemky, dokumentácia oplotenia musí byť súčasťou dokumentácie prikladanej k žiadosti o 
vydanie stavebného povolenia, 
 
Všetky ostatné regulatívy pre lokalitu 1.16 ostávajú v platnosti podľa pôvodného ÚPN 
v záväznej časti v bode 34.3.2. : 
 
Určenie prevládajúcich, prípustných, prípustných v obmedzenom rozsahu 
a neprípustných funkcií využitia plochy: 
Charakteristika: Územia slúžiace pre bývanie v rodinných typoch objektov 

Funkčné využitie: 

 prevládajú
ce: 

bývanie v rodinných typoch objektov – rodinné domy rôznych typologických druhov 
(samostatne stojace, dvojdomy, radové, átriové, kobercová zástavba). Minimálny podiel 
prevládajúcej funkcie 70 % -podiel celkových nadzemných podlažných plôch 

 prípustné: príslušné dopravné a technické vybavenie, zeleň plošná a líniová, verejná zeleň, verejné 
priestory, detské ihriská, športové plochy, menšie zariadenia občianskej vybavenosti, 
parkovanie vozidiel musia obyvatelia zabezpečiť na vlastných pozemkoch, vodná 
plocha, drobná architektúra a mobiliár, pešie komunikácie, cyklistické trasy, dopravné 
komunikácie, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, izolačná 
zeleň, základné školy, umelecké školy. 

 v obmedze
nom 
rozsahu: 

ako doplnkovú funkciu umiestniť zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu 
– vstavané do objektu bývania,  drobné podnikateľské prevádzky vstavané do objektu 
bývania nevýrobného charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného  a obytného prostredia, 
ktoré svojím architektonickým a hmotovým  riešením nemenia charakter funkčnej plochy, 
materské školy, ambulancie, lekáreň, zariadenie na separovaný zber odpadu  

 neprípustn
é: 

v území možno prevádzkovať iba také činnosti, ktoré svojou prevádzkou, výrobným 
alebo technickým zariadením nerušia svojimi negatívnymi účinkami prevádzku stavieb 
a zariadení v ich okolí a nie sú zdrojmi znečisťovania ovzdušia, okrem vykurovania (ako 



nerušiace prevádzky nemožno napríklad povoliť priemyselnú výrobu, skladové 
hospodárstvo, veľkopredajne, služby motoristom – autoservisy, klampiarske prevádzky, 
čerpacia stanica pohonných hmôt s autoservismi a opravovňami a pod., agroturistika, 
poľnohospodárska výroba, hromadná bytová výstavba – bytové domy, polyfunkčné 
bytové domy, stolárstva, nákupné centrá, obchodné domy, distribučné a veľkoobchodné 
centrá, hypermarkety, hobbymarkety, supermarkety, diskonty, ubytovacie zariadenia 
a zariadenia cestovného ruchu, kongresové centrá, výstavné a veľtržné areály, kultúrne 
zariadenia, zábavné zariadenia, zariadenia obrany, stredné a vysoké školy, objekty 
a zariadenia vedy a výskumu, polikliniky, nemocnice, areály veľkých a stredných 
podnikov, záhradníctva, sklenárstva, priemyselné parky, skladové areály a distribučné 
centrá, stavebné dvory, športové areály, haly, plavárne, kolkárne, kúpaliská, areály 
voľného času, záhradkárske osady, chatové osady, kompostárne a zberné dvory, 
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu. 

 
6.5 Zmena ZaD 3.5 
Pôvodné funkčné využitie – plochy zmiešané bytových domov a občianskej 
vybavenosti 
Navrhovanie funkčné využitie – plochy zmiešané – rodinných domov a občianskej  
vybavenosti 
Označenie lokality – 2.05 
Názov lokality – pri Derni 
Parcela č. 5189/2, 5189/4, 5189/5, 5189/32 
Označenie zmeny v grafike – ZaD 3.5 
Výmera lokality je 14 700 m2 
Výkres č. 4. Mierka 1 : 7500 
 
Charakteristika funkčnej plochy: územie slúžiace predovšetkým pre umiestnenie objektov 
rodinných domov a občianskej vybavenosti, napojených na verejný vodovod a verejnú 
kanalizáciu. 
Predmetným územím vedie diaľkové vodovodné potrubie s ochranným pásmom 2,5 m od 
okraja potrubia, kde sa nesmú realizovať terénne úpravy, budovať stavby a vysádzať trvalé 
porasty. Vo vzdialenosti 7 m od okraja potrubia sa nesmú budovať žiadne stavby, základom 
pevne spojené so zemou. 

Jedná sa o plochy slúžiace predovšetkým pre umiestnenie polyfunkčných 
objektov bývania v rodinných domoch a občianskej vybavenosti, rekreačnej 
vybavenosti v zónach celomestského a nadmestského významu a na rozvojových 
osiach s dôrazom na vytváranie mestského prostredia. Predpokladaný podiel bývania 
je v rozmedzí 50 – 80 % celkových nadzemných podlažných plôch.  

Zmiešane územie rodinných domov a občianskej vybavenosti navrhujeme na 
rozvojovej ploche č. 2.05.  
 
Určenie prevládajúcich, prípustných, prípustných v obmedzenom rozsahu 
a neprípustných funkcií využitia plochy: 
Charakteristika: Zmiešané územia slúžiace pre bývanie v rodinných typoch objektov a umiestnenie 

objektov občianskej vybavenosti 

Funkčné využitie: 

 prevládajú
ce: 

bývanie s občianskou vybavenosťou, rodinne domy, zariadenia obchodu a služieb, 
zariadenia verejného stravovania 

 prípustné: byty v objektoch určených pre inú funkciu, diskonty, zariadenia pre administratívu, 
správu a riadenie, zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, materské školy, 
zariadenia ambulantnej a lekárskej starostlivosti, lekárne, telocvične, ihriska, fitnes, 
posilňovne, zariadenia pre netradične športy, zeleň plošná a líniová, pešie komunikácie, 



odstavne státia a parkoviska, parkinggaráže, komunikácie vozidlové, zariadenia a 
vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia, izolačná zeleň 

 v obmedze
nom 
rozsahu: 

nákupné strediska, obchodne domy, obchodne centra, supermarkety, ubytovacie 
zariadenia cestovného ruchu, voľný čas a multifunkčne zariadenia, zariadenia pre 
kultúru, zábavné zariadenia, modlitebne, základné školy, základné umelecké školy, 
jazykové školy, športove a telovýchovné areály, špecifické zdravotnícke zariadenia a 
služby, polikliniky, stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 
domovy sociálnych služieb, domovy dôchodcov, detské domovy, domovy penzióny 
dôchodcov, zariadenia nezávadných drobných prevádzok výroby a služieb, drobné 
zariadenia občianskej vybavenosti pre obsluhu uzemia, doplnkové zariadenia dopravy 
a technickej vybavenosti 

 neprípustn
é: 

prevádzkovať také činnosti, ktoré svojou prevádzkou, výrobným alebo technickým 
zariadením rušia svojimi negatívnymi účinkami prevádzku stavieb a zariadení v ich okolí 
a sú zdrojmi znečisťovania ovzdušia, okrem vykurovania; distribučne a veľkoobchodne 
centra, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy, kongresové centra, veľtržne a 
výstavné areály, areály cirkevných zariadení, zariadenia špeciálnych zložiek štátu, 
stredne školy, špeciálne školy, vysoké školy a vysokoškolské areály, vedecko-
technologické parky, zariadenia výroby a výrobných služieb, areály veľkých a stredných 
priemyselných podnikov, priemyselne parky, zariadenia skleníkového hospodárstva, 
skladové areály, distribučne centra, logistické parky, stavebne dvory a zariadenia, 
zariadenia pre poľnohospodársku výrobu, štadióny otvorene, kryte, športove haly, 
kúpaliská, rekreačno-oddychové a športové prírodné areály, záhradkárske osady a 
lokality, chatové osady, zeleň krajinná a ekostabilizačná, kompostarne a zariadenia na 
zhodnocovanie biologicky rozložiteľného materiálu, zariadenia na spaľovanie odpadu a 
iné nakladanie s odpadmi, zariadenia na separovaný zber odpadov, tranzitne vedenia 
technickej vybavenosti nadradeného významu 

 
Maximálna zastavanosť pozemku navrhovanej a existujúcej vybavenosti v rámci zmiešaného 

územia bývania v rodinných domoch a občianskej vybavenosti nesmie presiahnuť 50 %. Pri 
umiestňovaní podnikateľských aktivít do zmiešaného územia občianskej vybavenosti a bývania 
hodnotiť vplyv prevádzky na zložky životného prostredia vrátane hluku a vibrácií a preukázať, či 
vplyvom prevádzky nebudú prekročene limitne hodnoty určene právnymi predpismi pre jednotlivé 
zložky životného prostredia. 
 
6.6 Zmena ZaD 3.6 
Pôvodné funkčné využitie – plochy zmiešané bytových domov a občianskej 
vybavenosti 
Navrhovanie funkčné využitie – plochy zmiešané – rodinných domov a občianskej  
vybavenosti 
Označenie lokality – 2.12 
Názov lokality – pri Derni 
Parcela č. 5189/2, 5189/4 
Označenie zmeny v grafike – ZaD 3.6 
Výmera lokality je 12 100 m2 
Výkres č. 4. Mierka 1 : 7500 
 
Charakteristika funkčnej plochy: územie slúžiace predovšetkým pre umiestnenie objektov 
rodinných domov a občianskej vybavenosti, napojených na verejný vodovod a verejnú 
kanalizáciu. 
Predmetným územím vedie diaľkové vodovodné potrubie s ochranným pásmom 2,5 m od 
okraja potrubia, kde sa nesmú realizovať terénne úpravy, budovať stavby a vysádzať trvalé 
porasty. Vo vzdialenosti 7 m od okraja potrubia sa nesmú budovať žiadne stavby, základom 
pevne spojené so zemou. 

Jedná sa o plochy slúžiace predovšetkým pre umiestnenie polyfunkčných 
objektov bývania a občianskej vybavenosti, rekreačnej vybavenosti v zónach 
celomestského a nadmestského významu a na rozvojových osiach s dôrazom na 



vytváranie mestského prostredia. Predpokladaný podiel bývania je v rozmedzí 50 – 
80 % celkových nadzemných podlažných plôch.  

Zmiešane územie rodinných domov a občianskej vybavenosti navrhujeme na 
rozvojovej ploche č. 2.12.  
 
Určenie prevládajúcich, prípustných, prípustných v obmedzenom rozsahu 
a neprípustných funkcií využitia plochy: 
Charakteristika: Zmiešané územia slúžiace pre bývanie v rodinných typoch objektov a umiestnenie 

objektov občianskej vybavenosti 

Funkčné využitie: 

 prevládajú
ce: 

bývanie s občianskou vybavenosťou, rodinne domy, zariadenia obchodu a služieb, 
zariadenia verejného stravovania 

 prípustné: byty v objektoch určených pre inú funkciu, diskonty, zariadenia pre administratívu, 
správu a riadenie, zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, materské školy, 
zariadenia ambulantnej a lekárskej starostlivosti, lekárne, telocvične, ihriska, fitnes, 
posilňovne, zariadenia pre netradične športy, zeleň plošná a líniová, pešie komunikácie, 
odstavne státia a parkoviska, parkinggaráže, komunikácie vozidlové, zariadenia a 
vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia, izolačná zeleň 

 v obmedze
nom 
rozsahu: 

nákupné strediska, obchodne domy, obchodne centra, supermarkety, ubytovacie 
zariadenia cestovného ruchu, voľný čas a multifunkčne zariadenia, zariadenia pre 
kultúru, zábavné zariadenia, modlitebne, základné školy, základné umelecké školy, 
jazykové školy, športove a telovýchovné areály, špecifické zdravotnícke zariadenia a 
služby, polikliniky, stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 
domovy sociálnych služieb, domovy dôchodcov, detské domovy, domovy penzióny 
dôchodcov, zariadenia nezávadných drobných prevádzok výroby a služieb, drobné 
zariadenia občianskej vybavenosti pre obsluhu uzemia, doplnkové zariadenia dopravy 
a technickej vybavenosti 

 neprípustn
é: 

prevádzkovať také činnosti, ktoré svojou prevádzkou, výrobným alebo technickým 
zariadením rušia svojimi negatívnymi účinkami prevádzku stavieb a zariadení v ich okolí 
a sú zdrojmi znečisťovania ovzdušia, okrem vykurovania; distribučne a veľkoobchodne 
centra, hypermarkety, hobbymarkety, autokempingy, kongresové centra, veľtržne a 
výstavné areály, areály cirkevných zariadení, zariadenia špeciálnych zložiek štátu, 
stredne školy, špeciálne školy, vysoké školy a vysokoškolské areály, vedecko-
technologické parky, zariadenia výroby a výrobných služieb, areály veľkých a stredných 
priemyselných podnikov, priemyselne parky, zariadenia skleníkového hospodárstva, 
skladové areály, distribučne centra, logistické parky, stavebne dvory a zariadenia, 
zariadenia pre poľnohospodársku výrobu, štadióny otvorene, kryte, športove haly, 
kúpaliská, rekreačno-oddychové a športové prírodné areály, záhradkárske osady a 
lokality, chatové osady, zeleň krajinná a ekostabilizačná, kompostarne a zariadenia na 
zhodnocovanie biologicky rozložiteľného materiálu, zariadenia na spaľovanie odpadu a 
iné nakladanie s odpadmi, zariadenia na separovaný zber odpadov, tranzitne vedenia 
technickej vybavenosti nadradeného významu 

 
Maximálna zastavanosť pozemku navrhovanej a existujúcej vybavenosti v rámci zmiešaneho 

územia bývania v rodinných domoch a občianskej vybavenosti nesmie presiahnuť 50 %. Pri 
umiestňovaní podnikateľských aktivít do zmiešaného uzemia občianskej vybavenosti a bývania 
hodnotiť vplyv prevádzky na zložky životného prostredia vrátane hluku a vibrácií a preukázať, či 
vplyvom prevádzky nebudú prekročené limitné hodnoty určene právnymi predpismi pre jednotlivé 
zložky životného prostredia. 
 


































