MESTSKY URAD VGALANTE

Pre rokovanie
Mestského zastupitelstva v Galante
dna 17. decembra 2013

K bodu ¢&.10: Navrh podmienok na pred iZenie najomnej

zmluvy kprenajmu NP v sprave spol. Bysprav S.r.o.

Galanta — CORFON s.r.o.

Navrh predklada : Material obsahuje:
Ing. Jan Polakovsky v.r. Al Navrh na uznesenie
zastupca prednostu B/ Navrh na predlzenie NZ ...

C/ Ziadost najomcu
D/ Stanoviska komisii

Navrh spracoval:

Ing. Maria Kulcsarova v.r.
veduca oddelenia rozvoja mesta

V Galante, 05.12.2013



Navrh na uznesenie

Mestské zastupitstvo v Galante v zmysle 8§ 11 ods. 4 zak&i3§9/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnko

schva’uje
1.

Podmienky na preffenie najomnej zmluvy k nebytovému priestoru na hieom
namesti &1 v Galante v sprave spa@ioosti Bysprav s.r.o. Galanta a prenajom
pozemku vo vlastnictve mesta pre sgolms CORFON, s.r.o.:

Nebytovy priestor : Mierové namestié. 1, Galanta

Néjomca : CORFON s.r.0. Galanta, so sidlom na Mierovomesti¢.1 v
Galante

1CO : 36260584

Predmet najmu : kuchyha, jedala, atrium, spojovacia chodba, verejna aele

Uéel ngjmu : Jedal®, bufet, kaviara, terasa

Doba najmu : ha dobu witd 10 rokov od 14.02.2014 do 13.02.2024

Plocha nebytového priestoru

a) jedal& a bufet : 400
b) atrium : 240rh
C) spojovacia chodba : 106m

N&jomné za nf/jedaleii a bufet : 29,61€ - za plochu NP pod pism. a) o vymere 400m
Roéné najomné :11.844,84€
N&jomné za nf/atrium,chodba  : 340nfbez thrady najmu plochy NP

Ro¢né najomné . Uhrada formou zagtu ako kompenzéacia
investovanych néakladov do rekonStrukcie a oprav
strechy

Sag’'ou Uhrady za najom nebytovych priestorov nie jeadarza sluzby, t.j. za spotrebu
elektrickej energie, plynu, vykurovanie nebytovégreestoru, miestne poplatky a poistenie, vodné a
stazné, ktoré najomca uhrédza v prospech dodévate

N4&jomné podlieha valorizacii kazdére po dobu platnosti zmluvy.



2.

Podmienky na preffenie najomnej zmluvy k prenajmu pozemku vo viastvé
mesta pre spolhos’ CORFON, s.r.o.:

Terasa

Predmet najmu : pozemok parcel&a 1663/13 k. U. Galanta

Uéel najmu : terasa

Vymera : 1024

N&jomné za : 5,50€

Ro¢né najomné : 561,00€

Doba najmu : na dobu witd 10 rokov od 14.02.2014 do 13.02.2024

N4&jomné podlieha valorizacii kazdére po dobu platnosti zmluvy.

uklada

Konatel’ovi spolaénosti Bysprav s.r.o. Galanta

Vyhotovit dodatok najomnej zmluvy k prB@niu doby n&mu v zmysle schvélenych
podmienok stym, Ze najomca k najomnej zmluve dolmavoplatné uZivacie povolenie
stavby.

T:do 10.2.2014
Najomcovi nebytového priestoru

Vydokladova vaci spravcovskej spotmosti preinvestované finané prostriedky pouzité na
opravu izolacie strechy nad priestormi prevadzky.

T: do 30.09.2014

Vedlcemu pravneho oddelenia MsU Galanta

Vyhotovit' zmluvu o prenajme pozemku parceéld 663/13, k.0.Galanta v zmysle
schvalenych podmienok.

T:do10.02.2014



NAavrh podmienok na preffenie najomnej zmluvy k nebytovému priestoru na
Mierovom namesti¢. 940/1 v Galante v sprave spétmsti Bysprav s.r.0. Galanta
a prenajom pozemku vo vlastnictve mesta pre shue CORFON, s.r.o.

Najomca nebytového priestoru na Mierovom name&sfi40/1 v Galante CORFON,
s.r.o. v zastapeni Tiborom Kovacsomadl7.10.2013 predlozil Ziadd® predzenie NZ k
nebytovému priestoru "Gazdovsky dvor — Jetlaleufet, kaviarg, terasa“ na obdobie 20
rokov za podmienok uvedenych v poévodnej zmluveins ¥e najomca zabezfieopravu
izolaciu strechy nad priestormi prevadzky na viasi@dady .

S najomcom je uzatvorena zmluva o najhe140/2004 zo wkh 30.04.2004, s
dodatkom ¢.1/2005 zo da 18.05.2005,6.2/2005 zo da 31.10.2005,.3/2007 zo da
22.11.2007¢.4/2008 zo da 22.02.2008. Pdd podkladov spravcu NP najomca si plni vSetky
podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy a nemaljpoldvku na najomnom. Na prenajom
pozemku za &elom vystavby a vyuzivania terasy je uzatvoren®map zmluva s Mestom
Galanta zo tia 16.07.2004.

Oddelenie rozvoja mesta pripisom p@tlom 14195/2013 zo nd 14.11.2013
poziadalo najomcu o predlozenie dokladov vyplyeaid z Uznesenia Msg. 2003/Z-2004
a zmluvnych podmienokl. VI. odst.1 ndgjomnej zmluvy. 140/2004 zo sk 30.04.2004. fin
19.11.2013 najomca dafili mestu supis vykonanych prac s figagch vyislenim
investovanych nakladov. Oddelenie rozvoja mestacgmalo genézu doterajSieho stavu
vyuzivania NP.

DoterajSi stav:

Najomca nebytovy priestor uviedol pre prevadzkyokur 2005 po rozsiahlej
rekonstrukcii kuchyne v stlade s normami EU, zakiipevlastného zariadenia, zrealizoval
dostavbu atria a spojovacej chodby, pristavil atwor terasu. Nebytovy priestor bol
najomcovi poskytnuty priamym zadanim na dobg&itarvzh’adom na nutna rekonstrukciu
s pomerne J&ou investiciou, s dlhodobou navrattios a so zamerom poskytovania
kvalitnych reStauranych sluzieb.

Mestské zastupitstvo Uznesenint. 182/Z-2004 bod 2. schvélilo podmienky na
uzatvorenie najomnej zmluvy. 140/2004 zo sh 30.04.2004 a Uznesenitn 203/Z-2004
zmenilo v Uznesené. 182/Z-2004, bod 2, ¥asti najomca na spalnog’ CORFON s.r.o.
Galanta, schvalilo podmienky na prenajom NP a poamgozemku uvedené v dodatku NZ
1/2005 zo da 18.05.2005 nasledovne:.

Nebytovy priestor : Mierové namestié. 1, Galanta

Najomca : CORFON s.r.0. Galanta, so sidlom na Mierovomesiti¢.1 v
Galante

1CO : 36260584

Predmet najmu : kuchyaa, jedala, atrium, spojovacia chodba, verejna aele

Uéel ngjmu : Jedal®, bufet, kaviarg, terasa

Doba najmu : ha dobu witd 10 rokov od 01.05.2004 do 13.02.2014, s tym Ze

pri vy$sich nakladoch sa doba najmu fifteda zaklade vydokladovania a Ziadosti ndjomcu



Plocha nebytového priestoru

a) jedala a bufet : 400t
b) atrium : 240rh
c) spojovacia chodba : 106m

N&ajomné za nf/jedaleii a bufet : 29,61€ - za plochu NP pod pism. a) o vymere 400m
Ro¢né najomné : 11.844,84€ (po valorizacii)

N&jomné za nf/atrium,chodba : 340nfbez najmu plocha NP pod pism.b) o vymere
240nt a pod pism. c) o vymere 1006m

Uznesenim ¢.2003/Z-2004 MsZ ulozZilo konatevi spol@nosti Bysprav s.r.o.
uzatvort’ dodatok najomnej zmluvy na prenajom nebytovéhesporu k predmetu namu
atrium o vymere 240Mmana spojovaciu chodbu ovymere 160ma najomca NP pri
kolaudacii bol povinny preukégapreinvestovanie finamych prostriedkov pouZzitych na
rekonstrukciu a modernizaciu vo vySke 4mil Sk nehtécké zhodnotenie majetku v zmysle
zakona o prijme fyzickych a pravnickych oséb.

Na prestavbu jedalne a pressa bolo Mestom Gablydané dodatné povolenie
stavby pod¢islom OSP 179/11069-1/2005-Mo zaiad 30.05.2005 na dobu &t do
13.02.2014. V pripade priggnia doby najmu najomca pred uplynutim lehoty npogiadd
0 zmenu tohto rozhodnutia. V afpem pripade je povinny do 10 dni po uplynuti temmin
priestory vyprazdnia uvdnit’.

Terasa

Predmet najmu : pozemok parcel& 1663/13 k. 0. Galanta
Vymera : 102nf

N&jomné za nf : 1,988€

Uéel ngjmu : terasa

Doba najmu : 01.07.2004 do 13.02.2014

Roéné najomné : 202,85€ po valorizacii

Navrh na predZenie nadjomnej zmluvy:

Oddelenie rozvoja mesta na zaklade podkladov spréife Bysprav s.r.o. Galanta
a Gtovnych dokladov najomcu spracovalo navrh podmiemalpredZenie nadjomnej zmluvy
na d’alSie obdobie. V navrhu podmienok na uzatvorenie NZ zolfadnena realna
vydokladovana vyska investicie, ktora dosiahla lodalr238 523,00€ (7 185.744,-SK). Suma
za neodvedené najomné za plochu atria a prepojpehcelby za obdobie 10 rokowini
79 877,31€ (2 406.384,00SK). Z tohto dbvodu je giwié eSte zdadnt’ rozdiel vo vySke
158 645,69€(4 779 360,00SK). V pripade fitedia NZ na 20 rokov najomca sa zaviaze
zabezpéit' opravu izolacie strechy nad priestormi prevadzéywlastné naklady. Predbezna
vySka néakladov na rekonstrukciu strechy na sa agbkath 11 000,00€. Vihdom k tomu, Ze
na predmetny nebytovy priestor je vydané len dast@ovolenie stavby na dobwité do
13.02.2014 najomca — investor pred uplynutim lehmatysi poZiadé o zmenu rozhodnutia
¢islo OSP 179/11069-1/2005-Mo z28ad30.05.2005. Material bol predmetom rokovania




-3-

komisie OSCRaRRth 26.11.2013 a komisie finamej a spravy majetkund 03.12.2013,
ktoré odporuiili predizit NZ na dobu utiti 10 rokov. Stanoviska su v prilohe materialu

Podmienky na preffenie najomnej zmluvy:

Nebytovy priestor : Mierové namestié. 1, Galanta

Najomca : CORFON s.r.0. Galanta, so sidlom na Mierovomesti¢.1 v
Galante

1CO : 36260584

Predmet najmu . kuchyia, jedala, atrium, spojovacia chodba, verejna #ele

Uéel najmu : Jedal®, bufet, kaviara, terasa

Doba najmu : ha dobu witd 20 rokov od 14.02.2014 do 13.02.2024

Plocha nebytového priestoru

a) jedal& a bufet : 400
b) atrium : 240rh
C) spojovacia chodba : 106m

N&jomné za nf/jedaleit a bufet  : 29,61€ - za plochu NP pod pism. a) o vymere 400m
Roéné najomné :11.844,84€
N&jomné za nf/atrium,chodba  : 340nfbez thrady najmu plochy NP

Ro¢né najomné : Uhrada formou zagtu ako kompenzacia investovanych
nakladov do rekonstrukcie a opravy strechy

Sag’'ou Uhrady za najom nebytovych priestorov nie jeadlrza sluzby, t.j. za spotrebu
elektrickej energie, plynu, vykurovanie nebytovégreestoru, miestne poplatky a poistenie, vodné a
stazné, ktoré najomca uhrédza v prospech dodévate

Najomné podlieha valorizacii kazd@re po dobu platnosti zmluvy.

Terasa

Predmet najmu : pozemok parcelé& 1663/13 k. 0. Galanta

Uéel najmu . terasa

Vymera : 102m4

N&jomné za nf : 5,50€

Roéné najomné : 561€

Doba najmu : na dobu wiitd 10 rokov od 14.02.2014 do 13.02.2024

Najomné podlieha valorizacii kazdére po dobu platnosti zmluvy.



CORFON. s.r.o.. Restauracia Gazdovsky dvor, Mierové namestie 1. 92401 Galanta

BYSPRAV .sr.o.

Nova doba 924/13 = e
'im m . S T.O.
924 01 Galanta ! GAL _"f...i i

SCKoPim At kAT

Galanta, 17. 10. 2013  DeSlo. ; ; - /0. “ L"Tj\)
;C.LG L0

Ziadost’ o predlienie ndjomnej zmluvy

Tymto Vas ziadam o prediicnic najomnej zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 140/2004,
predmetom ktorej je nebytovy priestor v Mierovom namesti 1 v Galante (prevadzka Gazdovsky dvor).

Zmluva bola uzatvorena na obdobic od 01. 05. 2004 do 13. 02. 2014.
Ziadame o predizenie zmluvy na obdobie od 14. 02. 2014 do 13. 02. 2034 za podmienok uvedenych v
povodnej zmluve. V pripade predizenia najomnej zmluvy na obdobie 20 rokov zabezpecime opravu

izolacie strechy nad priestormi prevadzky na vlastné naklady.

Za kladné vybavenie ziadosti vopred d'akujem.

Tibor Kovacs

konatel’




CORFON. s.r.o.. Restauracia Gazdovsky dvor. Mierové namestie 1. 92401 Galanta

s BYSPRAV . sr.o.
MESTSKY URAD GALANTA Nova doba 924/13
Regshatimna
Dosdlo: 2 g -11- 2013 |” 924 01 Galanta
Podacle &lslo: | Seart. znak
Priohy: I\,l"ybqvu]a; Galanta, 20. 11. 2013

Ziadost’ o prediZenie najomnej zmluvy

Tymto Vas ziadam o predizenie najomnej zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 140/2004,
predmetom ktorej je nebytovy priestor v Mierovom namesti | v Galante (prevadzka Gazdovsky dvor).
Zmluva bola uzatvorena na obdobie od 01. 05. 2004 do 13. 02. 2014.

Najomna zmluva €. 140/2004 urcuje s uéinnost'ou od 01. 05. 2004 roéni vySku najomného za plochu
400m*na Sk 283 110.-, tj. EUR 9 397.53. Najomna zmluva zohl'adfiuje aj investiciu do priestorov
atria a spojovacej chodby s plochou 340m”. Pévodna odhadovana vyska investicie bola Sk 4 000 000, -
(tj. EUR 132 775,68), realne viak dosiahla hodnotu Sk 7 185 744.- (tj. EUR 238 523 .-). Nasa
spolo¢nost’ predlozila uc¢tovné doklady. ktoré preukazuju tato vySku investicie, Najomna zmluva ¢.
140/2004 uvadza, ze pri vyssich nakladoch na investicin, ako sa povodne predpokladalo, sa doba

najmu predizi.

Najomna zmluva ¢. 140/2004 uréuje vysku roéncho najomného za plochu jedalne a bufetu s rozlohou
400m” na Sk 283 110.- (t.j. EUR 9 397.53), &o predstavuje predstavuje Sk 58.98/m” (t.j. EUr 1,96/
m’)Priestory atria a spojovacej chodby maji plochu 340m’, za ktoré sme ako najomca neplatili
najomné poéas obdobia 10 rokoy. Pri cene Sk 58,98/m” (tj. EUr 1,96/ m")to roéne predstavuje sumu
SK 240 638,40 (tj. EUR 7 987,73) a za obdobie 10 rokov Sk 2 406 384.- (t.j. EUR 79 877,32).
Nakol'ko realna vydokladovana investicia do priestorov bola Sk 7 185 744.- (t). EUR 238 523.-)a
suma za neodvedné najomné za tato plochu je Sk 2 406 384.- (). EUR 79 877,32) je este potrebné
zohl'adnit’ rozdiel vo vv8ke Sk 4 779 360.- (t.). EUR 158 645.69). Vvika pévodného najomného

navyse podlicha roénej valorizacii.

Z uvedenych dovodov Vas ziadame o prediZenie najomnej zmhuvy &. 140/2004 na obdobie 20 rokov,
tj. od 14. 02. 2014 do 13. 02. 2034. V pripade prediZenia najomnej zmluvy na uvedené obdobie
zabezpecime opravu izolacie strechy nad priestormi prevadzky na vlastne naklady. Predbezna vyska

nakladov na rekonstrukciu strechy sa odhaduje na EUR 11 000,-.




Za kladné vybavenie Ziadosti vopred d’akujem.

_Knah

Tibor Kovacs

konatel’
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Stanovisko
z komisie OSCRaRR zo dria 26.11.2013

K bodu ¢ 5 — Navrh podmienok na predizenie NZ CORFON s.r.o. — Gazdovsky dvor

Material uviedla Ing. Kulcsarova. Komisia jednohlasne odporu¢ila predizit ndjomni zmluvu
v zmysle predloZenych podmienok s pripomienkou uzatvorenia najomnej zmluvy na dobu
ur€ita t,j. 10 rokov. Material predloZit' na rokovanie MsZ.

Zsolt Takag
predseda komisie v.r.

Zapisala: A. De%vé.\/)




STANOVISKO
komisie finan¢nej a spravy majetku mestského zastupitel’stva v Galante

Komisia finanéna a spravy majetku MsZ na svojom riadnom zasadnuti diia 03.12.2013
prerokovala Ziadost' o predlZenie NZ k NP a navrh podmienok na predlZenie NZ k prenajmu
pozemku vo vlastnictve mesta.

Finan¢na komisia odporti¢a MsZ schvalif prediZenie ndjomnej zmluvy k nebytovému
priestoru na Mierovom nam. ¢. 1 v Galante a prendjom pozemku vo vlastnictve mesta pre
spolo¢nost’” CORFON, s.r.o. v zmysle spracovaného navrhu s tym, Ze dobu nagjmu odporuca
stanovit' nasledovne: na dobu ur¢iti 10 rokov od 14.02.2014 do 13.02.2024.

PaedDr. Peter éerny V.I.
povereny vedenim komisie FaSM

Zapisovatel’ka: Katarina Kluchova



