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Navrh uznesenia — alternativa ¢.1

Mestské zastupitefstvo v Galante v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona
€.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov, Pravidiel
na prenechanie priestorov Neogotického kaStiefa v Galante do najmu a pre
zapocitavanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta,
schvélené v Mestskom zastupitelstve Galanta dnha 19.11.2013, uznesenim ¢&. 302/Z-
2013.

schvaluje

Podnikatelsky zamer Ziadatela, firma RESCATOR s.r.0. so sidlom Matuskovo
284, ICO: 46 849 271, na prenajom pivniénych priestorov Neogotickeého kastiela
s tymito podmienkami:

a) uzavretie zmluvy o buducej ndjomnej zmluve,

e predmet najmu: Nebytové priestory o vymere 352,60 m? v hlavnej budove
Neogotického kasStiefa v Galante s.¢. 1006, na pozemku parcela registra ,,C*
Cislo 1853/1 a 1853/10, LV &. 5954, k.u. Galanta,

« Ugel najmu: Vinotéka a archiv vin,

* Predpokladana doba najmu: 10 rokov od uzavretia najomnej zmluvy,

* Predpokladané najomné : - od uzatvorenia najomnej zmluvy do kolaudacie
stavby

10 EUR/m?/rok
- po kolaudacii stavby 40 EUR/m#/rok
(ro€né najomné 14 104, - EUR)

b) do 6 mesiacov od uzavretia zmluvy o buddcej najomnej zmluve Ziadatel predlozi
mestu Galanta na schvalenie projektovi dokumentaciu technického zhodnotenia
predmetu najmu s rozpoctom prac (oceneny vykaz vymer), ktora bude projektantom
pripravovand po zohladneni poziadaviek mesta, spravcu majetku mesta a Krajského
pamiatkového aradu v Trnave,

c) najomnu zmluvu na predmet ndjmu uzavriet do 9 mesiacov od uzavretia zmluvy
o buducej ngjomnej zmluve,

d) technické zhodnotenie predmetu najmu ukon€it do 12 mesiacov od uzavretia
najomnej zmluvy,

e) Moznost zapoctu: rovnomerny ro¢ny zapocet technického zhodnotenia predmetu
najmu s najomnym vo vyske 1/10 preinvestovanych finanénych prostriedkov.

f) Pred€asné ukonéenie najmu zo strany najomcu nezavazuje prenajimatela k
Uhrade nakladov na technické zhodnotenie predmetu najmu.



riadite Fovi MsKS v spolupraci s veducim pravneho oddelenia MsU

Uzatvorit zmluvu o buddcej ndjomnej zmluve so spoloénostou RESCATOR s.r.0. so
sidlom MatuSkovo 284, za podmienok uvedenych v schvalovacej ¢asti uznesenia
a v sulade so schvalenymi Pravidlami na prenechanie priestorov NGK do namu a
pre zapocitanie nadkladov vynaloZzenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta.

T: jal 2014



Navrh uznesenia — alternativa ¢.2

Mestské zastupitelstvo v Galante v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) z&kona
€.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov

riaditelovi MsKS v spolupraci s vedicim pravneho oddelenia MsU, vedicou
oddelenia rozvoja mesta a hlavhym architektom mesta

pripravit sutazné podklady na vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze na prenajom
pivniénych priestorov Neogotického kasStiela v Galante v sulade so schvalenymi
Pravidlami na prenechanie priestorov NGK do najmu a pre zapocitanie nakladov
vynaloZenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta a nasledne ich predlozZit na
rokovanie MsZ.

T : september 2014



Dévodova sprava

Ziadatel, firma Rescator s.r.0., v zastipeni Hajnalkou Len&éSovou, konatelkou
spoloénosti, predlozil dna 24.4.2014 Ziadost o dlhodoby prenajom pivniénych
priestorov NGK v Galante. Ziadost bola dolozena architektonickou Stadiou ,Vinotéka
a archiv vin v Neogotickom kastieli Galanta“, s predbeznym suhlasom vydanym
Krajskym pamiatkovym uradom Trnava a podnikatelskym zamerom ziadatela.

Architektonicka Stadia zahffia navrh vyuzitia dvoch pivniénych priestorov, ktoré
nie su prepojené. Stavebnymi Upravami s minimalnym zasahom bez naruSenia
pbvodnych konstrukcii ma Ziadatelka zamer vybudovat v jednej €asti vinotéku
znackovych vin s prisluSsenstvom a v druhej casti archiv znackovych vin.
Stavebnymi Upravami by investor zabezpecil obnovu pivni€éného priestoru hlavnej
budovy NGK s celkovou podlahovou plochou 352,60 mz2.

Podnikatelsky zamer je zamerany na predmet podnikania v oblasti dovozu
znackovych vin a vinnych destilatov z okolitych krajin predovsetkym z Madarska,
Rumunska, Rakuska, Slovinska, Ukrajiny, Moldavska, Talianska, Francuzka a
Spanielska. Dalej na uskladnenie domacich a zahraniénych vin a nasledny
maloobchodny, velkoobchodny, internetovy a predaj v samotnych zrekonStruovanych
priestoroch kasStiefa, na komeréné skladovanie a archivovanie pre sukromné a
pravnické osoby a organizovanie komerénych ochutnavok vin s odbornym vykladom
a prezentaciou. Uvedeny podnikatelsky zamer bol Ziadatelkou vypracovany v sulade
s Pravidlami na prenechanie priestorov NGK v Galante do najmu a pre zapocitanie
nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta zo dfia 22.11.2013.

So ziadatelkou sa uskuto&nilo v mesiaci méaj 2014 aj pracovné rokovanie na MsU
s cielom predbezne koordinovat jej aktivity a prerokovat technické a finanéné otazky
pripravovaného investi¢ného zameru.

Na zaklade vysledkov rokovania bol navrhnuty nasled ovny finan ény model :

Vyska najomného 40 EUR/m#rok, t.j. ro€né najomné 14 104 EUR so zapoc€itanim
1/10 preinvestovanych finanénych prostriedkov, vychadzajuc z podnikatelského
zameru ziadatela to je 28 000 EUR, ¢o predstavuje zaplatené najomné mestu 11 304
EUR za rok. Tuto vySku najomného navrhujeme pocCas doby realizacie investicie
znizit na 10 EUR/m?/rok, nakolko investor tieto priestory eSte nebude podnikatelsky
uzivat.

V nadvéaznosti na Pravidla na prenechanie priestorov NGK v Galante do najmu
a pre zapocitanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta zo
dha 22.11.2013 (dalej len ,Pravidla“) a vychadzajuc zo stanovisk komisii MsZ
oddelenie rozvoja mesta predklada variantné rieSenie. Ako variant €. 1 navrh na
schvélenie podnikatelského zameru a uzatvorenie zmluvy o budlcej najomnej
zmluve so spolo¢nostou Rescator s.r.o. so sidlom MatuSkovo 284 za podmienok
uvedenych v schvalovacej &asti uznesenia. Ako variant €.2 navrh na vyhlasenie
verejnej obchodnej sutaze na prenajom pivniénych priestorov Neogotického kastiela
v sulade so schvélenymi Pravidlami na z&klade pripravenych sutaznych podkladov.



Po pripomienkovani v jednotlivych komisiach MsZ bol i odporu ¢ané nasledovné
stanoviska:

- komisia ZPIVaKP v poéte 5-tich &lenov (dvaja sa zdrzali) sthlasi so Ziadostou
Ziadatefa o dlhodoby prendjom a zaroven odpora¢a material predlozit na
rokovanie MsZ.

— komisia FaSM suhlasi s predlozenym podnikatelskym zamerom a odporuca
MsZ schvalit prenajom pivniénych priestorov Neogotického kastiefa v Galante vo
vymere 352,60 m? za tymto Gcelom. Komisia zarover odpora¢a MsZ zaoberat sa
navrhovanou vysSkou ro¢ného najomného 40 €/m? pri dobe namu 10 rokov
a predpokladanej vySke zapoctu nakladov vynaloZenych na zhodnotenie majetku.

— Komisia obchodu, sluzieb a CR - pritomni jednohlasne poétom hlasov 5
¢lenov komisie k zameru Ziadatelky vzniesli nasledovné pripomienky:

1. komisia odporucila prenajom pivniénych priestorov NGK rieSit v dvoch

variantoch t.j.: A. priamym zadanim Ziadatelovi
B. vyhlasenim OVS na prenajom NP

2. pri ukon&eni najomnej zmluvy zo strany najomcu z objektivneho hladiska
nerefundovat’ vysku vynaloZzenych nakladov,

3. v pripade jednostranného rozhodnutia vlastnika objektu o ukonéenie najmu
refundovat’ najomcovi vysku vynaloZzenych nakladov,

4. pripomienky je potrebné zadefinovat do navrhu zmluvy.



PODNIKATELSKY
ZAMER

Prevadzka vinnej pivnice v arealy neogotického kafl’a v Galante
za Welom predaja domacich a zahraninych vin

RESCATOR s.r.o.
(Hajnalka Len¢ésSova)

Hornosalibska 284., 925 01 MATUSKOVO
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Podnikatel’sky zamer

1. UDAJE O ZIADATE LOVI A ZHRNUTIE PODNIKATE LSKEHO ZAMERU

1.1 Udaje o ziadatdovi

Spolatnost’ RESCATOR s.r.0.
Predmet podnikania Import, distriblcia a predaj vina
Adresa Hornosalibska 284., 925 01 MatusSkovo
ICO 46849271
€ DPH SK2023612305
Zastupena Hajnalka LedéSova (rodena Matejkova)
Vzdelanie Stredné s maturitou' ,

Odbor: Ekonomicky

Pocet rokov Zamestnavatd
Prax v zamestnani
24 Novoplast ,v.d. Sede

. . Slovensky jazyk, Mdarsky jazyk Cesky jazyk
Jazykové znalosti

Ostatné odborné BUSINESS SUCCESS - Certifikat za UspesSné absohiev@pecialnehp
vzdelanie seminara o predaji.

Zaruby gastronomia, cestovanie, hudba, taé@enie,

Schopnosti I;oggtgfl)léatlvnoﬁ, obchodné jednanie, samostath@Ehopnos poradi’

1.2 Zhrnutie podnikatel’ského zameru

Rozhodnutiu sprevadzkotzavinnu pivnicu za &elom predaja kvalitnych zahr&niych
i domacich vin v Galantskom neogotickom kaStiekduhadzalo viacerol'acovych udalosti, ktoré
vyustili v jednu spolénd podnikatéska myslienku.

Zaalo to mojou povahou obchodhy, kedy som po ukareni strednej obchodnej Skoly v Seredi
v roku 1988 z&ala pracové ako kontrolorka prevadzkovych jednotiek, nesk&tugkyia vediceho
kontroly v JEDNOTE Galanta s.d.. Po revolucii eokach odpracovanych v maloobchodnoniazei
som sa rozhodla skdis&’astie vlastnym podnikanim. V roku 1992 som si dtactivnos’ a z&ala
som podniké v maloobchodnom predaji potravin v obci Jelka.tlmse som si pget predajni v danej
obci rozSirila o cukrare ad’alSiu predaju potravin, medzidalSie aktivity som zaradila vedenie
Uctovnej evidencie firiem. Fungovanie predajni bobimi Gspesné, no Az rodinnych dévodov som
sa daného podnikania musela wzda

Po rozvode som sa ¢p#atila do maloobchodnéhotiazca COOP Jednota Galanta s.d. tento krét
na poziciu ,spravcu maloobchodnych predajni* , leen mala na starosti dity pocet predajni
v konkrétnom regione (Galanta, I8aa prfahlé obce). Tu som sa zoznamila so svojirsasgym
manzelom, ktory pracoval na pozicii vediceho manget



Podnikatel’sky zamer

V roku 2004 som uz potrebovala nejaki zmeausak stale som chcela zasyai obchode.
Naskytla sa mi mozZn@spracova na pozicii obchodiky pre ma’arsky, cesky a slovensky trh vo
vyrobnej spolénosti NOVOPLAST v.d. Setk v Dolnej Strede. Tu som nadobudla sklsenosti
s medzinarodnym obchodom, organizovanim vystaeagmtanych akcii.

S manzelom, ktory pracuje ako obchodngite#i v dopravnej spoknosti, sme v tondase zaal
intenzivne navstevovakultirne pamiatky Slovensk&iech a Ma'arska, predovsetkym staré hrady
a zamky, ktoré nas spaiee fascinovali svojou architektirou a predovsethystoriou. Péas tychto
vyletov sme zaroue zaali objavova rdozne vina v jednotlivych navstivenych regionocto anas
postupne priviedlo az k pravidelnému navsStevovanjstav a ochutnavok vin. Tu sme sa dilu
mnoho veci o vine a jeho Specifikach v jednotlivgtiiastiach stredoeurépskeho regidtmnakoniec
vyustilo v (Basti manZela na medzindrodnej vystave vin v HONGKONv roku 2011, kde iSiel
skust’ ponuka nacinsky trh prave tieto vina.

Po navrate z tejto vystavy sme dostali ddp#io spoji lasku k historickym pamiatkam, 2éu
v kvalitnych vinach a hlavne ®&erpané praktické iteoretické sklsenosti — otvanenViNNEJ
PIVNICE V NEOGOTICKOM KASTIELI V GALANTE". Aj za tymto (Zelom som v roku 2012
zaloZila spoléonos” RESCATOR s.r.o., ktora sa zaobera importom, digtiou a predajom vina.

Neogoticky kaStlev Galante nam daroval uZz davno svojou architektarou a okolitymkoan
a kal’ sme zistili, Ze sa Zae postupne realne rekonstruivaaiali sme sa o to zaujitiaNosnou
myslienkou bola moznds prispig’ aktivne k rekonStrukcii kaStie, ako aj k jeho opatovnému
z&leneniu do Zivota mesta Galanta. Sprevadzkovaréeejstvinnej pivnice na dagly predaja
a prezentacie vin zo stredoeurdpskeho regiénu eicdko adekvatny nastroj na tentdéella sme
pripraveny realizovaho.



Podnikatel’sky zamer
2. CHARAKTERISTIKA ZAMERU

Predmetom podnikania by boli nasledainnosti:
Dovoz kvalitnych, zrigkovych a jedinénych vin a vinnych destilatov (brandy i) z okolitych
krajin, predovSetkym Mbarska, Rumunska, Rakuska, Slovinska, Ukrajiny, Muesia,
Talianska, Francuzska a Spanielska;

Uskladnenie zahramych i domacich vin a ich nasledny maloobchodnjkaebchodny i
internetovy predaj v priestoroch nami zrekonStrun@yaivnice neogotického kasteev Galante;

Kometiné skladovanie a archivovanie kvalitnych vin priereinné a pravnické osoby;

Organizovanie komé&mnych ochutnavok vina spojenych s vykladom a préxéod;



Rok 2014

Rok 2015

Rok 2016

Podnikatel’sky zamer

3. POSTUP REALIZACIE ZAMERU

Rekonstrukcia pivrinych priestorov v neogotickom kastieli potrebnyeh n
sprevadzkovanie vinotéky:

= Uprava vchodu do pivnice (zodpovedajitea’ fasady,

vstupné dvere, pristupovy chodnik);

= Vnutorny vchod do pivnice (schodisko, deliaca ated
ostatnych priestorov kasta);
Podlahy;
Okna a ochranné mreze;
InZinierske siete (elektrina, karenie, voda, karéia)
Sociélne priestory (toalety, umyvéarka)

Obchodné cesty po stredoeurépskom regionel@visko, Rumunsko, Ukrajina,
Moldavsko, Rakusko) zatalom obchodnych rokovani s potencialnymi
dodavatémi Sirokého sortimentu kvalitnych vin a vinnych tilasov;

Obchodné stretnutia s potencialnymrkeodberatémi (vinotéky, hotely,
reStaurdcie, kaviarne)

Reklama, inzercia a prezentacia otvorenia vinotekyivnicnych priestoroch
neogotického kastia v Galante (inzeraty v miestnej dlareklamné letaky,
uvadzacia ochutnavka vin);

Postupné rozSirovanie sortimentu ponukanych praduktina zd’alSich
Eurépskych i Azijskych krajin, kvalitné cigary);

Sprevéadzkovanie internetového obchodu;
Preinvestovaniéasti vyprodukovaného zisku di@lSej rekonstrukcie priestorov
neogotického kastia v Galante, spolupraca s reStauratormi;

Spracovanie realnych planov na podniKské oZiveniel'alSich
zrekonstruovanych priestorov ka$te



Podnikatel’sky zamer

4. MIESTO REALIZACIE ZAMERU

Uvedeny zamer sa bude realiovepivniciach neogotického kadfee v Galante. Pristup
k prevadzke(pivniciam) je po rekonstrukéasti kastida (severné kridlo) a celého parku bezpe
peso i vozidlom. V areali parku pred vchodom donfme je parkovisko. Aredl je oploteny a strdzeny
kamerovym systémom.

4.1 Technické a organiz&né zabezpéenie

Na mieste realizacie podnikéiského zameru su potrebné nasledovné Upravy:
- Zabezpeenie privodu elektriny a nasledna instalacia v @deovych priestoroch;
- Zabezpeéenie privodu pitnej vody na prevadzku dennej kuglgyrsocialnych zariadeni;

- Vybudovanie deliacej steny, ktora oddeli vstuphodbu do pivnhice od ostatnyatasti
kastid’a (vid". Priloha 1.)

- Rekonstrukcia vchodovych priestorov do oboomigi (dvere, kovanie, omietky, povrchova
Uprava);

- Vybudovanie pristupovych chodnikov k obom pivain;
- Rekonstrukcia schodiska do pivnic;
- Rekonstrukcia piviinych okien (okna, ochranné a ozdobné kovanie;
- Rekonstrukcia podlah v pivniciach (lepenie bigz
- Vybudovanie socialnych zariad€wid”. Priloha 1.)
- VyrieSenie a vybudovanie kanalizacie;
- InStal4cia interiérovych doplinkov (predajnytptdgaly, stoly a stalky - lavice)
Naktko mame za sebou UspeSnu rekonstrukciu staréhonéith domu ako aj vybudovanie

novej samostatnej vinnej piwhky starym tehlovym Stylom, jednotlivé vysSie uvedafinnosti
planujeme realizovaako svojpomocne, tak i dodaveégky, poda odbornej narmosti zasahu.



Produkt

Priestor

Cena

Ludia

Podnikatel’sky zamer
5. MARKETINGOVE INFORMACIE

Prvym nosnym produktom je predaj vina, balenéhozlievaného. Podstatou tvorby
sortimentu je geograficky povod jednotlivych vinbaz bude kladeny predovsetkym na
kvalitné zahrariné vina, najmé_ Md#arské (Eger, Tokaj, Etyek, Badacsony, Villany)
Rumunskeé (Cotnari), Ukrajinské (Krym), ¢i Moldavské Potom nasleduju Standardné
regiony FrancuzskéBordeaux, udolie RhonyYalianska(Toskansko, Piedmont, Sicilja)
&i Spanielska(Rioja). Zastipené budd aj kvalitné doméace v(Mmlokarpatsk& oblas
Tokaj, Strekov) Vdaka nadobudnutym medzindrodnym kontaktom sa nehearani
vinam z vésej didky ako Juzna Afrika, Juzna Amerika, Australia a Novy Zéland.
Doplnkovym predajnym produktom budd vinne destildgwvyhlasenych oblasti
(Francuzske, Arménske a Gruzinske brandy rmky) a znaskové cigary (Kuba,
Honduras, Dominikdnska Republika)

Druhym nosnym produktom je sluzba — archivacia pti@ sukromné i pravnické osoby
v stabilnej klime pivriinych priestorov. Zakaznik si prenajme archivny gfklk v nasej
pivnici a tu si uskladni svoje vina.

Prevadzka (pivnice) je lokalizovand na okraji nakéimo i kultdrneho centra okresného
mesta Galanta. Nachadza sa v areali oplotenéha,pedk sifudia radi pridu oddychmy

¢i porelaxovd prechadzkoug¢i posedenim na latkach pod korunami stromov. Pivnica,
ako i samotny kasties parkom vytvaraju idealnu atmosféru na spozné&yathutnavky
a nakup kvalitného vina, ako tzv. ,napojalkné'.

Cena bude @ovana pri balenom vine na kus a pri rozlievanone via liter. Cena sa bude
pccitat” prirdzkou k ndkupnej cene tak, aby vysledna cesla porovnaténa s trhovymi
cenami v danej kategérii azareveaby prirazka pokryla rezijné ifixné naklady
a vyprodukovala dostatoy zisk.

Zamerom je ponukavina roznej kvality, od beZne dostupnych aZ pdwetikne.

Podstatou je jedir@og’ vin a preto tu wite nepéjde o vyslovene lacné vipeedavané
masovo na rychly konzum.

Dodéavatelia:  V prevaznej v&Sine by to mali by priamy producenti vina zo Slovenska
i z okolitych  krajin. Vo vynimoénych pripadoch by to mali By
obchodnici a importéri.

Odberatelia:  Odberatéov méZzeme v naSom pripade roztlelo dvoch hlavnych
skupin.
Z pohadu maloobchodu by to mali fykoncovi uZivatelia, teda
jednotlivci, sikromné osoby, ktoré si pridu vinmdm sami pozrig
ochutna, archivova& a kapt'.
Z poh'adu vékoobchodu by to mali liyhotely, reStauracie, kaviarng,
iné vinotéky, ktorym vina aktivnhe ponukneme a ipade zaujmu aj
priamo dovezieme.

Zamestnanci: Zo za&iatku bude potrebné rozbehhtoto podnikanie samostatne, bez
zamestnancov.
Neskér, v pripade UspesSného vyvoja, by sme zaniestadborny
predajny personatj vodicov na rozvoz ako aj dovoz tovaru.



Podnikatel’sky zamer

Konkurencia: Priama konkurencia— pod touto rozumieme rovnako sortimentovo
zamerané vinotéky v okolitych obciach (predovietk§yaia, Sere’,
Galanta). _Konkuretnou vyhodou vtomto pripade by mal By
regionalny pévod nami ponudkanych vin, dée sme prieskum
konkurencie zistili, Ze v Sirokom okoli (cca. do01km) nie su ponukané
nase planované produkty.

Nepriama konkurencia— pod touto rozumieme lokalne predajne
potravin, obchodné ftazce, supermarkety¢i darekové predajne.
Konkurerénou vyhodouwv tomto pripade je Sirka a predovsetkyfhkia
sortimentu (Specialne regidény, drobny certifikovapsoducenti vin).
DalSou délezitou vyhodou je moZmosochutnavky a nasledného
rozhodnutia o kupej archivacii vin.

Reklama Inzercia v regionalnej tth (Regionpress /Galantsko, Saliansko/, Margo a)pod.
Reklamné letéky (farebné A5 formaty roznesené toésmk)
Reklamno-informéné putge v meste Galanta
Billboardy
Deri otvorenych dveri — ochutnavka vin



Podnikatel’sky zamer

6. SLABE A SILNE STRANKY ZAMERU
SWOT analyza

Prilezitosti:

Na Slovensku je v ssnej dobe cifistale
rastuci dopyt po kvalitnych vinach. Tak
ako vidime rozvoj vlastnych vinarov, rastie
aj povedomie verejnosti o kvalitnych
vinach. Popri ochutnavani kvalitnych
domécich vin rastie stéle viac a viac dopyt
aj po porovnavani s vinami z vyhlasenych
svetovych lokalit¢i susednych vinarskych
regionov.

Celosvetova globalizacia umiife

v dneSnej dobe Veni rychlo a relativne
lacno dovie? akékd'vek vina

z ktoréhokdvek kuta sveta.

Podstatnou prilezitoeu je aj moznas
vyuZitia finartnej podpory z fondov
Eurdpskej Unie, nakio sa v tomto
pripade jedna aj o postupnu rekonstrukg
historickej pamiatky, ako aj rozvoj
spoluprace v stredoeurépskom regione
a jej rozSirovanie az za hranice EU
(Ukrajina, Moldavsko a pod.)

u

Hrozby:

Stupajdci trend rastu vyuZivania na nakup
réznych tovarov internetové obchody;

Mozné nové zakony obmedzujlice dovoz
vina,¢i zvySovanie dani suvisiacich

s vyrobou, spracovanim a predajom vina
a vinnych destilatov

Silné stranky

Sirka a ftbka sortimentu, ktora je
podmienena orienticiou na Specifické
regiony a drobnych kvalitnych
certifikovanych vyrobcov.

Skasenosti nadobudnuté dihdngm
cestovanim a gastiovanim sa odbornych
ochutnavok a prednasok o vine.

Osobny kontakt a hlavne moztigeiamej
ochutnavky ponukanych produktov ako gj
ich osobna prezentacia.

Slabé stranky

KedZe sa jedna o priestory v historickej
budove, realne ndklady na rekonstrukciu
moéZu by vyrazne vysSie ako
odhadované, méZu sa prejaskryté
technické problémy.

Cenova Uarovie ponukanych produktov
nebude vyslovene nizka, otdzna je preto
pocetnos dostatdnej klientely.

Povaha priestorov (historick& pamiatka)
moéZe v budicnosti obmedaiiektoré
technické zasahy planovanédiasi

rozvoj podnikania (umiestnenie



Podnikatel’sky zamer

Podnikaté&ské priestory prave v pivniciagh
historickej budovy — neogotického kagte
— ktoré poskytuju jedirt atmosféru pre

predaj a ochutnavanie vina ako tzv.
.napoja kr&ov".

modernych technolégii a pod.)
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7. FINANCNA PROGNOZA (v €)

Pn’jmy k 31.12.2014 k 31.12.2015 k 31.12.2016

1. |Predaj tovaru 9700 91 200 110 500
2. |Predaj vyrobkov a sluzieb 500 5 000 6 500
3. [Ostatné prijmy 0 a @
4. |Prijmy z prispevku ? ? ?
5. [Prijmy celkom (rl az 4) 10 20( 96 20( 117 000

Vydavky k.31.12.2014 k. 31.12.2015 k .31.12.2016
6. [N&kup materialu a tova 4 95( 46 800 52 500
7. Mzdy a platby do fondov 10p0 6 Q00 6 000
8. |Odvody podnikatéa 2040 19 240 23400
9. [Najomne 0 8 635 8 635
10. |[Doprava, cestovné, PHM 800 4 800 41800
11. Energie 204 1200 1200
12. |Udrzba a opravy 20 0DO 15 Q00 8 P00
13. |[Dlhodoby majetok do spotreby 0 3 000 3000
14. |Ostatna prevadzkova rézia 5 D00 2|000 2 000
15. |Odpisy majetku 0 1400 1400
16. [Socialny fond 50 300 30D
17. Vydavky celkom (r6 azrll) 34 04( 108 37! 111 235
18. [Prijmy - vydavky = ZISK -23 840 -12 175 5765

-10 -
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8. KALKULACIA PREDPOKLADANYCH NAKLADOV

Odhadovany rozp@t je podrobne rozpisany v Priloh2 — Aproximativny rozpiget na
realiziciu stavby ,vinotéka a archiv vin — neodatikastid’ Galanta“

Vzhradom k finaknej nar@nosti projektu by som chcela poZigdapripade kladnej odpovedi
0 obdobie n4djmu na minimalne 15 rokov,éa@®e ktorych by sa vloZené prostriedky rovnomerne
zapc@itavali s mesénym najomnym za prenajaté priestory. Priemi vySky najomného a&atku
platenia ndjomného by som poprosila zvaasledovné dva aspekty:

A) VYMERA A POVAHA PRENAJATYCH PRIESTOROV

Pod’a projektovej dokumentacie ide spolu 0 354,7 mB3@2 126,1). Kéze sa vSak
jedn& o klenbové priestory s nizkym stropond’(Mbbrazok nizsie), nie su vSetky m2
plochy reélne obchodne vyudite v porovnani so Standardnymi obchodnymi
priestormi (pohybl'udi, uskladnenie tovaru a pod.), nBko klenba z&ina uz od
podlahy av redle prichAdzame z kazdej strany ndilmen 0 0,8 m. Takto nam
vychadza, Ze reélne vyuditey priestor tvori len 0,71% z celkovej projektovej
vymery,¢ize 251,84 m2.

Taktiez si myslim, Ze aj to, Ze sa jedn& o pinaipriestory (suterén, pristupny len po
schodoch, bez okien) by sa malo Padni’ vo vySke najomného v porovnani so
Standardnymi obchodnymi priestormi.

B) REKONSTRUKCIA AREALNY ZACIATOK PREVADZKY

Priestory si vyZzaduju zasadné stavelmméwy, aby boli prevadzky schopri@asovo to
odhadujeme cca. na jeden rok, takZéiatak platenia (zapau) nijomneho by bolo
vhodné stanovik datumu kolaudécie.

Verim, Zze uvedené aspekty lamnite vo svojom posudzovani a rozhodovani.

Dodatené néklady by este tvorili ndklady na 3 parkovauiesta, ktoré by sme chceli riési
v spolupraci s mestom v rdmci planovanej vystawmk@viska na ulici Parkova.

V Matuskove, 25.3.2014 Hajnalka LENSOVA

-11 -
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LEGENDA MATERIALOV:

LEGENDA MIESTNOSTI:

| OZN. | NAZOV MIESTNOSTI: |PLOCHA(m2) PODLAHA: POZNAMKA: I:I EXISTUJUCE MURIVO
001 | SCHODISKO 1370 KER DLAZBA | KER.SOKLIK - NAVRHOVANE MURIVO Z POROBETONOVYCH TVARNIC (PORFIX) hr. 100 mm
0.02 | PREDSIEN 34,60 KER. DLAZBA | KER.SOKLIK
0.03 | VINOTEKA 110,80 KER.DLAZBA | KER.SOKLIK
0.04 | CHODBA 9,00 KER. DLAZBA | KER.SOKLIK
0.05 [ DENNA MIESTNOST, KUCHYNKA 41,20 KER. DLAZBA | KER. OBKLAD
0.06 | WC, UMYVARERN ZAMESTNANCI 3,90 KER. DLAZBA | KER. OBKLAD
0.07 [ WC, UMYVAREN ZENY 5,40 KER. DLAZBA | KER. OBKLAD
0.08 | WC, UMYVAREN MUZI 7,20 KER. DLAZBA | KER.OBKLAD
0.09 | UPRATOVACKA 2,80 KER.DLAZBA | KER. OBKLAD
0.10 [ PREDSIEN 15,00 KER. DLAZBA | KER.SOKLIK
0.11 [ ARCHIV VIN 8,10 KER. DLAZBA | KER.SOKLIK
0.12 | ARCHIV VIN 16,00 KER. DLAZBA | KER. SOKLIK
0.13 | ARCHIV VIN 13,50 KER. DLAZBA | KER.SOKLIK HLAVNY INZINIER PROJEKTU:  Ing. arch. Jan Spanik A - Aw.\'\e‘
0.14 ARCH!V V{N 8,00 KER.DLAZBA | KER. SOKL{K INVESTOR : Hajnalka Lencésova mpow A—
0.15 | ARCHIV VIN 30,60 KER. DLAZBA | KER. SOKLIK
016 | ARCHIV Vi 1250 WER DLAZEA | KER SORLIK Vinotéka a archiv vin v neogotickom kastieli Galanta ARCH. STUDIA
0.17 | SKLAD Subov 3,90 KER.DLAZBA | KER. SOKLIK Pddorys suterénu 1:200
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LEGENDA MIESTNOSTI:

OZN. | NAZOV MIESTNOSTI: PLOCHA(m2) PODLAHA: POZNAMKA:
1.01 | VSTUP 5,87 KER. DLAZBA | KER. SOKLIK
1.02 | SCHODISKO 2,10 KER. DLAZBA | KER. SOKLIK

HLAVNY INZINIER PROJEKTU:  Ing. arch. Jan Spanik

A:O.\‘\e(
INVESTOR : Hajnalka Lenéé§OVé ADA atelier spol. s r.0.
Vinotéka a archiv vin v neogotickom kastieli Galanta ARCH. STUDIA

Pddorys prizemia - detaily vstupu 1:100
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w0 ! LEGENDA MIESTNOSTI VINOTEKY:
— L— % ‘ OZN. ‘ NAZOV MIESTNOSTI: ‘PLOCHA(mZi PODLAHA: POZNAMKA:
0.01 | SCHODISKO 13,66 KER.DLAZBA | KER. SOKLIK
0.02 | PREDSIEN 34,56 KER.DLAZBA | KER.SOKLIK
LEGENDA MATERIALOV: 0.03 | VINOTEKA 110,80 KER. DLAZBA | KER. SOKLIK
0.04 | CHODBA 9,00 KER.DLAZBA | KER.OBKLAD
|:| EXISTUJUCE MURIVO 0.05 | DENNAMIESTNOST, KUCHYNKA 41,21 KER DLAZBA | KER. OBKLAD
006 | WC, UMYVAREN ZAMESTNANCI 391 KER.DLAZBA | KER. OBKLAD
W NAVRHOVANE MURIVO Z POROBETONOVYCH 0.07 | WC, UMYVAREN ZENY 543 KER.DLAZBA | KER. OBKLAD
A TVARNIC (PORFIX) 100 mm 0.08 | WC, UMYVAREN MUZI 721 KER. DLAZBA | KER.SOKLIK
0.09 | UPRATOVACKA 2,84 KER.DLAZBA | KER. SOKLIK

LEGENDA MIESTNOSTI ARCHIVU VIN:

HLAVNY INZINIER PROJEKTU [Ing. arch. Jan Spanik

‘ OZN. ‘ NAZOV MIESTNOSTI: PLOCHA(m2) PODLAHA: POZNAMKA:
0.10 | SCHODISKO 2,08 KER. DLAZBA | KER. SOKLIK
0.11 | PREDSIEN 8,70 KER. DLAZBA | KER. SOKLIK
012 | ARCHIVVIN 8,10 KER.DLAZBA | KER. SOKLIK
0.13 | ARCHIVVIN 16,00 KER. DLAZBA | KER.OBKLAD
0.14 | ARCHIV VIN 13,50 KER DLAZBA | KER. OBKLAD
0.15 | ARCHIV ViN 8,00 KER.DLAZBA | KER. OBKLAD
0.16 | ARCHIV VIN 30,60 KER.DLAZBA | KER.OBKLAD
0.7 | ARCHIVVIN 32,80 KER.DLAZBA | KER.SOKLIK
0.18 | SKLAD SUDOV 3,90 KER.DLAZBA | KER.SOKLIK

STAVEBNU CAST VYPRACOVALA | Csilla Ibolya

Z0DP. PROJEKTANT STAVEBNEJ CASTI: | Ing. arch. Jan Spanik et

INVESTOR Hainalka LengéSové Al k515

NAZOV A MIESTO STAVBY © STuPER ARCH.STUDIA

Vinotéka a archiv vin v neogotickom kastieli Galanta | PATM 032012
FORMAT axna

OBSAH VIKFESU - WIERKA VHKRES €.

Podorys suterénu 1:100
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PADORYS PRIZEMIA
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HLAVNY INZINIER PROJEKTU:  Ing. arch. Jan Spanik

INVESTOR : Hajnalka LencéSova

Vinotéka a archiv vin v neogotickom kastieli Galanta

Pdédorys prizemia

A - A* 0.\‘\6‘

Ammm—— Y S——C
ADA atelier spol. s r.o.
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Mestsky Urad Galanta
Mierové namestie 940/1, 924 18 Galanta
oddelenie rozvoja mesta, oddelenie finamé a majetkové, mestsky architekt

Stanovisko k Ziadosti
~Prenajom pivni énych priestorov Neogotického kastika v Galante*®

Ziadaté, RESCATOR s.r.o. v zastipeni Hajnalkou té&$pvou, konatéou
spolanosti, predlozil da 24.4.2014, Ziadéso dlhodoby prenajom pivémych priestorov
Neogotického kastia v Galante. Ziaddsbola doloZzené architektonickou Stadiou ,Vinotéka
a archiv vin v neogotickom kastieli Galanta“, greZhym suhlasom vydanym Krajskym
pamiatkovym Uradom Trnava péd KPUTT-2014/7355-2/20211/Pe zaal31.3.2014 ako aj
Podnikatéskym zamerom investora.

Architektonicka Studia za&ha navrh vyuzitia dvoch pivéinych priestorov kastia,
ktoré nie sU prepojené amaju zabeémmy samostatny pristup, stavebnymi Gpravami
s minimalnym zasahom bez naruSenia povodnych kda@dir vybudova v jednej casti
vinotéku zna&kovych vin s prisluSsenstvom av druh&psti archiv zn&ovych vin.
Stavebnymi Gpravami by investor zabedpebnovu pivnEéného priestoru hlavnej budovy
NGK s celkovou podlahovou ploch@5%2,60 m2.

Podnikatésky zamer je zamerany na predmet podnikania v tbldevozu
znakovych vin avinnych destilatov z okolitych krajipredovSetkym z Mdéarska,
Rumunska, Rakuska, Slovinska, Ukrajiny, MoldavsKaljanska, Franclzka a Spanielska.
Dalej na uskladnenie domacich azahtajch vin anasledny maloobchodny,
vel’koobchodny, internetovy a predaj v samotnych zréltaovanych priestoroch kadige na
komekné skladovanie a archivovanie pre sukromné a pck&niosoby a organizovanie
komeknych ochutnavok vin s odbornym vykladom a prezeotéac

Pri navrhu finamej ¢asti dlhodobého prenajmu pi¢niych priestorov neogotického
kastid?a sme vychadzali z platnych Pravidiel na preneehgmiestorov NK do namu
a zapgitanie nékladov vynaloZzenych na zhodnotenie majethkesta Galanta ako aj
z predloZzeného podnikdtkého zameru zZiaddie
Predpokladana vyska investicie Ziadal@a do majetku mesta: 28 000 EUR

Rozloha prenajatych priestorov : 352,60 m2.
z toho: vinotéka 228,60 m2 a archivvin 104¢

Doba najmu: 10 rokov (prip. 15 rokov)

Navrhovana vySka ndgjomného 40 EUR/m?/ rok
( podPa finanénej prognozy Ziada#a : cca 30 EUR/m?3/rok )



| ked’ Ziadat& planuje vyuzZivé priestory na dva rozdielnetély a je mozné, Ze prevadzka
niektorej ¢asti bude vynosnejSia (pkal vyjadrenia Ziadafa), navrhujeme vSakednotnu
sadzbu najomného, nakio predmetné priestory, ktoré ponukame tvorianedelok a su
rovnakého charakteru s rovnakymi vlastiami a kvalitou.

Zapocet nakladovvynalozenych na zhodnotenie majetkdobe najmu: 10 rokov,
t.j. roény zpatet 2 800 EUR

VySka roéného ndjomnéhopri dodrZzani navrhovanych podmienok by predstawsval
11 304 EUR( mesa&ne 942,- EUR).

(vypaiet : 352,60 m2 x 40 EURR/rok = 14 104 EUR @né najomné

14 104 EUR — 2 800 EUR zafmb nakladov na zhodnotenie majetku = 11 304 EUR )

Nakd’ko Ziadaté za‘ne reélne vyuZziwapriestory az po kolaudacii stavby - po technickom
zhodnoteni - a skutod vyska preinvestovanych nakladov bude znama#eZtomto obdobi
(zdpaet nebude mozné dovtedy realizyabolo by Ustretové do doby kolaudacie najomné
vyrubit’ v niz8ej, resp. symbolickej sume, napr. 10 EURWOR 3 526 EUR/ rok ).

Ked’Ze spravcom budovy neogotického kasta je prispevkova organizacia mesta —
MsKS, zmluvné va’ahy bude Ziadatd uzatvarat’ s touto organizaciou.

Uvedeny podnikalisky zamer dlhodobého prenajmu a vyuzitia gimgch priestorov
na Vinotéku a archiv vin ako aj architektonickdid& stavebnych Uprav pivmych
priestorov je vypracovana v sulade s Pravidlanpresmechanie priestorov NGK v Galante do
nadjmu a pre zapdtanie nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie majetlesta Galanta zo
dna 22.11.2013. Z technickéhd’duiska je z pdladu oddelenia rozvoja mesta nutné zo
strany Ziadatta zabezp#t povinné ¢innosti — predprojektova a projektova priprava
(Specifikovanie stavebno-technickych poziadavieWgh’'adom na rozsah rekonStrukcie
Ziadat& je povinny po konzultaciach k technickym otazkanodbornymi Gtvarmi MsU
(oddelenie rozvoja mesta, architekt mesta, stavébay) a spravcom objektu MskKS zada
zmysle vznesenych poZiadaviek vypracovanie projelt dokumentacie a roz{mi
investicie, ktory preukaze realne inveésé naklady na predmetnu rekonstrukciu. PoZzadované
budd aj vyjadrenia dotknutych organov — predovgatiKrajského pamiatkového Uradu
Trnava v ramci stavebného konania .

Oddelenie vtomto pripade odpdaliuzatvori so zZiadattom zmluvu o buddcej najomnej
zmluve v navaznosti na stanovené podmienky zo ystiiaanctného a majetkoveho oddelenia
a v sulade platnymi ,Pravidlami“. Na tieto nevyhn@tukony v zmysle platnych ,Pravidiel
bude v zmluve o buducej najomnej zmluve danéa Zétideit lehota na ich zabezgenie. Po
splneni povinnych¢innosti v zmysle ,Pravidiel* méze bByso Ziadattom uzatvorena
najomna zmluva.

Ako variantne rieSenie prichadza do Uvahy aj vydés verejnej obchodnej a¥e na

prendjom piviinych priestorov Neogotického kadee vsulade so schvalenymi
.Pravidlami* a na zaklade pripravenychtadnych podkladov zo strany spravcu a MsU.

Ing. Peter AStary, v.r. Ing. Mariarkiozova, v.r. Ing. Maria Kulcsarova,
mestsky architekt veduceaftného a majetkového odd. vedlca oddaeleazvoja mesta

V Galante da 16.6.2014



E:Ea KRAJSKY PAMIATKOVY URAD TRNAVA
’ Cukrova 1, 917 01 Trnava

Cisto konania: KPUTT-2014/ 7355-2/ 20211/ Pe
Vybavuje Mgr. arch. Petrovié
.V Trnave diia 31.03.2014

ADA ateliér, s. r. 0.

Bratislavska 47/39
924 1 Galanta

Vee: Galanta — Neogoticky ka$tiel’ — Vinotéka a archiv vin — predbeZné stanovisko

[

Krajsky pamiatkovy Grad Trnava je podla § 11 ods. 1 zdkona & 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskordich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zdken™) vecne
apodla § 9 ods. 5 ako nitestne prisludny spravny orgin na tiseku ochrany pamiatkového fondu
na zéklade Ziadosti, ktora Krajsky pamiatkovy Grad Trnava prijal diia 26.03.2014 od ADA ate-
liéru, s. r. 0., Galanta, o predbeZné stanovisko k zémeru realizovat’ v suteréne Neogotického
kaStiela v Galante vinotéku a archiv vin, podl'a predloZenej dokumenticie ,, Vinotéka a archiv
vin — Neogoticky kastiel, Galanta™, ktort pre Hajnalku LenééSovit vypracoval Ing. arch. Jan
Spanik, 02/2014, vydéva toto

predbeZné stanovisko:
Krajsky pamiatkovy trad Trnava s predloZzenym zameromsihlasi s podmienkami:

1. Na prizemi musi vstup do schodiska a bo¢ného traktu pri severnej vezi zostat’ otvoreny.

2, Neogoticky kastiel v Galante je ndrodnou kulttimou zapisanou v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR pod &islom 18 /1, preto je nutné po odsthlaseni zdmeru vlastni-
kom objektu d'alej postupovat’ podla § 32 ods. 2 pamiatkového zdkona.

KEAJSKY PAMIATHOVY URAD
TRNAVA
Cukrava 1
917 01 TRNAVA

Ing. arch. Gabriela Kvetanova
riaditelka
Krajského pamiatkového Gradu Trnava

Telefén: 033/ 245 21 11, 245 2824 Fax: 033/ 24528 55 E~-mail: podatelna.ti@pamiatky.gov.sk

L



Stanovisko

komisie investiénej vystavby, Zivotného prostredia a kultGrnych pamiatok MsZ
v Galante zo diia 02.06.2014

W

Ziadost' Hajnalky LenééSovej — RESCATOR s.r.o. o dlhodoby prenajom
pivniénych priestorov v NGK Galanta

Komisia v podte piatich (5) &lenov sthlasi so Ziadostou Ziadatela o dlhodoby
prenajom a zaroveri odpori€a material predloZit na MsZ. Dvaja (2) sa zdrzali.

Ing. Ladislav Fekete
predseda komisie v.r.

Zapisal: Mgr. Simaljak

Vil



STANOVISKO
komisie financ¢nej a spravy majetku mestského zastupiteP’stva v Galante

Komisia finantné a spravy majetku MsZ na svojom riadnom zasadnuti dfia 10.06.2014
prerokovala Ziadost' o dihodoby prendjom pivniénych priestorov v NGK Galanta / Hajnalka
LenééSova — RESCATOR s.r.0.

Finanéné komisia sthlasi s predloZenym podnikatePskym zémerom a odportita MsZ
schvalit’ prendjom pivniénych priestorov Neogotického kastieFa v Galante vo vymere 352,60
2 - 7w T . L LY4 row 7w
m” za tymto Ulelom. Komisia zarovefi odporti¢a MsZ zaoberaf sa navrhovanou vyskou
ro¢ného nijomného 40€/m” pri dobe ndjmu 10 rokov apredpokladanej vyske zdpodtu
nakladov vynaloZenych na zhodnotenie majetku.

PaedDr. Peter (!,'erni V.r.
povereny vedenim komisie FaSM

Zapisovatelka: Katarina Kluchova



Stanovisko
z komisie OSCRaRR zo diia 16. jiina 2014

K bodu &. 5 - Podnikatel’sky zimer spol. RESCATOR s.r.0. — Ziadost’ 0 prenajom

Charakteristiku zdmeru Ziadatelky uviedol Ing. Polakovsky, k finan¢nej stranke sa
vyjadrila Ing. Kuruczové, na prevadzkovy reZim mestského parku a kastiel'a upozornil Mgr.
Kolek. Ziadatelka p. Lendésova prezentovala zamer po marketingovej strdnke a odpovedala
na otazky &lenov komisie.

Pritomni jednohlasne poftom hlasov 5- &lenov komisie k zdmeru Ziadatelky vzniesli
nasledovné pripomienky:
- komisia odporudila prendjom pivniénych priestorov NGK riesit’ v dvoch variantoch t.j.
A. priamym zadanim Ziadatel'ovi
B. vyhlasenim OVS na prenajom NP
- pri ukonéeni najomnej zmluvy zo strany ndjomcu z objektivneho hladiska nerefundovat
vysku vynaloZenych nékladov,
- v pripade jednostranného rozhodnutia vlastnika objektu o ukondenie ndjmu refundovat
n&jomcovi vysku vynaloZenych nakladov,
- pripomienky je potrebné zadefinovat’ do navrhu zmluvy.

Zsolt Takag
predseda komisie v.r.

\
Zapisala: A. De



Pravidla
na prenechanie priestorov Neogotického kastiela v Galante do ndjmu a pre zapoditavanie
nékladov vynaloZenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta

Mesto Galanta prenajima nehnutelny majetok vo vlastnictve mesta Galanta podFa
pravidiel ustanovenych VSeobecne zaviznym nariadenim mesta Galanta &. 47/2009
o zasadach hospodarenia s majetkom mesta v zneni Veobecne zavizného nariadenia mesta
Galanta ¢. 52/2010, VSeobecne zavizného nariadenia mesta Galanta &. 8/2012 a Vieobecne
zavézného nariadenia mesta Galanta ¢. 17/2013 austanoveni zdkona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, zakona &. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona & 40/1964 Zb. Ob&iansky
zékonnik v zneni neskor$ich predpisov.

1. Utel

1.1  Tymito pravidlami sa blizSie upravuje schvalovanie ndjmu priestorov Neogotického
kaStiela v Galante podl'a ucelenych predmetov ponuky, ktoré tvoria prilohu &. 1
k tymto pravidlam, technické zhodnotenie majetku mesta Galanta nagjomcom a spdsob
usporiadania nakladov inych osdb, ktoré ich so sthlasom mesta vynaloZili na
technické zhodnotenie majetku mesta.

1.2 Majetkom mesta sa pre ucely tychto pravidiel rozumeju nebytové priestory
v priestoroch neogotického kastiel’a, ktorych vlastnikom a spravcom je mesto Galanta
(d’alej len ,,predmet najmu).

1.3 Mesto Galanta (dalej len ,,prenajimatel*) prenechava predmet ndjmu do najmu
prednostne obchodnou verejnou sutazou, priamym ngmom za najomné, za aké sa
vtom Case a mieste obvykle prenechavaji porovnatelné predmety nagjmu do najmu
alebo z dévodu hodného osobitného zretel’a.

2. Postup
2.1  Ziadost' o vykonanie technického zhodnotenia predmetu najmu.

2.1.1 Pokial mé pravnicka alebo fyzickéd osoba zaujem o prenajatie predmetu najmu, ktory
si vyzaduje technické zhodnotenie nutné k tomu, aby predmet nagjmu zodpovedal
podmienkam pre jeho riadne uzivanie za danym uéelom ndjmu, predlozi svoj pisomny

- navrh v sdlade s vyhlasenymi podmienkami obchodnej verejnej sutaze, poziadavkami
‘prenajimatel’a alebo vlastného navrhu, ktory musi mat’ nalezitosti podla tychto
pravidiel.

2.1.2 Najomca modze poziadat’ o stihlas k vykonaniu zésahu do predmetu najmu formou
technického zhodnotenia, ktoré je nutné k tomu, aby predmet ndjmu zodpovedal
podmienkam pre jeho riadne uzivanie za danym ucelom ngjmu.

2.1.3 Ziadost musi obsahovat $pecifikiciu predmetu njmu podla predmetu ponuky
uvedenej v prilohe ¢. 1 tychto pravidiel, ucel nagjmu, rozsah technického zhodnotenia
vyjadreny podrobnou S$pecifikdciou, vyjadrenim Krajského pamiatkového uradu
v Trnave (d’alej len ,pamiatkovy turad“), predpokladanym rozpocétom,
fotodokumentaciou pdvodného stavu a navrhom vysporiadania ndkladov za technické
zhodnotenie hradené najomcom.
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Ak nejde ondvrh podany do obchodnej verejnej sutaze, Ziadost je adresovand
prenajimatel’ovi, ktory ju doplni o vyjadrenia oddelenia finanéného a spravy majetku,
oddelenia rozvoja mesta MsU v Galante a hlavného architekta mesta. Po postdeni
Ziadosti a predbeznom prerokovani so Ziadatelom sa navrh postupuje na prerokovanie
finan¢nej a majetkovej komisii, komisii investiénej vystavby, Zivotného prostredia
a kultirnych pamiatok a komisii obchodu, sluzieb, cestovného ruchu a regionélneho
rozvoja MsZ Galanta. Po vyjadreni komisii, spolu so svojim stanoviskom, predlozi
prenajimatel’ Ziadost Mestskému zastupitel'stvu Galanta na postdenie a prijatie
uznesenia.

Schval’ovanie

Sthlas k technickému zhodnoteniu predmetu najmu udeluje a spdsob finanéného

vysporiadania schval'uje Mestské zastupitel'stvo Galanta.

Ak predpokladana hodnota technického zhodnotenia na predmete najmu dosiahne

30.000,- € bez DPH, a nijomca poZaduje finanéné vysporiadanie technického

zhodnotenia predmetu ndjmu s prenajimatelom, suhlas prenajimatela k realizécii

technického zhodnotenia ndjomcom musi obsahovat’ podmienku zabezpeéenia

dodavatela stavebnych prac postupom podla zakona ¢&. 25/2006 Z. z. o verejnom

obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov

a uast'ou zastupcov prenajimatela v komisii na vyhodnotenie sut'aznych navrhov.

Sthlas prenajimatel’a s technickym zhodnotenim predmetu ngjmu najomcom je mozné

vydat’

a) bez zavidzku prenajimatela na thradu vynaloZenych nakladov stavebnych prac,

b) so zaviazkom prenajimatel’a na hradu vynaloZenych nakladov stavebnych prac, po
ich ukonceni,

c) so zépoftom vynaloZenych ndkladov na technické zhodnotenie predmetu ngjmu s
cenou ndjmu, a to na zédklade dohody o vzajomnom zapocitani.

d) so zavdzkom ndjomcu, Ze za technické zhodnotenie predmetu najmu nebude
pozadovat’ od prenajimatel’a ziadne finanéné alebo iné vyrovnanie.

Ak prenajimatel’ dal stihlas na technické zhodnotenie, ale nezaviazal sa na thradu

ndkladov, je ndjomca opravneny pozadovat’ thradu nédkladov az po ukonceni ngjmu po

odpo¢itani znehodnotenia zmien predmetu ndjmu (odpisov technického zhodnotenia),

ku ktorému v medziobdobi doslo v dosledku uZivania predmetu ndjmu.

Ak nijomca vykonal technické zhodnotenie predmetu najmu bez predchédzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatela, je povinny po ukonfeni nagjmu uviest predmet

ngjmu do povodného stavu, a nema ndrok na uradu vynaloZenych nédkladov, ak sa s

* prenajimatel'om nedohodol inak. PoZadovat’ od najomcu v pripade skoncenia nagjmu

vratenie predmetu ndjmu v stave, v akom ho prevzal nie je mozné vtedy, ak sa tak
strany dohodli, alebo ak boli vykonané na prenajatej nehnutelnosti také zmeny, ktoré
sa stali jej trvalou sG¢astou aktorych odstranenie by nutne viedlo
k nezanedbatelnému poskodeniu predmetu najmu a/alebo neimerne zvySenym
vydavkom ngjomcu.

Pred zacatim prac je ndjomca povinny predloZit’ doklady v zmysle zdkona €. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov, t.j. stavebné povolenie alebo ohldsenie drobnej stavby alebo stavebnych
uprav a schvalenie rozsahu a postupu prac pamiatkovym uradom.
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Ak sa najomca zavdzuje, ze nebude pozadovat tihradu nakladov za technické
zhodnotenie predmetu nijmu, moéze prenajimatel’ zachovat vySku najomného
dohodnutého pred zmenou majetku aj v technicky zhodnotenom predmete nagjmu po
dobu ngjmu.

Ak ndjomca bude poZadovat’ thradu nakladov zapoétom s ngjomnym poéas najmu,
alebo uhradou nékladov vynaloZenych na technické zhodnotenie predmetu ndjmu po
skon¢eni najmu, prenajimatel’ zvy$i ngjomné primerane novej kvalite predmetu ndgjmu.
Vydavky na technické zhodnotenie odsuhlasené prenajimatelom, bude ndjomca
uhradzat’ z vlastnych zdrojov.

V pripade, Ze sa jednd o zloZitejie stavebné upravy alebo dispozi¢né zmeny predmetu
n4jmu, zasahy do nosnych konstrukcii, zmeny vonkaj$ieho vzhladu, je nutné dolozit’ k
ziadosti projektovi dokumentéciu, rozpocet, vykaz vymer a v pripade zéasahu do
nosnych konStrukcii aj staticky posudok. V kazdom jednotlivom pripade je sucastou
Ziadosti aj vyjadrenie pamiatkového uradu.

Suhlas s vykonanim stavebnych uprav, ktoré nie st investi¢ného charakteru (opravy),
vyddva na zédklade pisomnej ziadosti najomcu prenajimatel, ktory posudi jej
opodstatnenost’ a vysku néakladov. Ziadost’ je adresovana prenajimatelovi. V tomto
pripade si ndklady hradi ndjomca bez naroku na zapocet nadkladov s ndjomnym.

Zmluvné vzt’ahy

Na ziklade schval'ujuceho uznesenia Mestského zastupitel'stva Galanta, prenajimatel
uzatvori so Ziadatelom prednostne zmluvu o budtGcej najomnej zmluve v pripade
uvedenom v bode 2.1.1 a2.2.10 s odkladacimi a rozvédzovacimi podmienkami, ktoré
zabezpecia splnenie podmienok ustanovenych uznesenim a s tymito pravidlami.

Kazd4 zmena zmluvnych podmienok podlieha predchadzajucemu schvaleniu
Mestskym zastupitel'stvom Galanta.

Prenajimatel’ méze uzavriet so Ziadatelom aj koncesni zmluvu na uskutoCnenie
stavebnych prac podla ustanoveni § 9c az 9e zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.

Sposoby vysporiadania nakladov na zmenu veci alebo za technické zhodnotenie
hradené niajomcom.

Uhradu nékladov investicii na technické zhodnotenie je mozZné realizovat
nasledovnymi spdsobmi:

Uhrada nakladov v roku uvedenia zmien prenajatého majetku do uzivania:

. Prenajimatel’ uhradi vynalozené naklady ndjomcovi po ukonceni stavebnych prac

242

‘(kolaudécii) a o tito Ciastku navysi zostatkovi hodnotu majetku. Z toho dévodu bude

zmeny na majetku odpisovat’ prenajimatel’ spolu s majetkom, t. j. zo zvySencj
zostatkovej ceny technicky zhodnoteného majetku. V suvislosti s tym bude upravena
aj vySka najmu.

Po ukonceni najmu:

Néjomca moze (za podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, alebo v dodatku k
najomnej zmluve) od prenajimatela poZadovat’ uhradu vynaloZenych nékladov po
odpoditani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v ddsledku
uZivania majetku (amortizdcia nédkladov na technické zhodnotenie prenajatého
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priestoru). Do doby zapoditania nakladov odpisy z technického zhodnotenia vykondva
nijomca.

Uhrada nikladov na technické zhodnotenie veci:

Néklady na technické zhodnotenie v rozsahu uvedenom v zmluve resp. dodatku znasa
mesto Galanta ako vlastnik predmetu najmu. Ziadost o zaradenie vydavkov do
rozpo¢tu mesta urenych na refundéciu technického zhodnotenia musi obsahovat’
udaje, z ktorych je zrejma vyska nakladov, amortizacia za dobu uZivania, vyska a
sposob zapoditania najomného a pozadovana ¢iastka na refundaciu.

Vzajomny zapocet:

V pripade, Ze sa prenajimatel’ v ndjomnej zmluve alebo v dodatku ndjomnej zmluvy,
resp. samostatnou zmluvou zaviazal uhradit’ ndjomcovi nédklady vynaloZené na
technické zhodnotenie predmetu najmu, moZe tieto naklady zapoditat’ oproti
pripadnému  dlZnému najomnému alebo oproti najomnému, splatnému
v buducnosti, ktoré ma podla ndjomnej zmluvy platit’ v nasledujiicom obdobi.

V pripade odpredaja zhodnoteného predmetu ndjmu tretej osobe a povinnosti mesta
na thradu nakladov technického zhodnotenia, je zdrojom pre uhradu tychto nakladov
kipna cena majetku, z ktorej buda vyClenené prostriedky pre tento 0U¢el a budu
uhradené ndjomcovi.

Dokladovanie investicii

Néjomca predmetu ndjmu za ucelom zapoclitania nakladov vynaloZenych na
zmeny predmetu ndgjmu preukazuje ich vysku a druh podla povahy veci a sposobu
obstarania najma uc¢tovnymi dokladmi (§ 10 zak. &. 431/2002 Z.z. o Gtovnictve v
zneni neskor$ich predpisov) a inymi dokladmi, a to najma:

a) Z4apis o odovzdani a prevzati prenajatého majetku prenajimatelom ndjomcovi s
podrobnym popisom technického stavu pred vykonanim zmeny (stavebnych
uprav), v ktorom sa uvedu vsetky dolezité idaje potrebné pre prevadzku.

b) Projektova dokumentacia, vratane rozpoltu stavebnych prac, podla ktorej
najomeca prispdsobi prenajaty majetok tcelu najmu.

c) Objednavka alebo zmluva o dielo, pripadne ind zmluva, na vykonanie
stavebnych tprav daného prenajatého majetku pre ucely najmu.

d) Dodavatel'ska faktira so supismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami

vystavené na najomcu, dolozené dokladom o uhrade (napr. vypis z Uctu v
pefiaznom tstave), dafiové doklady.

‘e) Predchéadzajuci pisomny suihlas prenajimatela k realizacii investicie.

Rozhodnutie prislusného stavebného turadu, pokial to rozsah diela vyZzaduje

P p y )
(ohléasenie drobnej stavby, stavebné povolenie, rozhodnutie 0 zmene uZivania
stavby, kolauda¢né rozhodnutie).

g) Iné pravoplatné rozhodnutie prislu§ného spravneho organu.

h) Odborné prehliadky vybranych technickych zariadeni.

1) Protokol o odovzdani a prevzati diela (vykonanych stavebnych prac v
prenajatom priestore).

i) Doklad (potvrdenie) dafiového dradu, Ze ngjomca je platitefom DPH - v

pripade zpoctu, Ze ndjomca
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V Galante 22. 11. 2013

1. je platitelom DPH a uplatnil si odpo¢et DPH na predmetné datiové
doklady - hodnota zapoétu je bez DPH,
2 nie je platitelom DPH - hodnota zépo¢tu je s DPH.

k) Znalecky posudok k uréeniu nakladov na zhodnotenie a to v pripade, ak
njjomca z objektivnych dévodov nie je schopny zabezpeéit' doklady podla
bodu 2.5.1 a v pripade, Ze investicie na technické zhodnotenie majetku boli
vytvorené vlastnou ¢innostou.

Rézne

Prenajimatel’ vykonava kontrolu vykonavaného technického zhodnotenia na predmete
ndjmu pocas realizdcie, posudzuje opradvnenost’ a opodstatnenost’ vy3ky nakladov
podla predloZzeného projektu, rozpoltu, potrieb mesta (Specifikované v suhlase
vlastnika) a kontrolu Gplnosti dokladov.

Prenajimatel’ bezodkladne po ukonéeni prac na technickom zhodnoteni predmetu
ndgjmu ndjomecom spise s ngjomcom ,,Protokol o ukon€eni technického zhodnotenia*
s popisom préc, podrobnou fotodokumentaciou a s koneénym vyuétovanim nakladov
technického zhodnotenia predmetu najmu.

Ziverecné ustanovenia
Pravidla na prenechanie priestorov Neogotického kastiela v Galante do ndjmu a pre
zapocitavanie nakladov vynaloZenych na zhodnotenie majetku mesta Galanta boli

schvalené v Mestskom zastupitel'stve Galanta dia 19. 11. 2013, uznesenim ¢&. 302/Z-
2013 a nadobudaju platnost’ 1. 12. 2013.

74 %.Z(fu? L_‘)’.C 7

adislav MataSovsky
primator




Vyklad pojmov:

a)

b)

d)

)

Investiciami sa rozumie suma kapitdlovych vydavkov vynaloZenych na ziskanie
konkrétneho druhu majetku, teda peniazny naklad (vydavok) do majetku, (d’alej len
»investicie®), investicie mdézu byt obstarané odplatne, alebo vytvorené vlastnou
¢innostou.

Majetkom je Cast’ aktiv uétovnej jednotky, ktoré si vysledkom minulych udalosti,
daju sa ocenit’ a vykazuja sa v stivahe alebo vo vykaze o majetku a zavizkoch.
Technické zhodnotenie si vydavky na dokoncené nadstavby, pristavby a stavebné
upravy, rekonstrukcie a modernizécie prevySujuce pri jednotlivom hmotnom majetku
a nehmotnom majetku limit, ktory je vymedzeny v § 22 zakona &. 595/2003 Z.z. o
dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov v Ghrne za zdatiovacie obdobie, technické
zhodnotenie je vymedzené v § 29 zdkona €. 595/2003 Z. z o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov,

Stavebnymi tpravami su také zdsahy do hmotného majetku, ktoré maju za nasledok
zmenu jeho Uelu pouzitia, kvalitativhu zmenu jeho vykonnosti alebo technickych
parametrov. Za zmenu technickych parametrov nemoZno povaZovat zamenu
pouzit¢ho materidlu pri dodrZani porovnatelnych vlastnosti - takdto vymena je
povazovana za opravu.

Opravami sa odstrariuji poruchy na majetku, alebo také prekazky, ktoré brania alebo
obmedzuju jeho riadne uZivanie na dosiahnutie na ucéel, na ktory je tento majetok
uréeny, jednd sa o prace na majetku, ktoré ho uvedi do predchadzajiceho stavu.
NemoZno ich zamienat’ za také upravy na majetku, ktoré zvySuju jeho hodnotu,
zhodnocuja ho, zvy$ujui a roz§iruju jeho pouzitel'nost’.

Rekonstrukeiou sa rozumie taky zasah do hmotného majetku, ktory ma za nasledok
zmenu jeho Uc€elu pouzitia, kvalitativnu zmenu jeho vykonnosti alebo technickych
parametrov. Za zmenu technickych parametrov nemoZno povaZovat zamenu
pouzitého materialu pri dodrzani jeho porovnatelnych vlastnosti.

Modernizaciou sa rozumie rozSirenie vybavenosti alebo pouZite'nosti hmotného
majetku o také sucasti, ktoré pdvodny majetok neobsahoval, pricom tvoria nedelitel'na
sucast’ majetku. Za neoddelitel'nt stcast’ tohto majetku sa povaZuju samostatné veci,
ktoré s urené na spolo¢né pouzitie s hlavnou vecou a spolu s fiou tvoria jeden
majetkovy celok.



Priloha ¢. 1

Predmet ponuky priestorov v Neogotickom kastieli a vymedzeny u¢el najmu

Predmet ponuky:

Nebytové priestory jasne identifikované ako samostatny celok v ramci priestorového
usporiadania Neogotického kastiel'a v zmysle grafickej prilohy, ktord je neoddelitelnou
sucast’'ou tychto pravidiel. Predmet ponuky sa ¢leni nasledovne:

1. Pivni¢né priestory

Priestory so samostatnym vstupom uréené k okamzitému prendjmu. VyuZitie v prvom
rade na propagéciu oblastnych pestovatel'skych vyrobkov.

Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektova a projektova priprava — $pecifikovanie stavebno-technickych
poziadaviek,

- schvalovaci proces,

- vyber dod4vatel'a na odborné préce,

- interiérové prace, vstupné schodisko avstupné dvere s prislunou spevnenou
plochou.

2. Juzné kridlo

Priestor ako samostatny objekt /vratane podkrovia/ je stavebny nedelitelny celok.
Ponuka priestory pre kanceldrie, tematické dlhodobé vystavy, pripadne iné aktivity. DéleZita
sucast’ projektovej pripravy bude vyrieSenie dopravného napojenia objektu na stavajlice
komunikécie. Priestor by mal v prvom rade poskytnut' priestor pre zazemie kultirno-
spolo¢enskych podujati realizovanych na nadvori Neogotického kastiel’a.

Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektovd a projektova priprava — Specifikovanie stavebno-technickych
poziadaviek,

- schvalPovaci proces,

- - vyber dodéavatel'a na odborné prace,

-~ ‘fasadne prace,

- interiérové prace.

3. Severna veza

Objekt urbanisticky nadvdzujici na dnes zrekonStruované severné kridlo s uz
vyrieSenym pristupom a napojenim na komunikaény systém parku. V pripade prenajatia
pivni¢nych priestorov moZe byt vitanym doplnkom Einnosti vyplyvajucich z ucelu prendgjmu.
Taktiez je to priestor s najrealnejSou ponukou pre podnikatel'ské aktivity.



Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektovd a projektova priprava — S3pecifikovanie stavebno-technickych
poziadaviek,

- schval'ovaci proces,

- vyber dodavatel’a na odborné prace,

- fasadne prace,

- interiérové prace.

4, Juzna veza

Objekt nadvidzujiaci na juzné kridlo s moznostou rozsirenia jeho kapacit. Priestor
ponuka reprezentacné priestory vo vezi, jeho silueta tvori podklad pre erb mesta Galanta, ¢o
moze byt v kone¢nom désledku prestiznou zalezitostou. Samozrejme tak ako pri juZnom
kridle, treba vel'mi precizne vyrieSit' napojenie na dopravno-komunikadny systém parku.
Ponuka vyuZitia objektu prevazne na muzeélne tcely.

Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektovd a projektova priprava — Specifikovanie stavebno-technickych
poZiadaviek,

- schval'ovaci proces,

- vyber dodavatel’a na odborné prace,

- fasadne préce,

- interiérové prace.

5. Hlavna budova

Objekt je 2 podlazny ajeho postavenie je najrozsiahlejSie a zaroveri dominantné
vramei skladby celého kastiela. Naplii a vyuZitie predstavuje Siroku Skalu mozZnosti. Od
ponuky na Skoliace stredisko s ubytovanim, kancelédrie aZ po verejnosti pristupné muzeum
s exponatmi z celého okolia. VSetky investicie musia byt presne lokalizované v stuvislosti
s dispoziciou objektu ajeho komunikaénych mozZnosti. Potom bude mozZné prenajimat’ a
rekonStruovat’ hlavni budovu etapovite.

Sthrn povinnych ¢innosti:

- predprojektovd a projektova priprava — $pecifikovanie stavebno-technickych
poziadaviek,

- schvalovaci proces,

- vyber dodavatel’a na odborné prace,

- - fasadne prace,

- interiérové prace.

Graficka priloha predmetu ponuky:
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