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Viroc¢na sprava za rok 2012

I. VSeobecné informacie a tidaje

1.1. Zalozenie, vznik spolocénosti a zmeny udajov zapisanych do Obchodného
registra
Spolocnost BYSPRAYV spol. s r.0. ,so sidlom 924 o1 Galanta, Nova Doba 924/13, (dalej
len ,,Spoloc¢nost™) bola zalozend 17.11.1997 a do Obchodného registra (OR) bola zapisana
30.1.1998. (OR Okresného sudu Trnava, oddiel s.r.o., vlozka ¢. 10872/T).
Vroku 2012 nenastali Ziadne zmeny v udajoch, ktoré sa zapisujii do Obchodného
registra.
Vroku 2012 bola vykonand zmena Zakladatel'skej listiny o zaloZeni spolo¢nosti zo dna
17.11.1997 a to v ¢asti tykajicej sa tvorby rezervného fondu. Nové znenie tejto Casti
Zakladatel'skej listiny urcilo limit vysky rezervného fondu, tvoreného z cistého zisku
Spoloc¢nosti, a to do vysky 100 % zakladného imania. Zmena Zakladatel'skej listiny bola
schvdlena na Valnom zhromazdeni Spolocnosti dna 24.4.2012. Do Zbierky listin
Obchodného registra bola uvedend zmena uloZena dra 16.5.2012.

1.2. Rozhodujiice oblasti podnikania
V rokoch 2010 az 2012 Spolo¢nost vykonavala tieto rozhodujiice ¢innosti:
- vyroba a rozvod tepla,
- sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,
- sprostredkovanie sluzieb stivisiacich s prevadzkou bytov a nebytovich priestorouv,
- sprava bytového fondu,
- udrzba bytovych a nebytovijch priestorov,
- upratovacie sluzby.

1.3. Struktitra spoloénikov a organy spoloénosti
a) Informacie o struktiure spoloénikov

Vyska podielu na

Hodnota podielu na zakladnom imani . P
hlasovacich pravach

Obchodné meno

spoloénika absoliitna v% %
2011 2012 2011 2012 2011 2012
Mesto Galanta 13 278 13 278 100,0 100,0 100,0 100,0

Podiel spolo¢nika na ostatniych polozkach vlastného imania sa nelisi od jeho podielu
na zakladnom imani.

b) Organy spoloénosti a ich zloZenie

Obchodné meno, Meno a Nézov organu Poznimka
priezvisko ¢lena organu
Mesto Galanta Valné zhromazdenie Zakladatel a jediny spolo¢nik
Ing. Zoltan Horvath konatel od 11.08.2003
PaedDr. Peter Cernyj Predseda DR, od 1.3.2011
Milan Bican ¢len DR od 26.2.2010
Mgr. Laszlé Benkovics Dozorna rada ¢élen DR od 11.08.2003
Jozef Keppert ¢len DR od 1.3.2011
MUDr. Richard Simaljak ¢len DR od 1.3.2011

V roku 2012 nebola vykonana ziadna zmena v zlozeni Dozornej rady Spoloc¢nosti.

1.4. Organizacéna zlozka v zahraniéi
Spoloc¢nost nema organizacénii zlozku v zahranici, ani neuvazuje s jej zriadenim.

1.5. Vlastné obchodné podiely

Spoloc¢nost nenadobudla v roku 2012 Ziadne podiely ani akcie v materskej spoloc¢nosti.
Moznost nadobudat podiely v materskej spoloc¢nosti je pravne vyliiéena, ked’7e materska
spolocnost (Mesto Galanta) nie je obchodnou spoloc¢nostou. Rovnako Spolocnost
nevlastni zZiadne akcie ani obchodné podiely v inyjch obchodnijch spolo¢nostiach.

BYSPRAYV, spol. s r.o., Galanta
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1.6. Naklady na vyskum a vjvoj
Spoloc¢nost nevynaklada ndklady na vyskum avyvoj, lebo nie je na to zriadena
ani na to nie su, s ohladom na predmet podnikania, vecné dovody.

1.7. Vplyvy ¢innosti Spoloc¢nosti na zZivotné prostredie a na zamestnanost
Charakter c¢innosti Spoloc¢nosti nezaklada ziadne vyznamné ekologické rizika. Prevadzka
vyroby a rozvodov tepla spliia vsetky platné ekologické normy. Vijmeny motorovych
olejov a pneumatik automobilovej techniky zabezpecujii pre Spolocnost servisné firmy,
ktoré sut na tito ¢innost vybavené. Pozitivny vplyv na Zivotné prostredie ma realizacia
projektu GEOCOM, ktory bol zahdjeny uz vroku 2010 ajeho tuplné dokoncenie sa
predpoklada v roku 2013.

Zo strany statneho dozoru Zivotného prostredia neboli Spoloc¢nosti v rokoch 2010 - 2012
ulozené Ziadne sankcie.

Zamestnanci spolu z toho: Vedu(fl
Ukazovatel’ zamestnanci
2010 2011 2012 2010 | 2011 | 2012
1. Priemerny pocet 40 40 40 5 5 5
2. Mzdové ndklady celkom v € 329 084 335486 | 332807
3. Cerpanie socidlneho fondu v € 9 214 8 807 8524

Spoloc¢nost neuvazuje v roku 2013 s vyznamnejSou zmenou v urovni zamestnanosti.

1.8. Vyznamné udalosti po datume uétovnej zavierky
V' Spoloc¢nosti nenastali v obdobi od 31.12.2012 do dina vyhotovenia tejto vyrocnej
spravy ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré by ovplyvnili vykazany stav majetku
a zavdzkov Spoloc¢nosti a jej finanénii situaciu alebo jej predpokladany budiici vijvoj.

II. Sprava o podnikatelskej ¢innosti a o stave majetku

2.1. Vyhodnotenie naplnenia zasadnijjch zamerov v roku 2012
Spoloc¢nost’ dosiahla v roku 2012 zamer v objeme vyrobeného tepla, ktorého dodavka
tvori vysSe 34 vsetkych prijmov Spoloc¢nosti.
Rovnako pozitivne sa oproti zadmeru vyvijala aj efektivnost trzieb, ked’ zamer v zisku
pred zdanenim, ktory bol 15 tis. €, bol prekroceny a zisk pred zdanenim dosiahol troven
42,2 tis. €.
Vydavky na obstaranie dlhodobého majetku boli dodrzané, ked’ bolo vykonané technické
zhodnotenie viymennikovej stanice VS-2 v celkovej sume 31737 € atiez technické
zhodnotenie vytahov v budove Mestského tiradu v Galante v hodnote 58 000 €.

Rok 2012 mozno celkovo hodnotit ako obchodne a ekonomicky tispesnij rok.

Ukazovatel 2010 2011 2012
Trzby z predaja vlastnijch vijrobkov - vyroby tepla (v tis.€) 1871 1892 1819
Trzby z predaja sluzieb spolu (v tis. €) 545 531 516
Visledok hospodarenia pred zdanenim v (tis. €) 88,0 40,7 42,2
Vijdavky na obstaranie dlhodobého majetku (v tis. €) 39 49 90

2.2, Obchodna politika Spoloc¢nosti

Spolocnost mala k 31.12.2012 v sprave spolu 1 786 bytov v osobnom vlastnictve obéanov
a tiez ngjomné (nepredané) byty vo vlastnictve Mesta Galanta, pricom:

-k 31.12.2010 Spoloc¢nost spravovala 109 nepredanijch bytov,
-k 31.12.2011 Spoloc¢nost spravovala 107 nepredanijch bytov
-k 31.12.2012 Spoloc¢nost spravovala 106 nepredanijch bytov.

BYSPRAYV, spol. s r.o., Galanta
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Rozhodujiici  obchodny  priestor  Spolo¢nosti  predstavuje  dodavka tepla
do spravovanych bytov a do prenajatych nebytovych priestorov a vyuzivanie
prenajatého nehnutelného majetku mesta na komercéné ucely, na podnajom ako
nebytové priestory.

Dalsie rozsirovanie obchodného priestoru pre doddvky tepla nie je objektivne mozné
kedZe bytova vystavba v meste stagnuje a prevadzkovatelia novopostavenych
nebytovych priestorov uprednostiuji lokalne kotolne pred nakupom tepla z centralnej
vyroby.

2.3. Vyvoj vgkonnosti a efektivnosti hospodarenia
2.3.1. vjvoj Struktiry viykonnosti a jej rentability

Popri trzbach za dodavku tepla do spravovanych bytov a nebytouvijch priestorov, ktoré
tvoria dlhodobo rozhodujice prijmy Spolocnosti (vyse 77 %), predstavujii dalSie
vyznamné prijmy Spoloc¢nosti v tieto prijmy:

- trzby z najmu nebytovyjch priestorov

- spravcovsky poplatok
Napriek vplyvu vseobecného poklesu ekonomickej aktivity v meste Galanta v ostatnych
troch rokoch, prijmy z prendjmu nebytovych priestorov poklesli v roku 2012 oproti
predchadzajucemu roku len mierne o 4 % a dosiahli tiroven 302 tis. €, oproti 315 tis. €
v roku 2011.

Pri stabilnom pocte spravovanych bytov st prijmy Spolocnosti za spravovanie
bytoych domov (sprdavcovsky poplatok) v ostatnych troch rokoch v zasade rovnaké,
ale predstavujii len nieco viac ako 5 % vsetkych trzieb Spoloc¢nosti.

Rentabilnost trzieb a vynosov z ¢istého zisku nie je v ostatnych dvoch rokoch vysoka,
pozitivne je vsak potrebné hodnotit jej vyvoj za roky 2010 — 2012, ked’ Spolo¢nost
dosiahla kladny vysledok hospodarenia.

Prehlad vybranych vynosov za roky 2010 - 2012

> Rok Rok Rok Index
Ukazovatel 2010 2011 2012 2012/2011
Vyroba tepla v kWh 30 475 244| 26 583 823| 25 272 204| 95,07
Trzby z predaja tepla a sluzieb spolu (v€)| 2 416 100 | 2422598 | 2335 883 96,42
- trzby z vyroby tepla 1870 841 1891 582 1819 383 96,18
- trzby- idrzbarske prace 65 340 45 442 45 933 101,08
- trzby za najomné byty 30 286 27 506 25 329 92,09
- spravcovsky poplatok 121 184 120 473 120 503 100,02
- trzby z ndjmu nebyt. priestorov a valoriz. 307180 315 270 302 552 95,97
Zisk zh darskej ¢i ti d
rdanentm (v ey ) CIROSHPTe 97 539 44749 46 069 | 102,95
éles)k za Gctovné obdobie po zdaneni 66 920 30 106 36 021 119,65
Rentabilita trzieb zo zisku po zdaneni (v %) 2,77 1,24 1,54 124,19

2.3.2. vyvoj Struktitry nakladov a ich efektivnosti

Rozhodujiicu polozku nakladov Spoloc¢nosti predstavujit vydavky na ndkup zemného
plynu pre vyrobu tepla, ktory tvori dlhodobo okolo 58 % vsSetkych ndkladov
Spolocnosti.

Pozitivny je relativny vyvoj nakladov na ndkup energii na vyrobu tepla a to vo vztahu
k trzbam za dodavky tepla. Tento podiel je, napriek absoliitnemu vyraznému narastu
cien elektrickej energie a zemného plynu v ostatnijch troch rokoch relativne stabilny.
V roku 2010 predstavoval hodnotu 78,4 %, v roku 2011 sa zvysil na hodnotu 80,9 %,
ale vroku 2012 vzrastol len onevyznamnych 0,6 %. Pozitivny vyvoj ,priamej”
nakladovosti vyroby tepla je vysledkom viacerych racionaliza¢niych opatrenti, ktoré
Spoloc¢nost realizovala v ostatnijch troch rokoch.

BYSPRAYV, spol. s r.o., Galanta
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Druhou najvyznamnejsou nakladovou polozkou Spolocnosti sit osobné ndklady,
tvoriace 1/5 vsetkych jej nakladov. Absolitna hodnota osobniych ndkladov, je

v ostatnych troch rokoch v zasade rovnaka a nepokrjva ani mieru inflacie.
Prehlad vjvoja vybranich nakladov za roky 2010 - 2012

Index

Naklady prvotné celkom (v €) 2400014 | 2419845 | 2320 308 95,89

- spotreba energit 1466 920 1531 644 1482 904 96,82

- spotreba plynu 1354 456 1420 819 1370 279 96,44

- naklady osobné 477 733 489 736 487 912 99,63

- odpisy DHM 88 436 48 795 47 249 96,83
fdlesul:niilhospodarskej ¢innosti pred 97539 44749 46 069 102,95
Zisk zaucétovné obdobie po zdaneni 66 920 30 106 36 021 119,65
Rentabilita nidkladov zo zisku po 2,79 1,24 1,55 125,00
zdaneni (v %)

Virazny pokles odpisov v roku 2011 — medzirocne o viac ako o ¥2 pokracoval aj v roku
2012 a je ndsledkom obmedzenych finanénych zdrojov na viyznamnejsie rozvojové
investicie do technoldgie v ostatnyjch troch rokoch.

2.3.3. vysledok hospodarenia a jeho struktitra

Zaklad zisku Spoloc¢nosti tvori dlhodobo prevadzkovy zisk, ktory je korigovany tzv.
mimo prevadzkovymi vplyvmi (vysledok z predaja majetku, odpis pohladdvok a tvorba
opravnych poloziek a ostatné naklady na hospodarsku ¢innost).

Pozitivnymi mimoprevadzkovymi vplyvmi boli v rokoch 2010 - 2012 najma tieto vynosy:

- vynosové uroky z omeskania v celkovej sume 12 290 €,

- zisk z predaja materialu a dlhodobého majetku, ktory dosiahol spolu ¢iastku 766 €.
Rozhodujiice polozky, ktoré negativne ovplyvnili mimoprevddzkovy visledok
hospodarenia boli v rokoch 2010 - 2012 tieto naklady:

- odpis nedobytnych pohladdavok atvorba opravniych poloziek k ohrozenym
pohladdavkam z rokov 2006 - 2009, spolu v sume 82 960,- €, ¢o je viac, ako Cisty zisk
dosiahnuty v ostatnych dvoch rokoch.

Vrokoch 2010 az 2012 odc¢erpavala strata z finané¢énej éinnosti Ciastku 17 432 €, ¢o je
vSak len nieco viac ako 9 % zisku z hospodarskej ¢innosti za uvedené roky.

Hlavnym ,zdrojom®“ straty zfinancnej ¢innosti Spoloc¢nosti v rokoch 2010 - 2012 boli
ndklady na poistenie majetku a bankové poplatky, ktoré spolu dosiahli v hodnotenich
troch rokoch cCiastku spolu 12,0 tis. €.

Naklady na prijaté tvery - uroky z péziéky prijatej v minulych rokoch od Mesta Galanta
na rekonstrukciu kotolne K- 12, st v ostatniyjch dvoch rokoch nevyznamné (spolu 5,2 tis.
€) a st ¢iastocne kompenzované kreditnymi turokmi z volnych prostriedkov na ticte.

Celkové saldo tirokov je za ostatné tri roky v Ciastke 5,4 tis. €, ako previs nakladoviych
tirokov nad vynosovymi urokmi.

Struktira vysledku hospodarenia (v tis.€)

Polozka 2010 2011 2012 2010 aZ
2012
1. prevadzkovy zisk +140,2 +55,4 +62,1 +257,7
2. mimoprevadzkové vplyvy -42,7 -10,7 -16,0 -69,4
3.zisk zhospodarskej ¢innosti (ri+r.2) | +97,5 +44,7 +46,1 188,3
4. strata z financ¢nej ¢innosti -9,5 -4,0 -3,9 -17,4
5. zisk celkom pred zdanenim (r.3+r.4) +88,0 +40,7 +42,2 +170,9
6. dar z prijmu spolu 21,1 10,6 6,2 37,9
7. zis k po zdaneni (r.5 —r.6) +66,9 30,1 +36,0 +133,0

BYSPRAYV, spol. s r.o., Galanta
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2.4. Vyvoj stavu a struktiory majetku, zdrojov jeho krytia a finanénej situacie

2.4.1. vjvoj stavu majetku, jeho struktiory a obratu

Neobezni) majetok sa v roku 2012 mierne zvysil, ked’ hodnota obstarania neobezného
majetku v roku 2012 bola o 42,5 tis. € vyssia ako jeho odpisy v roku 2012. Rozhodujiici
prirastok neobezného majetku predstavuje v roku 2012 technické zhodnotenia strojov
a zariadeni vo vymennikovej stanici VS-2 v sume 31 737 € avytahov v budove
Mestského tiradu v Galante v sume 58 000 €.

Neobezni) majetok tvori v Spolo¢nosti dlhodobo nevyznamnii ¢ast z celkového majetku
— len nieco cez 3 %, co je s ohladom na charakter podnikania Spolo¢nosti, ekonomicky
logické.

Opotrebovanost strojov a zariadent sa v roku 2012 mierne znizila — o 6 %, ale aj tak je
hrani¢na, ked’ na konci roka 2012 dosahuje 89% a avizuje akitnu potrebu obnovy
technoldgie v najblizsich dvoch rokoch.

Obezny majetok sa v roku 2012 opdtovne zvysil najmda v polozke pohladavok
na prispevky do fondu oprdv a drzby domov — o viac ako o 712 tis. € (skoro o 1/5).
Narast tychto pohladavok siwisi s rozhodnutim majitelov spravovanijch domov prijat
od roku 2010 uvery od komercénych bank (spolu od roku 2010 v ciastke 2 oo1 tis. €)
a tiez Cerpat navratné zdroje zo Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB) — spolu
za roky 2010 - 2012 v ¢iastke 2 780 tis. €.

Obchodné pohladavky - za dodavky tepla a sluzieb v roku 2012 pozitivne poklesli
o viac ako o Y2 ana konci roka 2012 predstavuju hodnotu len 14 driovej fakturdcie
dodavok tepla a sluzieb.

K pohladavkam z obchodného styku boli v predchadzajicich rokoch avroku 2012
vytvorené opravné polozky v Ciastke 44,1 tis. €, ¢o je suma len 8 drovej fakturacie.

Celkova hodnota majetku sa v roku 2012, oproti predchadzajicemu roku zvysila temer
012 % - absoliitne o viac ako - 0 1 006 tis. €, ¢o sposobilo dalsie spomalenie ,,rychlosti”
kapitalu potrebného na prevdadzkovanie ¢innosti Spolo¢nosti.

Tendencia predlzovania doby obratu kapitalu v ostatnych troch rokoch je nasledkom
sprotismerného“ vjvoja obezného majetku, ktory dlhodobo vyrazne rastie, pricom
vyvoj trzieb Spoloc¢nosti v rokoch 2010 - 2012 v zasade objektivne stagnuje.

Spomalovanie obrdtky majetku vsak neouvplyviiuje solventnost Spolocnosti, kedze
Spoloc¢nost dlhodobo disponuje dostatocnou okamzitou likviditou - finanénym
majetkom na bankovych uctoch.

Vijvoj struktiry obezného majetku (v tis. €)

= ' 7 : : kratkodobé

pohladavky

2012

/ [
- P difodobé
11 1 e pohladavky
/ [
2010 | _
T B financny
majetok

o 2 4 6 8

Objem finanéného majetku Spolocnosti v ostatnych troch rokoch trvale rastie
a na konci roka 2012 je o 398 tis. € vyssi ako pred rokom. Predstavuje to medzirocny

prirastok finanéného majetku o viac ako 30%, ¢o je v kontexte vseobecne rastiicej
insolventnosti nadstandardny vyjvoj. Prirastok financného majetku v roku 2012
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len na beznom ucte Spolocnosti predstavuje 361 tis. €, priom suma prijatych
preddavkov na UK a TUV a na sluzby sa medziroc¢ne zvijsila iba o 194 tis. €.

Okrem zostatkov ,vlastnych“ bankovych tctov Spolocnosti, si v objeme finan¢ného
majetku vykazané aj ucty Fondu oprav a udrzby. Ich koncorocné zostatky sa v roku
2012 v zdsade nezmenili a predstavuju ciastku 664 tis. €, ¢o je v zdsade nieco viac ako
1/3 zostatkov vSetkych bankouvich ti¢tov Spoloc¢nosti.

Prehlad vybranyjch ukazovatelov struktiiry majetku v rokoch 2010 - 2012 (v tis. €)

o Index Index
é.r. Ukazovatel’ 2010 2011 2012 |, "o /2011 20120/ 201
1 | Majetok celkom netto (v tis. €) 6735 | 8497 | 9503 111,84 141,10
2a |ztoho: neobezny) majetok netto 294 287 329 114,63 111,90
2aa v tom: budovy s stavby 208 191 174 91,10 83,65
2b obezny majetok netto 6441 | 8208 | 9172 111,74 142,40
2ba v tom: finanény majetok 1236 1317 1715 130,22 | 138,75
2bb v tom: pohladdvky na vyuctovanie 2627 2634 2612 99,16 99,43
2bc v tom: dlhodobé pohladavky (z FOaU)| 1220 3168 4223 133,30 346,2
2bd v tom: obchodné pohladdvky netto 90 113 39 34,51 43,33
3 | doba obratu celkového majetku (dni) 1017 | 1280 | 1485 116,02 | 146,02
4 | doba obratu obezného majetku 973 1236 1433 115,94 147,28
Objem ,vlastného” finanéného majetku Spolocnosti, na bankovych uctoch na konci
roka 2012 — v objeme 995 tis. €, je vrelacii k jej kratkodobym zavdzkom viac nez
dostatoény a Spolocnost disponuje primeranou rezervou na casové vykyvy
vo finanénych tokoch.
Stav a vijvoj pohladavok za uzivanie predanyjch a naGjomnijch bytov (v €)
2010 2011 2012
Najomné byty 53 306 54 915 56 191
Byty v osobnom vlastnictve 27587 24 883 28 243
SPOLU 80 893 79 798 84434

Pohladavky za uzivanie spravovanych bytov sa Spolocnosti od roku 2010 dari
efektivne znizovat vdaka zvySenej starostlivosti pravneho oddelenia Spolocnosti o ich
vymdhanie, ale aj z dévodu ich odpisu. Tieto pohladavky predstavovali na konci roka
2009 sumu vyse 124 tis. €, pricom odpis nevymozitelnych pohladduok dosiahol
za ostatné tri roky sumu vyse 83 tis. € abol kazdorocne schvaleny Valnym
zhromazdenim na zaklade odporticania Dozornej rady Spoloc¢nosti.

2.4.2. vyvoj struktiry zdrojov krytia majetku a zadlZzenosti

Medziro¢ny narast hodnoty celkového majetku v roku 2012 — 0 1 006 tis. €, mal vplyv
aj na zmenu struktiry zdrojov krytia majetku na konci roka 2012.

Prirastok neobezného majetku v roku 2012 — spolu v obstardvacej cene 9o tis. €, bol

v roku 2012 v zasade kryty vlastnymi zdrojmi — ziskom a odpismi dlhodobého majetku,
ktoré spolu predstavovali sumu 83 tis. €.

Prirastok obezného majetku v roku 2012 — spolu o964 tis. €, bol popri prirastku

finanéného majetku (v sume 398 tis. €), vyvolany narastom dlhodobych pohladavok

na prispevky do Fondu oprdv a tidrzby, ktoré sa v roku 2012 zvysili o 1 055 tis. €.
Prirastok tychto pohladavok bol v roku 2012 relevantne kryty z narastu dlhodobych
cudzich zdrojov financovania, a to na]ma

-z prlrastku dlhodobych komercnych twerov poskytnutych FOaU sumou 269 tis. € a
- zndrastu tveru zo SFRB poskytnutych FOaU sumou 426 tis. €.
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V ostavajiicej sume — 360 tis. €, sa na krytie prirastku tychto dlhodobiych pohladavok
pouzili zdroje ziskané zo znizenia kratkodobych pohladavok, ktoré v roku 2012 celkove
poklesli 0 489 tis. €.

Celkova miera zadlzenosti, dosahujiica v rokoch 2010 - 2012 v priemere okolo 96 %, sa

javi na prvy pohlad ako kriticka, ale je potrebne hodnotit ju v kontexte skutoc¢nosti, Ze:

a) zavizky ziwerov od SFRB (spolu v &astke 2 529 tis. €) sa budi splacat postupne
nasledujiicich 20 rokov z budtcich prispevkov vlastnikov bytov do Fondu oprav a udrzby
domov,

b) zavdzky z tverov prijatych od komerénych bank (spolu v ¢iastke 1 896 tis. €) sa budi splacat
postupne pocas 20 nasledujticich rokov z budiicich prispevkov vlastnikov bytov do Fondu
oprav a tdrzby domouv,

¢) kratkodobé zavdzky z prijatych preddavkov na sluzby (v sume 3 459 tis. € k 31.12.2012) sa
v ramci rocného vytictovania sluzieb v II. sturtroku 2013 zapocitaju a zanikni.

Akutnu potrebu finan¢nych zdrojov predstavuju iba kratkodobé prevadzkové zavdzky
z obchodného styku, zavdzky voci zamestnancom, poistovniam, sprdavcovi dane a voci
Mestu Galanta (rocna splatka poézicky v sume 24 tis. €). Tieto kratkodobé zavdzky
predstavujit k 31.12.2012 Ciastku spolu iba 226 tis. €, pricom Spolocnost disponuje
k 31.12.2012 likviditou na vlastnych bankovych uctoch (mimo ucétov Fondu oprav
a udrzby) v sume 995 tis. €.

Vybrané ukazovatele struktiory zdrojov krytia majetku v rokoch 2010 — 2012 (v tis. €)

ér Ukazovatel’ 2010 2011 2012 | , 011’;(2)8 | s Oﬁg%’é 0
MAJETOK SPOLU 6 735 8497 | 9503 111,84 141,10
2. | vtom: finanény majetok spolu 1236 1317 1715 130,22 138,75
| 5. [Viastméimaniespolu | 27z | 299 [ 332 | 11104 | 12206 |
3a. | ztoho: nerozdeleny zisk minuljjch rokov 50 110 137 124,54 274,00
3b. Cisty zisk za uctovné obdobie 67 30 36 120,00 53,73
4. | Zavazky celkom 6 380 8141 | 9129 112,14 143,09
CZ | celkova zadlzenostv % (r. 4 : r.1) 94,7 95,8 96,1 100,31 101,48
Cista zadlzenost'v tis.€ (r.4. .-1.2.) 5144 6824 | 7414 108,65 144,13
4a. | dlhodobé zavazky spolu 1385 2126 | 2960 | 139,23 213,72
4b. | kratkodobé zavazky spolu 4 376 4357 | 4238 97,27 96,85
4ba. | vtom: preddavky na ro¢né vyuctovanie 3107 3264 3459 105,97 111,33
4bb. | vtom: zdvdzky z obchodného styku 481 241 226 93,78 46,98
4c. | bankové tivery spolu 588 1622 | 1896 116,89 | 822,45
PK | Cistyj pracovny kapital 778 598 620 | 103,68 79,69

Vlastné zdroje (vlasiné imanie) Spoloc¢nosti kryli na konci roka 2012 len 3,5 %
celkového majetku Spolocnosti, ¢o je vsak, sohladom na predmet podnikania
Spolocnosti a Struktiru zdvdazkov analyzovanit v ttvodnom odseku tejto strany,
dostatocna tiroven samofinancovania.

Rezervy st dlhodobo stabilné, ku koncu roka 2012 dosahuji v zasade tirovert
predchadzajucich rokov a tvoria ich najmd rezervy na dovolenky za predchadzajici rok
a rezerva na roc¢né odmeny.

Kratkodobé zavizky a kratkodobé tivery tvoria na konci roku 2012 viac ako 41 %
vSetkych zavdzkov Spoloc¢nosti, pricom tieto cudzie zdroje financovania medzirocne
pozitivne vyrazne poklesli - o viac ako o0 13 %.

Vijvoj kratkodobych zavdzkov je objektivnejSie hodnotit vo vztahu kvyvoju vysky
relevantnych likvidnych aktiv, ktorymi Spolocnost disponuje na ithradu tijchto
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zaudazkov. Tymto objektivnejsim ukazovatelom hodnotenia zniZenia zadlZenosti je tzv.
Cisty pracovny kapital.

Cistyj pracovny kapital, ako absoliitny prebytok krdatkodobého obezného majetku
Spoloc¢nosti nad jej kratkodobyml zavazkami, predstavuje tiroven okamZzitej schopnosti
Spolocnostl v lehote splacat svoje kratkodobé zaviizky. Uroveri pracovného kapitalu
sucasne prezentuje aj stav finan¢ného zdravia Spoloc¢nosti a vykazuje v ostatnych troch
rokoch dostatocnit hodnotu.

Pracovny kapital na konci roku 2012, v absoliitnej ¢iastke 620 tis. €, znamena pozitivnu
zakladnu likvidity pre rok 2013.

Likvidné zdroje Spolo¢nosti na konci roka 2012, v ktorych prevladaji kratkodobé
obchodné pohladavky a finanény majetok, prevysujit o viac ako o 14 % sumu vsetkych
jej kratkodobych zavdzkov a tverov splatnych v roku 2013.

ZadlZenost domov voéi bankam a voéi SFRB predstavuje na konci roka 2012 celkovil
sumu 4 422 tis. €, ¢o prezentuje skoro 6 — nasobok rocnych prispevkov do Fondu oprav
a udrzby. Napriek tomu, Ze zavdzky voc¢i bankam, resp. vo¢i SFRB sa budi splacat
rovnomerne vna;blzzszch 20 — tich rokoch, malo by sa tempo dalSieho zadlzovania
domov zmiernit, aj s ohladom na celkovtl vSeobecnil finanénil situaciu domacnosti a jej

Vv,

najblizsi oéakavany vyvoj.

Vijjvoj struktivry zdrojov krytia majetku (v%)

Ovlastné imanie

B dlhodobé zavizky
B kratkodobé zavdzky
[ O bankové twery

O ¢asové rozlisenie
pasiv

0% 20% 40% 60% 80% 1 oo%

Podiel vlastného imania na celkovych zdrojoch krytia majetku je sice nizky, ale
dlhodobo je stabilny. Rastici podiel ﬂ ﬁnancovania
(komeréné tivery azdroje zo SFRB), ale najmd klesajiici podiel

na financovani ¢innosti Spoloc¢nosti v ostatnych troch rokoch, predstavujit
pozitivnu tendenciu financ¢ného vyjvoja asu zarukou financnej stability aj v
nasledujticich obdobiach.
Sticasny priaznivy stav finanéného zdravia Spoloc¢nosti by mohol vyraznejsie narusit
len neuvazeny narast twerovej zadlzenosti domov a neprimerany investicny rozvoj,
¢o sa vsak, napriek potrebe obnovy technolégie, nepredpoklada.

II1. Predpokladany vjvoj spolo¢énosti v roku 2013

3.1. Zasadné obchodné zamery a o¢akavania

Spoloc¢nost o¢akava rok 2013 ako obchodne a financ¢né zlozité obdobie.

Oc¢akavany ndrast vstupov pre vyrobu tepla a predpokladany pokles redlnej mzdy
a pokles celkovych prijmov obyvatelstva, moézu sposobit napdtie vo finanénych
zdrojoch, aj ked’ Spolocnost disponuje na konci roku 2012 dostatocnou rezervou
v likvidite.

Obchodny priestor pre prijmy Spoloc¢nosti z prendjmu nebytovych priestorov sa
objektivne neda rozsirit a Spolo¢nost v tejto oblasti neocakdva vroku 2013
vyznamnejsie zmeny. Napriek tomu vyvinie dalSie tsilie na vyraznejsie komercéné
vyuZitie neobsadenych nebytovych priestorov.
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Pokles zamestnanosti Spolo¢nost v roku 2013 nepredpoklada arovnako neuvazuje
ani s rozsirenim podnikania o nové oblasti.

3.2. Viyznamné rizika a neistoty
Vzhladom na stav dlhodobo nesplacanych pohladavok za uzivanie bytov,
predovSetkym u ndajomnych bytov, mozno ocakavat, Ze aj roku 2013 bude potrebné
vykonat odpis pohladavok resp. vytvarat opravné polozky k tymto pohladavkam.

Pojde hlavne o pripady, kde nebude mozné pre nemajetnost najomnika uspokojit
pohladavky Spolocnosti, resp. ak vydavky spojené s pravnym vymahanim tychto
pohladavok presiahnu ich nominalnu hodnotu.

3.3. Predpoklad vybranych ukazovatelov na rok 2013

Spolocnost zostavila pre rok 2013 financny plan, podla ktorého sa ocakava zisk
pred zdanenim v sume 20,7 tis. €, pricom predpoklada vynalozit na svoju c¢innost
prvotné naklady v sume 2 473,2 tis.€ a dosiahnut viynosy spolu v sume 2 493,9 tis.€.

Najvdcésou nakladovou polozkou ostane nadalej nakup energii a to v sume 1 610,2 tis.€,
z toho nakup plynu 1 492,5 tis.€.
Osobné ndklady sa predpokladaji v roku 2013 cerpat na 40 pracovnikov v celkovej
sume 524,7 tis.€.
Na ngjomnom zaplati Spolocnost Mestu Galanta v roku 2013 sumu 65 tis. €.
V zmysle Dodatku ¢.8a k ndgjomnej zmluve Spolo¢nost uskutocni v roku 2013 na vlastné
naklady realizaciu tijchto vyjznamnych akcii (v celkovej hodnote 137,5 tis. €):
- II. etapu rekonstrukcie dvoch vytahov — oplastenie vytahovej Sachty v budove
na Mierovom ndmesti ¢. 940/1 v predpokladanej hodnote 15 000,- € vratane DPH,
- vymenu stresnej krytiny Zivicnej bez zateplenia na Sestpodlaznej casti budovy
na Mierovom namesti ¢. 940/1 v predpokladanej hodnote 24 800,- € vratane DPH,
- vymenu stresnej krytiny Ziviénej so zateplenim nad prizemnou castou budovy
na Mierovom namesti ¢. 940/1 v predpokladanej hodnote 7 700,- € vratane DPH,
- ¢iastocna vymena sekundarnych rozvodov ustredného kiirenia a rozvodu teplej vody
predizolovanym ocelovym potrubim na okruhu VS-2 rozvod na trase ul. Z. Kodalya
— sidl. Zorni¢ka v dizke 120 m v predpokladanej hodnote 76 800,- € vrdtane DPH
a rozvod na trase sidl. JAS s.¢. 932 — s.¢. 934 v dlzke 36 m v predpokladanej hodnote
13 200,- € vratane DPH.

IV, Celkové hodnotenie rokov 2010 - 2012 a hodnotenie vjyvojovych
tendencii

a) Spolocnost svoju poziciu v rozhodujiicej oblasti podnikania si trvale svojou
vykonnostou a kvalitou prac udrZiava a zaraduje sa k vyznamnym spolocnostiam
v odbore vyroby a rozvodu tepla a v sprave bytového fondu v SirSom regiéne.

b) Spoloc¢nost dosahuje dlhodobo standardnut efektivnost trzieb aj kapitalu. Obchodné
pohladavky s ohrozenou splatnostou predstavujit nevijznamnti ¢iastku.

¢) Finan¢no — ekonomicka situacia Spolocnosti je trvale stabilna, Spolocnost si dlhodobo
udrziava povest seriozneho obchodného partnera av lehote plni aj svoje dariové
a odvodové povinnosti a splaca tvery a prijaté pozicky podla uzavretych zmliv.

d) uroven zadlzenosti Spolocnosti dosahuje doporucené hodnoty kritérii financ¢ného
riadenia v odbore podnikania. Mierne zvysenie zadlZenosti v roku 2012 nie je vaznejsim
rizikom.

e) Spolocnost stabilizovala pracovné miesta rozhodujucich odbornych pracovnikov
v manazérskych aj v odbornych c¢innostiach. Pracovny team je stabilizovany, fluktuacia
zamestnancov aj vdaka ucinnej stimuldacii je nevyyznamna.
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V. Navrh na rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2012

Spoloc¢nost’ dosiahla za obdobie od 01.01.2012 do 31.12.2012 zisk po zdaneni v sume
36 020,62 €.

Dosiahnuty zisk za rok 2012 po zdaneni navrhujem rozdelit takto:

1. Pridel do socidalneho fondu 3 000,00 €
2. Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov —
Investi¢na akcia rekonstrukcia VS-3 33 020,62 €

V minulych rokoch bola v prospech nerozdeleného zisku minulijch rokov pridelena cast
zisku po zdaneni za ucelom krytia budiicich moznych rizik hospodarenia spolocnosti.
Celkova suma tohto zdroja k 31.12.2012 predstavuje sumu 110 156 €.

Pridel zo zisku 2012 do rezervného fondu nie je potrebny vzhladom k tomu, Ze uz na konci
roka 2011 dosiahla viyska rezervného fondu ¢iastku 13 891 €, ¢o je tirovern vyssia, ako je jeho
maximalna vyska v zmysle dodatku k zakladatel'skej listine, ktory bol schvdleny na Valnom
zhromazdenti spoloc¢nosti dia 24.4.2012.

Zaver:

Spolocénost, s ohladom na sucasny stav magjetku, zavazkov
a dosahovanej rentability a océakavanym objektivnym podmienkam
v odbore podnikania vroku 2013, ma ekonomicko - obchodné
predpoklady pre d’alsie pokracovanie vo svojej ¢innosti.

Galante, 12. marca 2013

Vyhotouvil a predklada: Ing. Zoltan Horvath

konatel’
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