Najomna zmluva

uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,0bciansky zakonnik")

Prenajimatel:
Nazov:

zastupeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT :

(dalej len ,, prenajimatel™)

Najomca:

Nazov:

zastupeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

Telefonicky kontakt:
e-mailovy kontakt:

(dalej len ,,ndjomca“)

(dalej len ,,zmluva“)

Cl. 1.
Zmluvné strany

Mesto Galanta

Mgr. Peter Kolek, primator

Mierové namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta
00 305 936

2021153541

SLSP, a.s.,

SK76 0900 0000 0051 4297 3652

SUBASKBX

(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolu ako ,,zmluvné strany”)

CL. .
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi na docasné uZivanie
nebytové priestory popisané v ¢l. lll. tejto zmluvy a zavazok ndjomcu uZivat tieto nebytové



priestory za podmienok uréenych v tejto zmluve a zaplatit za ich uZivanie ndjomné.

CL. 1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom s velkostou spoluvlastnickeho podielu 1/1
nebytového priestoru vo vymere 61,16 m? nachddzajuci sa na ulici Vajanského v Galante,
so supisnym cislom 909, postavenej na C KN pozemku p.¢c. 177/1, zastavand plocha
a nddvorie vo vymere 174 m?, ktory je zapisany na LV & 3917 vedenom Okresnym uradom
Galanta, katastralnym odborom, pre obec a k.u. Galanta. (dispozicné riesenie nebytového
priestoru a jeho presnd grafickd specifikdcia tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel prenechava a ndjomca prijima do n3ajmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve nebytovy priestor o vymere 61,16 m?, na ul. Vajanského ¢. 909, 924 01 Galanta
(dalej len ,nebytovy priestor” alebo , predmet ndjmu”) za Guc¢elom jeho vyuZivania ako
prevadzky obchodu a sluzieb.

3. Nijomca mbéze menit dohodnuty Ucel najmu alebo vykonavat akékolvek iné zmeny
tykajuce sa prenajatého nebytového priestoru len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

4. N3ajomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty Ucel. Pre pripad
porusenia tohto zdvazku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Obcianskeho zakonnika vo vyske 10,00 eur za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia
tohto zavazku, ktord ma prenajimatel pravo od najomcu pozadovat. Ndjomca sa stucasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom
zaslanej sankcnej faktury.

5. N3ajomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu a vyhlasuje, Ze ku dnu
podpisania tejto zmluvy je predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do najmu prebera.

Cl. Iv.
Vznik, doba a ukoncenie najmu

1. N&jom sa uzatvara na dobu urcitu 5 rokov.

2. Doba najmu zac¢ne plynat driom odovzdania predmetu najmu najomcovi, ktoré bude
potvrdené pisomnym preberacim protokolom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

3. Dnom podpisu preberacieho protokolu oboma zmluvnymi stranami sa povaziuje
predmet ndjmu za riadne odovzdany a tymto driom zacina plynut doba ndjmu.

4. Najomny vztah k prenajatému nebytovému priestoru, dohodnuty v tejto zmluve, moze
skoncit:

a) uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty (doba urcita),
b) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu.

5. Prenajimatel mbze vypovedat ndgjom nebytovych priestorov:

a) ak nadjomca nezaplatil prenajimatelovi dohodnuté ndjomné v stanovenej vyske
a lehote a je v omeskani o viac ako jeden mesiac,
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b) ak najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

c) ak najomca uZiva predmet najmu alebo jeho c¢ast na iny ucel alebo inym
spbésobom ako je uvedené v ¢l. Il. bode 2 tejto zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

d) aksa ndjomca o predmet ndjmu nestard aj napriek pisomnej vyzve.
Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacne plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend druhej zmluvnej strane.

Po uplynuti dohodnutej doby najmu, samotné uZivanie nema ucinky prediZenia
ndjomného vztahu. Ndjom mozno opakovane obnovit na zdklade pisomnej Ziadosti
najomcu dorucenej Mestskému uradu Galanta. Obnovenie najmu podlieha schvaleniu
Mestskym zastupitelstvom v Galante.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu v stave zodpovedajucom
dobe, v ktorej zacal s jeho uZivanim a zmluvné strany su si povinné poskytnut vzajomnu
sucinnost pri vysporiadani zavazkov zo zaniknutého ndjomného vztahu.

Cl. v.
Vyska, splatnost a spdsob thrady ndjomného a sluzieb

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MF SR ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a v sulade s VZN
mesta Galanta o zdsadach hospodarenia s majetkom mesta v zneni neskorsich zmien

a doplneni podla ktorého bola stanovend cena ndjmu vo vyske ....... €/m?/roc¢ne, teda
celkom za vymeru 61,16 m? je cena ndjmu stanovend vo vyske ............... € rocne.

Suma mesacnych zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s predmetom najmu (vodné astocné), je stanovena mesacne v prilohe €. 2. tejto
zmluvy.
Specifikécia cien ndjmu a sluzieb spojenych s ndjmom tvori prilohu ¢.2.tejto zmluvy.
Ndjomné a zalohové platby za sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojené
s predmetom najmu, sa ndjomca zavazuje poukazovat na zdklade vystavenej faktiry
prenajimatelom, ato vo forme mesacnych uUhrad na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, a to vidy do 20. diia aktudlneho kalendarneho mesiaca, za ktory
sa ndjomné uhrdadza.
Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
vyuctuje prenajimatel ndjomcovi jedenkrat rocne za vyuctovacie obdobie, ktorym je
kalendarny rok, podla skutoCnych nakladov uctovanych prenajimatelovi dodavatelmi
sluzieb, najneskér do 31.5. nasledujuceho roka. Neoddelitelnou prilohou vyuctovacej
faktury bude uvedenie spdsobu vypoctu vyucétovania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny zvysit cenu ndjmu podla ¢lanku
IV. bodu 1 tejto zmluvy o sumu inflacie uréenej Statistickym dradom SR s tym, Ze:
a) najomné podlieha valorizacii kazdoro¢ne po dobu platnosti zmluvy,
b) valorizacia bude uplatnena od nasledujuceho kalenddrneho roka po uzatvoreni
najomnej zmluvy,
c) vyska valorizacie sa viaZze k percentu priemernej ro¢nej inflacii (meranej indexom
spotrebitelskych cien) vyhlasovanej Statistickym tUradom SR za predchadzajuci
rok,



10.

11.

12

d) suma valorizacie sa vypocita ako sucin najomného a percento inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok,

e) vyska rocného ndjomného je uréena suctom ndjomného za predchadzajuci
kalendarny rok a sumou valorizacie,

f) ukoncenie najmu v priebehu kalendarneho roka nezbavuje najomcu povinnosti
Uhrady sumy valorizacie za dobu uZivania nehnutelnosti,

g) najomné platné do 31.12. beZzného roka sa pocas doby najmu bude automaticky
zvy$ovat o mieru inflacie vyhldsenu Statistickym Gradom SR za predchadzajuci
rok, ato od 01.01. nasledujuceho roka. Tieto zvySenia najomného nebudu
upravované dodatkami k Zmluve. Prenajimatel kazdoro¢ne pisomne oznami
najomcovi zvySenie najomného. Rozdiel v uhrade najomného, ktory vznikol
z titulu zvysenia ndjomného o mieru inflacie je ndjomca povinny vyrovnat spolu
s Uhradou splatky ndjomného, nasledujucou po doruceni oznamenia, resp. do
10 dni od prevzatia ozndmenia o vyske inflacie.

Upravu vysky zélohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu méze
prenajimatel upravit v zavislosti od vyvoja cien za jednotlivé druhy energii a sluZieb.
Uprava zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa vykona na
zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného a ocislovaného dodatku, ktory
bude neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Ndjomca berie na vedomie, Ze vcene najomného nie je zahrnuty poplatok za
telekomunikaéné sluzby, elektricki energiu, sluzby spocivajuce v poskytovani
internetového pripojenia a odvoz a likvidaciu odpadu, ktoré si zabezpeci na vlastné
naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania
s akoukolvek platbou, je prenajimatel opravneny uplatnit si narok na uroky
z omeskania vo vyske ustanovenej Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Pre vylucenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade, ak na zaklade
celkového vyuctovania jednotlivych zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom
nebytového priestoru za prislusny kalendarny rok vznikne nedoplatok, zavazuje sa
ndjomca tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit, a to najneskér do 30 kalendarnych
dni odo dna dorucenia vyuctovania, ktoré zasle prenajimatel ndjomcovi. Tato
povinnost ndjomcu trva aj po ukoncéeni zmluvného vztahu za nedoplatok pomerne;j
Casti nakladov v obdobi uzivania predmetu najmu najomcom.

V pripade, ak na zaklade celkového zuctovania zalohovych platieb za sluzby spojené
s ndjmom nebytového priestoru za prislusny kalendarny rok vznikne preplatok, je
prenajimatel povinny tento preplatok ndjomcovi vrétit, ato najneskoér do 30
kalendarnych dni odo dna predloZenia zuctovania prislusného dodavatela sluzby
ndjomcovi. Tato povinnost prenajimatela trvad aj po ukonceni zmluvného vztahu za
preplatok pomernej Casti nakladov za obdobie uzivania predmetu ndjmu najomcom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vloZi pri podpisani tejto zmluvy v hotovosti

v pokladni finanénd zabezpeku vo vySke trojndsobku mesacného najomného
a mesacnych zadlohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. vo
vyske ......... EUR (dalej ako ,,zabezpeka“). Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouzit tuto
zabezpeku na uhradu pripadnych $kéd, ¢i inych zavazkov vocéi prenajimatelovi.
Finanéna zabezpeka bude vyuctovana a vratena az po skonéeni ndgjomného vztahu.



Cl. VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) ku dnu Gcéinnosti tejto zmluvy umoznit Najomcovi nerusené uzivanie predmetu
najmu, a to pocas celej doby najmu,

b) poskytnit ndjomcovi sucinnost nevyhnutnd na riadne uZivania predmetu
najmu.

2. Najomca sa zavazuje:

a) platit dohodnutl Uhradu ndgjomného podla ¢l. V. tejto zmluvy,

b) uzivat predmet ndjmu riadne a v sulade s u¢elom dohodnutym v zmluve,

¢) beinu udribu predmetu ndjmu zabezpedit na vlastné naklady,

d) umoinit poverenym zamestnancom Prenajimatela pristup k predmetu ndjmu
za Ucelom kontroly, ¢i Najomca uziva predmet najmu dohodnutym sp6sobom
a na dohodnuty ucel.

3. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto Uc¢elom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avsak vidy za pritomnosti najomcu, ato po
predchadzajucom telefonickom oznameni a po vzajomnej dohode v sprievode
zodpovedného zastupcu najomcu.

4. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu sp6sobenu stavebnou alebo inou
¢innostou na predmete najmu alebo za skodu, ktorda mu vznikne v pripade nedodrzania
podmienok v tejto zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov alebo technickych
noriem.

5. Najomca nema voci prenajimatelovi narok na ndhradu skody, vzniknutej na predmete
najmu poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dbjde k
ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie ulozené prislusnymi organmi znasa
sam.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukolvek jeho ¢ast inému do
uzivania alebo podnajmu.

7. Najomca zabezpeci uZivania schopnost predmetu nadjmu na vlastné naklady ato
v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlicimi sa na prevadzku,
ktord ndjomca bude prevadzkovat v predmete najmu.

8. Akékolvek stavebné alebo iné Upravy realizované na predmete najmu nad ramec ucelu
zmluvy moéZe najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela a na zdklade platného stavebného povolenia alebo akéhokolvek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie. Najomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s realizovanymi stavebnymi Upravami, resp. na ich zapocitanie do platieb
najomného.

9. Najomca je vpredmete najmu povinny plnit povinnosti vyplyvajuce zo zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred pozZiarmi. Najomca je povinny
prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v predmete ndjmu.

10. Zmluvné strany konstatuju, Ze ochrana a bezpeénost majetku a 0sdb je v predmete



najmu pre obe zmluvné strany doélezitd, preto musi byt zohladnena vo vsetkych
vzajomnych organizacnych vazbach. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze ndjomca v tejto
oblasti zodpoveda za predmet najmu, ktory uziva. Opatrenia su prijimané tak, aby
¢innost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ¢innost druhej zmluvnej
strany, resp. neod6vodnene nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok zodpoveda ndjomca za Skodu, ktora by tymto
neplnenim vznikla.

11. Prenajimatel sa zavazuje v dostatocnom c¢asovom predstihu informovat ndjomcu
o vSetkych pripravovanych technickych, prevadzkovych a inych opatreniach tykajucich
sa nehnutelnosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza a ktoré mozu mat vplyv na
riadne uzivanie predmetu ndjmu najomcom.

12. Ku driu skonéenia ndjmu je najomca povinny odstranit z predmetu najmu vsetky
Upravy a uviest predmet ndjmu a jeho prilahlé okolie do pévodného stavu, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

13. Najomca sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi kazdu
zmenu Udajov uvedenych vtejto zmluve, najma zmenu mena alebo ndzvu,
adresy/sidla, kontaktnej osoby, bankového spojenia, ako aj akékolvek pravne alebo
skutkové skutocnosti, ktoré by mohli mat vplyv na riadne plnenie zmluvy alebo
dorucovanie pisomnosti.

ClI. VIL.
Dorucovanie

1. Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami suvisiacich s predmetom tejto
zmluvy plati, Ze pisomnost je mozné dorudit:

e elektronickou formou (e-mailom); v takom pripade je pisomnost povazovana
za dorucenu po potvrdeni jej dorucenia spatnym e-mailom zo strany adresata
pisomnosti,

e listinnou formou; v takom pripade je pisomnost povaZzovana za doru¢ent diiom
jej faktického dorucenia druhej zmluvnej strane. Pisomnost sa tieZ povaZuje za
dorucenu dnom marneho uplynutia Uloznej lehoty na prevzatie zasielky na
poste, ato aj vpripade, Ze sa adresat o uloZeni nedozvedel. Zasielka sa
povazuje za dorucenu aj v pripade umyselného konania adresata majuceho za
nasledok neuspesné dorucenie pisomnosti.

1. viiL.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov vzneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zakonnika v platnom zneni na Uzemi SR a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi  predpismi SR.

2. Zmluvné strany vyhlasuju a berd na vedomie, Ze ich osobné Udaje, uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy, budu spracuvané v sulade s ¢l. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.04.2016 o ochrane fyzickych o0séb pri

spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje



smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) /dalej len ako
,Nariadenie GDPR“/. Podpisom tejto zmluvy zmluvné strany vyhlasuju, Zze im boli
poskytnuté informacie podla ¢lanku 13 a 14 Nariadenia GDPR a beru na vedomie, Ze
spracované osobné udaje budu archivované a likvidované v sulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi.
Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom dve
vyhotovenia obdrzi prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca.
Zmeny a dodatky k zmluve je moZné vykonat vyluéne na zaklade obojstranného
vzajomného suhlasu zmluvnych stran, v pisomnej forme formou vzostupne Cislovanych
dodatkov, ktoré tvoria jej neoddelitelnu sucast.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy:

e prilohou €. 1 tejto zmluvy je dispozicné rieSenie a graficka situacia predmetu

najmu,

e prilohou ¢. 2 tejto zmluvy je vypoctovy list

e prilohou ¢. 3 je preberaci protokol.
Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu poslednou zo zmluvnych stran a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika
v Centralnom registri zmlUv. Prenajimatel berie na vedomie svoju povinnost zverejnit
tuto zmluvu ako aj faktury z nej vyplyvajuce, pricom najomca podpisom tejto zmluvy
ddva k tomu svoj suhlas.
Neplatnost alebo neudinnost jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na
platnost alebo Uéinnost ostatnych ustanoveni.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, Ze ju
neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze jej obsah je
prejavom ich vaznej a slobodnej vole, zmluvu podpisali.

Priloha €. 1: graficka situacia

Priloha €. 2: vypoctovy list

Priloha €. 3: preberaci protokol

V Galante, dfi@ ....c.ccoeevvvvvieeennnnens V Galante, dfia ........ccoeeveeeeennee

Prenajimatel: Najomca:
Mesto Galanta

Mgr. Peter Kolek
primator e



VAJANSKEHO.  UL. 909
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Priloha €. 2
Vypoctovy list

uhrady za najom nebytového priestoru na ul. Vajanského &. 909 od

pre:
1. Nebytovy priestor - predajiia a ostatné priestory
podlahova plocha: 61,16 m2
Podlahové plochy celkom: 61,16 m2
2. Cena za najom nebytovych priestorov
najomné za nebytové priestory: 62,00 m2 x za kazdy zaCaty m2/ro¢ne EUR
spolu: EUR
cena za najom nebytovych priest. spolu - ro¢ne: EUR
cena za najom nebytovych priest. spolu - mesacne: EUR
3. Rezijné naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov
predpokladany odber vody + sto¢né (vrat. dazd vody)za 1 mesiac 6,15 EUR
zalohova platba za teplo 123,89 EUR
naklady spojené s uzivanim nebyt.priest/mesiac 130,04 EUR
Spolu mesadné platby - najomné + naklady spoj. s uzivanim: EUR




