Najomna zmluva

uzatvorena podl'a § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik™)

Prenajimatel’:
Nazov:
zastipeny:

sidlo:

I1CO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT :

(dalej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

Nazov:
zastipeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,najomca‘)

(d’alej len ,,zmluva)

CLIL
Zmluvné strany

Mesto Galanta

Mgr. Peter Kolek, primator

Mierové namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta
00 305 936

2021153541

SLSP, a.s.,

SK76 0900 0000 0051 4297 3652
SUBASKBX

(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

CLIL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zdvézok prenajimatela prenechat’ najomcovi na docasné uZivanie
nebytové priestory popisané v ¢l. II. tejto zmluvy a zavdzok nijomcu uzZivat tieto nebytové
priestory za podmienok uréenych v tejto zmluve a zaplatit’ za ich uZivanie najomné.



CL. 111
Predmet a ui¢el najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom s velkostou spoluvlastnickeho podielu 1/1
nebytového priestoru vo vymere 61,16 m? nachdadzajici sa na ulici Vajanského v Galante,
so supisnym cislom 909, postavenej na C KN pozemku p.c. 177/1, zastavana plocha
a nddvorie vo vymere 174 m?, ktory je zapisany na LV ¢& 3917 vedenom Okresnym viradom
Galanta, katastralnym odborom, pre obec a k.u. Galanta. (dispozicné riesenie nebytového
priestoru a jeho presna graficka Specifikacia tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy).

Prenajimatel’ prenechéva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve nebytovy priestor o vymere 61,16 m?, na ul. Vajanského ¢. 909, 924 01 Galanta
(d’alej len ,,nebytovy priestor alebo ,,predmet ndjmu‘) za ucelom jeho vyuzivania ako
prevadzky obchodu a sluzieb.

. Ngjomca mdze menit dohodnuty ucel ndjmu alebo vykonavat akékol'vek iné zmeny
tykajuce sa prenajatého nebytového priestoru len s predchddzajicim pisomnym stthlasom
prenajimatel’a.

. N4jomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavdzku zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu v sulade s ust. § 544
anasl. Ob¢ianskeho zakonnika vo vyske 10,00 eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia
tohto zavizku, ktort ma prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat. N4jomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om
zaslanej sank¢nej faktury.

. N4jomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu a vyhlasuje, Ze ku ditu
podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

CLIV.
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

1. Najom sa dojedndva na dobu urcitt 5 rokov, a to od 01.09.2025 do 30.08.2030.
2. N§jomny vztah k prenajatému nebytovému priestoru, dohodnuty v tejto zmluve, mdze
skoncit’:

a) uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty (doba urcita),

b) vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu.

3. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom nebytovych priestorov:

a) ak najomca nezaplatil prenajimatel’ovi dohodnuté najjomné v stanovenej vyske
a lehote a je v omeskani o viac ako jeden mesiac,

b) ak najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) ak najomca uziva predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na iny ucel alebo inym
spdsobom ako je uvedené v €l. III. bode 2 tejto zmluvy bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

d) ak sandjomca o predmet ndjmu nestara aj napriek pisomnej vyzve.

4. Vypovedna lehota je trojmesatna a vypovedna lehota zacne plynat prvym dinom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvne;j
strane.



w

Po uplynuti dohodnutej doby najmu, samotné uZivanie nema Glinky prediZenia
najomného vztahu. Ndjom mozno opakovane obnovit' na zdklade pisomnej ziadosti
dorucenej na mestsky trad.

V pripade, ak d6jde k podpisu tejto zmluvy po datume 01.09.2025, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze najomcovi bude ndjomné, ako aj mesacné zalohové platby za sluzby spojené
s najmom, fakturované az odo dia, kedy n4jomca fakticky za¢ne uzivat’ predmet ngjmu.
Za obdobie pred zaciatkom faktického uzivania ndjomné ani zalohové platby
nevznikaju.

Po skonc¢eni najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave zodpovedajucom
dobe, v ktorej zacal s jeho uzivanim a zmluvné strany su si povinné poskytnat’ vzajomnu
sucinnost’ pri vysporiadani zavdzkov zo zaniknutého najomného vzt'ahu.

CL V.
Vyska, splatnost’ a sposob tihrady najomného a sluzieb

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zdkona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskor$ich predpisov, vyhlaSky MF SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a v stlade
s VZN mesta Galanta o zasadach hospodarenia s majetkom mesta v zneni neskorSich
zmien a doplneni podla ktorého bola stanovena cena najmu vo vyske ....... €/m’/rocne,
teda celkom za vymeru 61,16 m’ je cena najmu stanovend vo vyske ............... € rocne.
Suma mesacnych zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s predmetom n&jmu (vodné a sto¢né), je stanovena mesacne v prilohe €. 2. tejto zmluvy.
Specifikacia cien ndjmu a sluZieb spojenych s nijmom tvori prilohu ¢.2.tejto zmluvy.
Né4jomné a zélohové platby za sluzby a energie, ktorych poskytovanie je spojené
s predmetom ndjmu, sa ndjomca zaviazuje poukazovat na zaklade vystavenej faktury
prenajimatelom, ato vo forme mesa¢nych thrad na et prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy, a to vzdy do 20. diia aktudlneho kalendarneho mesiaca, za ktory
sa ngjomné uhradza.

Vyuctovanie zadlohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu vyuctuje
prenajimatel’ ndjomcovi jedenkrat rocne za vyuctovacie obdobie, ktorym je kalendarny
rok, podla skuto¢nych nakladov uctovanych prenajimatelovi dodavatel'mi sluzieb,
najneskor do 31.5. nasledujuceho roka. NeoddeliteI'nou prilohou vyuctovacej faktary
bude uvedenie sposobu vypoctu vyuctovania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny zvysit cenu ndjmu podla clanku
IV. bodu 1 tejto Zmluvy o sumu inflacie urenej Statistickym uradom SR s tym, Ze:

a) najomné podlieha valorizacii kazdoro¢ne po dobu platnosti Zmluvy,

b) valorizacia bude uplatnend od nasledujiceho kalendarneho roka po uzatvoreni
najomnej Zmluvy,

c) vyska valorizacie sa viaze k percentu priemernej rocnej inflacii (meranej indexom
spotrebitel'skych cien) vyhlasovanej Statistickym tradom SR za predchadzajuci
rok,

d) suma valorizacie sa vypocita ako suc¢in ndjomného a percento inflacie za
predchadzajtci kalendarny rok,

e) vyska rocného ndjomného je urcend sictom nijomného za predchadzajici
kalendarny rok a sumou valorizacie,

f) ukoncenie ndjmu v priebehu kalendarneho roka nezbavuje ndjomcu povinnosti
uhrady sumy valorizdcie za dobu uzivania nehnutel'nosti,

g) najomné platné do 31.12. bezného roka sa pocas doby n4jmu bude automaticky
zvy$ovat’ o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tradom SR za predchadzajici



rok, ato od 01.01. nasledujuceho roka. Tieto zvySenia nijomného nebudi
upravované dodatkami k Zmluve. Prenajimatel’ kazdoro¢ne pisomne oznami
najomcovi zvySenie ndjomného. Rozdiel v uhrade najomného, ktory vznikol
z titulu zvysenia najomného o mieru inflacie je ndjomca povinny vyrovnat’ spolu
s thradou splatky najomného, nasledujucou po doruc¢eni ozndmenia, resp. do 10
dni od prevzatia oznamenia o vyske inflacie.

7. Upravu vysky zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu moze
prenajimatel’ upravit’ v zavislosti od vyvoja cien za jednotlivé druhy energii a sluzieb.
Uprava zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa vykona na
zaklade dohody zmluvnych strdn formou pisomného a ocislovaného dodatku, ktory
bude neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy.

8. Ndajomca berie na vedomie, Ze v cene najomného nie je zahrnuty poplatok za
telekomunikacné sluzby, elektrickl energiu, teplo, sluzby spocivajice v poskytovani
internetového pripojenia a odvoz a likvidaciu odpadu, ktoré si zabezpeci na vlastné
naklady.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa nijomca dostane do omeskania
s akoukol'vek platbou, je prenajimatel opravneny uplatnit’ si ndrok na uroky
z omeskania vo vySke ustanovenej Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

10. Pre vylucenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade, ak na zdklade
celkového vyuctovania jednotlivych zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom
nebytového priestoru za prisluSny kalendarny rok vznikne nedoplatok, zavédzuje sa
najomca tento nedoplatok prenajimatel’ovi uhradit’, a to najneskor do 30 kalendarnych
dni odo dia doru€enia vyuctovania, ktoré zasle prenajimatel’ ndjomcovi. Tato povinnost’
najomcu trva aj po ukonceni zmluvného vzt'ahu za nedoplatok pomernej €asti nakladov
v obdobi uZivania predmetu ndjmu ndjomcom.

11.V pripade, ak na zdklade celkového zucétovania zalohovych platieb za sluzby spojené
s ngjmom nebytového priestoru za prislusny kalendarny rok vznikne preplatok, je
prenajimatel’ povinny tento preplatok najomcovi vratit, ato najneskdér do 30
kalendarnych dni odo diia predloZenia zuctovania prislusného dodavatela sluzby
najomcovi. Tato povinnost’ prenajimatela trva aj po ukonceni zmluvného vztahu za
preplatok pomernej ¢asti ndkladov za obdobie uzivania predmetu najmu najomcom.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vlozi pri podpisani tejto zmluvy v hotovosti
v pokladni finanénu zabezpeku vo vyske ......... EUR (zodpovedajucu trom zalohovym
platbam). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit’ tato zdbezpeku na uhradu pripadnych
§kod, ¢i inych zavédzkov voci prenajimatelovi. Finanénd zdbezpeka bude vyuctovana
a vratena az po skonceni najjomného vzt'ahu.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavézuje:
a) ku diu Gc¢innosti tejto zmluvy umoznit’ Najomcovi neruSené uzivanie predmetu
najmu, a to pocas celej doby ndjmu,
b) poskytnut ndjomcovi sucinnost’ nevyhnutni na riadne uzivania predmetu
najmu.
2. Njjomca sa zavizuje:
a) platit’ dohodnutt uhradu ndjomného podla ¢l. V. tejto zmluvy,
b) uzivat predmet ndjmu riadne a v sulade s icelom dohodnutym v zmluve,



10.

1.

12.

¢) beznu udrzbu predmetu ndjmu zabezpecit’ na vlastné naklady,

d) umoznit poverenym zamestnancom Prenajimatel’a pristup k predmetu ndjmu za
ucelom kontroly, ¢i Ndjomca uziva predmet najmu dohodnutym sposobom a na
dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi pradvnymi a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto c¢elom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti nijomcu, ato po
predchadzajicom telefonickom oznameni a po vzajomnej dohode v sprievode
zodpovedného zastupcu ndjomcu.

Najomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu sposobenti stavebnou alebo inou
¢innostou na predmete najmu alebo za Skodu, ktord mu vznikne v pripade nedodrzania
podmienok v tejto zmluve, ako aj poruSenim pravnych predpisov alebo technickych
noriem.

Néjomca nema voci prenajimatel’'ovi ndrok na nadhradu Skody, vzniknutej na predmete
najmu poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu ddjde k
ekologickému zat’azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prisluSnymi orgdnmi znaSa
sam.

Néjomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do
uzivania alebo podnajmu.

Akékol'vek stavebné alebo iné tipravy realizované na predmete najmu nad radmec ucelu
zmluvy moéze nijomca vykonat len s predchddzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného povolenia alebo akéhokol'vek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie. Ndgjomca nemé narok na ndhradu nakladov
spojenych s realizovanymi stavebnymi Gpravami, resp. na ich zapocitanie do platieb
najomného.

Najomca je v predmete ndjmu povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zikona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi. N4jomca je povinny
prenajimatel'ovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu.
Zmluvné strany konStatuju, Ze ochrana a bezpe¢nost’ majetku a osob je v predmete
najmu pre obe zmluvné strany doleZita, preto musi byt zohladnend vo vsSetkych
vzajomnych organiza¢nych véazbach. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze najomca v tejto
oblasti zodpoveda za predmet ndjmu, ktory uZiva. Opatrenia st prijimané tak, aby
¢innost’ jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ¢innost’ druhej zmluvne;j
strany, resp. neodovodnene nezvysovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok zodpovedd najomca za Skodu, ktord by tymto
neplnenim vznikla.

Prenajimatel’ sa zavdzuje v dostatonom casovom predstihu informovat® ndjomcu
o vsetkych pripravovanych technickych, prevadzkovych a inych opatreniach tykajacich
sa nehnutelnosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza a ktoré mézu mat vplyv na riadne
uzivanie predmetu najmu ndjomcom.

Ku dnu skoncenia najmu je ndjomca povinny odstranit’ z predmetu najmu vsetky apravy
auviest predmet najmu a jeho pril'ahlé okolie do povodného stavu, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoctovy list, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy, bude predlozeny po podpise tejto zmluvy. Tento dokument bude obsahovat
detailny prehl'ad jednotlivych poloziek a bude sluzit’ ako podklad na d’alSiu realizaciu
zmluvnych zévizkov.



13. N4jomca sa zavézuje bez zbyto¢né¢ho odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi kazdu
zmenu udajov uvedenych v tejto zmluve, najmi zmenu mena alebo ndzvu, adresy/sidla,
kontaktnej osoby, bankového spojenia, ako aj akékol'vek pravne alebo skutkové
skuto€nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na riadne plnenie zmluvy alebo dorucovanie
pisomnosti.

CL VIL
Dorudovanie

1. Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami suvisiacich s predmetom tejto
zmluvy plati, Ze pisomnost’ je mozné dorucit’:

e clektronickou formou (e-mailom); v takom pripade je pisomnost’ povazovana za
dorucenu po potvrdeni jej doruCenia spitnym e-mailom zo strany adresata
pisomnosti,

¢ listinnou formou; v takom pripade je pisomnost’ povazovand za dorucenti diom
jej faktického doru€enia druhej zmluvnej strane. Pisomnost’ sa tieZ povazuje za
doru¢enu dinom mérneho uplynutia illoznej lehoty na prevzatie zasielky na poste,
ato aj v pripade, ze sa adresat o uloZeni nedozvedel. Zésielka sa povazuje za
dorucenu aj v pripade umyselného konania adresata majuceho za nésledok
neuspesné dorucenie pisomnosti.

CI. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy zmluvnych strdn touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, Obc¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni na izemi SR a ostatnymi vSeobecne
zaviznymi  predpismi SR.

2. Zmluvné strany vyhlasuju a ber na vedomie, Ze ich osobné idaje, uvedené v zéhlavi
tejto Zmluvy, budu spractivané v sulade s ¢l. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.04.2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) /d’alej len ako ,,Nariadenie
GDPR*/. Podpisom tejto zmluvy zmluvné strany vyhlasuji, ze im boli poskytnuté
informécie podla ¢lanku 13 a 14 Nariadenia GDPR a beru na vedomie, Ze spracované
osobné udaje budi archivované a likvidované v sulade s prisluSnymi pravnymi
predpismi.

3. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom dve
vyhotovenia obdrZi prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

4. Zmeny a dodatky k zmluve je mozné vykonat vyluéne na zdklade obojstranného
vzéjomného stthlasu zmluvnych stran, v pisomnej forme formou vzostupne ¢islovanych
dodatkov, ktor¢ tvoria jej neoddelitel'nu sucast’.

5. NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy su jej prilohy:

e prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je dispozi¢né rieSenie a graficka situdcia predmetu
najmu,
e prilohou ¢. 2 tejto zmluvy je Vypoctovy list.

6. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu poslednou zo zmluvnych stran a G¢innost’
dinom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika
v Centralnom registri zmlav. Prenajimatel’ berie na vedomie svoju povinnost’ zverejnit’



tuto zmluvu ako aj faktiry z nej vyplyvajlce, pricom najomca podpisom tejto zmluvy
dava k tomu svoj suhlas.

7. Neplatnost’ alebo neucinnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na
platnost’ alebo ucinnost’ ostatnych ustanoveni.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, Ze ju
neuzavreli v tiesni a za nevyhodnych podmienok a na znak toho, ze jej obsah je
prejavom ich véaznej a slobodnej vole, zmluvu podpisali.

Priloha ¢&. 1: Graficka situacia

Priloha ¢. 2: Vypoctovy list

V Galante, dfia ......ccceeeeeeeeenennnn. V Galante, dila ......ccccouveeeen..
Prenajimatel”: Néjomca:

Mesto Galanta

Mgr. Peter Kolek
primator



