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Vec
GALA Park, s.r.o. - izemné konanie — Odvolanie proti rozhodnutiu o umiestneni

stavby ,,Obchodné centrum®, pod &. k. MsUGA-SU-2023/4033-1164/2024-MB zo
diia 16.01.2024

Mesto Galanta ako prislusny stavebny drad podfa § 117 Stavebného zakona a
ako prislusny organ Statnej spravy podfa § 2 pism. e) Zakona o prechode niektorych
pbsobnosti z organov Statnej spravy na obce a vy$sie uzemné celky posudil navrh
navrhovatefa: GALA Park, s.r.o., ICO: 53437641, so sidlom Karola Duchofia 2436/1 7,
924 01 Galanta, v z. konatefom Rolandom Kissom na vydanie rozhodnutia o
umiestneni stavby ,Obchodné centrum” na pozemkoch reg. ,E* parc & 936/1, 939/200,
953/200, na pozemkoch reg. ,C* parc. ¢. 5189/83, 5189/320, 5189/348, 5189/897,
5193/1, 5193/4, 5196/6, 5196/7, 5196/45, 5196/46, 5196/64, 5196/65, 5196/66,
6318/330, 6318/349, 6318/390, k. i Galanta, obec Galanta, a difa 16.01.2024 vydal
podfla § 39 a 39a) Stavebného zakona

- rozhodnutie o umiestneni stavby ,Obchodné centrum®, pre navrhovatela: GALA Park,
s.r.o., ICO: 53437641, so sidlom Karola Duchofia 2436/17, 924 01 Galanta, v z.
konatefom Rolandom Kissom, na pozemkoch, reg. ,E* parc & 936/1, 939/200,
953/200, na pozemkoch reg. ,C* parc. ¢. 5189/83, 5189/320, 5189/348, 5189/897,
5193/1, 5193/4, 5196/6, 5196/7, 5196/45, 5196/46, 5196/64, 5196/65, 5196/66,
6318/330, 6318/349, 6318/390, k. 1 Galanta, obec Galanta. U&elom navrhu je
umiestnenie obchodného centra v Galante.

Toto rozhodnutie bolo vyvesené po dobu 15 dni na Uradnej tabuli Mesta Galanta
a zverejnené na webovej stranke Mesta Galanta dilia 17.01.2024, pricom 15. defi sa
povaZuje za defi dorucenia. Rozhodnutie je doruéované verejnou vyhlagkou
Ucastnikom konania z dévodu velkého poétu téastnikov konania. Rozhodnutie bolo
zvesené diia 02.02.2024. Po dokladnom oboznameni sa s obsahom pisomného
vyhotovenia rozhodnutia stavebného Gradu Mesta Galanta, pod & k. MsUGA-SU-
2023/4033-1164/2024-MB zo diia 16.01.2024, som dospela k zaveru, ze stavebny



urad Mesto Galanta, pri vydavani daného rozhodnutia postupoval v rozpore so
Stavebnym zakonom a jemuslvisiacimi predpismi, ako aj ustanoveniami Zakona o
spravnom konani, a preto proti tomuto rozhodnutiu podavam v zakonnej lehote
odvolanie.

Odoévodnenie:

Podla § 3 ods. 1, ods. 5 Spravneho poriadku, spravne organy postupuju v
konani v sulade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit zaujmy
&tatu a spoloénosti, prava a zaujmy fyzickych oséb a pravnickych oséb a dosledne
vyZzadovat plnenie ich povinnosti. Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat zo
spolahlivo zisteného stavu veci.

Podla § 32 ods. 1 Spravneho poriadku, spravny organ je povinny zistit presne
a uplne skutoény stav veci a za tym ucelom si obstarat potrebné podklady pre
rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi G¢astnikov konania.

Podla § 32 ods. 2 Spravneho poriadku, podkladom pre rozhodnutie st najma
podania, navrhy a vyjadrenia G¢astnikov konania, dékazy, ¢estné vyhlasenia, ako aj
skutoénosti véeobecne zname alebo zname spravnemu organu z jeho Uradnej
ginnosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie ur€uje spravny organ.

Podla § 37 ods. 1 Stavebného zakona podkladom pre vydanie uzemného
rozhodnutia su izemné plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol spracovany uzemny
plan obce alebo zény, podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia su spracované
uzemnoplanovacie podklady podfa ust. § 3 a ostatné existujice podklady podfa ust. §
7a, inak stavebny Grad obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie Uzemneho
rozhodnutia iné podklady, najmé skutocnosti ziskané viastnym prieskumom alebo
zistené pri miestnom zistovani.

Podla § 37 ods. 2 Stavebného zakona, stavebny urad v Gzemnom konani
postdi navrh predovietkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
poZadovaného opatrenia v Gizemi a jeho désledkov, preskiuma navrh a jeho sulad s
podkladmi podla odseku 1 a prechadzajicimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, €i
vyhovuje vSeobecne technickym poZiadavkdm na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienicke,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpeénosti prace a technickych zariadeni,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky,
ochrany pofnohospodarskeho pddneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial
posudenie nepatri inym organom.
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Podla § 37 ods. 3 Stavebného zakona, stavebny urad v uzemnom konani
zabezpeéi stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenie




uCastnikov a ich namietky. Stavebny arad neprihliadne na namietky a pripomienky,
ktoré su v rozpore so schvalénou Gzemnoplanovacou dokumentaciou.

Podla ust. § 4 ods. 1 vyhl. & 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnosfou pohybu a
orientacie, pri umiestriovani stavby a jej zacleneni do Gzemia sa musia re$pektovat
obmedzenia vyplyvajlice zo vSeobecnych pravnych predpisov chraniacich verejné
zaujmy a predpokladany rozvoj Gzemia podfa Gzemného planu obce, pripadne
uzemného planu zény.

Podla ods. 2 ust. § 4 vyhlasky, umiestnenim stavby a jej uZivanim nesmie byt
zataZené okolie nad pripustni mieru a ohrozena bezpeénost a plynulost prevadzky
na prifahlych pozemnych komunikaciach. Umiestnenie stavby musi zodpovedat
urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a poziadavkdm na
zachovanie pohody byvania.

Podla § 39 Stavebného zakona, v izemnom rozhodnuti vymedzi stavebny Grad
uzemie na navrhovany GCel a uréi podmienky, ktorymi sa zabezpeéia zaujmy
spolo€nosti v tzemi, najma sulad s cielmi a zamermi Uzemného planovania, vecna a
Casova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v Gzemi a predovetkym
starostlivost o Zivotné prostredie v&itane architektonickych a urbanistickych hodnét v
uzemi a rozhodne o namietkach tcastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby
si v odévodnenych pripadoch stavebny trad méze vyhradit predloZenie podrobnejsich
podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej ¢asti, podla nich mdze dodatoéne uréit
dalSie podmienky, ktoré sa musia zahrnut' do stavebného povolenia.

Podfa § 39a Stavebného zakona, rozhodnutim o umiestnenim stavby sa uréuje
stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, uréuji sa podmienky na
umiestnenie stavby, uréuju sa pozZiadavky na obsah projektovej dokumentacie a ¢as
platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe tizemného
rozhodnutia.

Stavebny urad moézZe stavbu alebo jej Cast povolit len, ak sa v konani preukaze,
Ze jej existencia nie je v rozpore s verejnymi zaujmami. Pod pojmom verejné zaujmy
chranené stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi sa rozumie najma:

- ciele a zamery uzemného planovania, vyjadrené v izemnoplanovacej dokumentacii,
uzemnoplanovacich podkladoch a v tzemnom rozhodnuti,

- starostlivost o Zivotné prostredie, najma ochrana jeho zakladnych zloZiek p6dy, vody,
ovzdusia, .



- zAkladné pozZiadavky na stavby podla zakona a vSeobecné technické poZiadavky na
vystavbu, vratane poZiadaviek na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, upravené vo v3eobecne zavaznych pravnych
predpisoch,

- osobitné zaujmy chranené organmi $tatnej spravy podla osobitnych predpisov v
konaniach podla stavebného zakona (organy poziarnej ochrany, ochrany zdravia, fudi,
ochrany ovzdus$ia, prirody a krajiny, odpadového hospodarstva, pamiatkovej
starostlivosti, veterinarnej ochrany).

Uzemny plan je zakladnym nastrojom tuzemného rozvoja a starostlivosti o
Zivotné prostredie daného Gzemia, riesi priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie
uzemia, zosuladuje zaujmy a &innosti ovplyviujlice Zivotné prostredie a ekologicku
stabilitu, ustanovuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia.

Podla 13 ods. 3 pism. b) Stavebného zakona, v zavéznej Casti
tzemnoplanovacej dokumentacie sa schvaluji zasady a regulativy v obci
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania (zemia obce, hranice
zastavaného Uzemia, usporiadania verejného dopravného, obcianskeho a
technického vybavenia, ustanovenia ploch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie
asanacie a pre chranené casti krajiny, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
kultirno- historickych hodnét a vyznamnych krajinnych prvkov, Gzemného systému
ekologickej stability, starostlivosti o Zivotné prostredie, tvorby krajiny vratane pléch
zelene.

Podla § 27 ods. 6 Stavebného zakona, schvalena uUzemnoplanovacia
dokumentacia je v uréenom rozsahu zavédznym alebo smernym podkladom na
vypracovanie a schvalovanie dalej (izemnoplanovacej dokumentacie, na uzemne
rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb.

Dotknuté organy (§ 140a Stavebného zakona), ktoré chrania zaujmy (§ 126 ods.
1 Stavebného zakona) spoloénosti podfa osobitnych predpisov, nevzniesli k
umiestneniu stavby zaporné stanoviska. Ich podmienky stavebny urad, v zmysle § 4
ods. 1 pism. d) a e) vyhl. &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a § 39 stavebného zakona, skoordinuje a zapracuje do uzemného
rozhodnutia (nemdze ich menit), a tym zabezpedi ich pinenie.

Podla § 47 pism. a) Stavebného zakona, sa musia stavby navrhovat tak, aby
boli po cely éas Zivotnosti v stlade so zékladnymi poZiadavkami na stavby, so
zastavovacimi podmienkami a aby boli zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a
pritom aby boli zaglenené do tizemia v sulade s urbanistickymi, architektonickymi a
environmentalnymi zasadami a poziadavkami ochrany prirody a krajiny a pamiatkovej




starostlivosti tak, aby sa vylucili negativne G¢inky stavby na okolie z hfadiska ochrany
zdravia a Zivotného prostredia, pripadne aby sa obmedzili na pripustnt mieru.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v stlade so zakonmi a
ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prisludny, musi vychadzat
zo spolahlivo zisteneého stavu veci a musi obsahovat predpisané nalezitosti.

1. Vo vyrokovej Casti odvolanim napadnutého rozhodnutia absentuje odkaz ust. § 33
ods. 1 Stavebného zakona. Stavebny urad je vdeobecne obec /mesto. Ak obec / mesto
vykonava pravomoc stavebného Gradu, ma postavenie organu $tatnej spravy. Podla
zakona €. 608/2003 Z. z. o $tatnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie obec vykonava preneseny vykon $tatnej spravy.

- 5 Podla § 4 ods. 1 pism. c) Vykonavajlucej vyhladky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, uzemné rozhodnutie obsahuje okrem v&eobecnych
naleZitosti druhy a parcelné Cisla pozemkov podfa katastra nehnutelnosti, na ktorych

sa predmet Uzemneého rozhodnutia umiestiiuje. Vo vSetkych stavebnych objektoch, t.
j. 8O: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, absentuje $pecifikicia druhov
pozemkov, kde sa dané stavby umiestiiuju.

3. K stavebnych objektom:

- SO 03 Pripojka vody: absentuje celkova dizka potrubia (dizka trasy), jej zagiatok a
koniec),

- SO 04 Aredlovy rozvod vody: absentuje celkova dizka potrubia (dizka trasy), jej
zaciatok a koniec),

- SO 05, 06, (Kanalizacna pripojka splaskova, areédlova splaskové kanalizacia):
absentuje celkova dlzka potrubia (diZka trasy), jej zagiatok a koniec),

- SO 07 Areédlova daZdova kanalizécia, zaolejovans, SO 08 Aredlovéa dazdové
kanalizécia Cista: (absentuje dizka potrubia, jej usek, presny pocet uliénych vpusti a
ich umiestnenie na konkrétnych parc &. jednotlivych pozemkov),

- SO 09 Pripojka elektrickej energie NN: (absentuje zagiatok a koniec Useku, ako aj jej
celkova dizka), presné a désledné umiestnenie skrine 1-SR a 1-RE, na tom / ktorom
pozemku aj s parc. Cislami,

- SO 10 Pripojka elektrickej energie VN: (absentuje zaciatok a koniec iseku, ako aj
vymedzenie presneho popisu parcelnych Ccisiel pozmekov dotknutych tymto
navrhovanym stavebnym objektom),



- SO 11 Trafostanica: (absentuje polohopis a vySkopis, ako aj zastavana plocha
trafostanice), i

- SO 12 Sadové upravy: (absentuje konkrétna vymera plochy sadovych uprav).

4. K pozemkom, na ktorych sa stavba umiestiiuje musi mat navrhovatel viastnicke
alebo iné pravo. V sulade s ust. § 38 stavebného zakona, ak nema navrhovatel k
pozemku vlastnicke alebo iné pravo, moZno bez suhlasu vlastnika Gzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby vydat len vtedy, ak moZno na navrhovany uéel
pozemok vyvlastnit. V odbévodneni napadnutého rozhodnutia absentuje akakolvek
zmienka o tejto podstatnej skutoénosti.

5.V napadnutom rozhodnuti absentujui okrem vyjadreni uZ zmienenych v napadnutom
rozhodnuti aj dalSie potrebné vyjadrenia, ako napr.: Okresného tradu Galanta, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie, useku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie;
Okresného uradu Galanta, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, iseku ochrany
ovzdus$ia; Slovenského zvazu zdravotne postihnutych.

6. Stavebny trad na str. 21 napadnutého rozhodnutia uvadza, Ze v konani neboli zo
strany uCastnikov konania podané namietky, no na druhej strane, z oddvodnenia
rozhodnutia na str. 21 a 22 vyplyva, Ze pani PharmDr. Katarina Hatvani, v zastipeni
splnomocnencom Ing. Petrom Hatvanim namietky resp. pripomienky uplatnila, a v
koneénom désledku vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia o nich riadnym spésobom
stavebny urad nerozhodol, a v stru€nosti len uviedol, Ze tieto zo strany uéastnikov
podané neboli.

7. V napadnutom rozhodnuti absentuje akakolvek zmienka o tom, Ze &i vébec je
umiestiiovana stavba v stlade s platnym UPN Mesta Galanta.

8. Podla ust. § 39a ods. 1 stavebného zakona a ust. § 4 ods. 2 vyhl. €. 453/2020Z. z.,
k Uzemnému rozhodnutiu pripoji stavebny (rad overeny situaény vykres so
zakreslenim predmetu tzemného rozhodnutia na podklade katastralnej mapy alebo
mapovy podklad vypracovany podfa §3 ods. 3 pism. a) vyhl. €. 453/2020 Z. z. Vo
zverejnenom napadnutom rozhodnuti na uradnej tabuli Mesta Galanta sa takato
priloha k predmetnému rozhodnutiu vébec nenachadza. NemozZno opomenut, Ze
overeny situaény vykres so zakreslenim predmetu Gzemného rozhodnutia, musi byt
suCastou uzemného rozhodnutia doruceného kazdému ucastnikovi uzemného
konania, nielen stavebnikovi.

9. Zaverom je tiez potrebné uviest, Ze napadnuté rozhodnutie nespifia podmienky
vintenciach ust. § 3 ods. 1, ods. 5; § 46; § 47 ods. 3 Zakona o spravnom konani,
a preto takto vydané rozhodnutie stavebného tradu Mesta Galanta je v danom smere
nevyhnuté povazZovat za nezakonné, a to z dévodu poruSenia procesnopravnych:
ustanoveni Spravneho poriadku, ako aj hmotnopravnych ustanoveni Stavebného
zakona a vykonavajucich vyhlasok.



S poukazom na vy$$ie uvedené preto n a v r h uj e m, aby nadriadeny organ
postupom podfa § 59 ods. 1°Spravneho poriadku preskimal napadnuté rozhodnutie v
celom jeho rozsahu, a postupom podla § 59 ods. 3 Spravneho poriadku z ru §il
rozhodnutie stavebného (rad Mesto Galanta, pod & k. MsUGA-SU-2023/4033-
1164/2024-MB zo diia 16.01.2024 o umiestneni stavby, a vec v r & t i | stavebnému
uradu Mesta Galanta na nové prejednanie a rozhodnutie.
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Zuzana/Gauliederova

Priloha:

- Oznamenie o G&astnictve v Uzemnom konani o umiestneni stavby ,Obchodné
centrum® zo dia 16.02.2024
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