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Vec
Uzemnoplanovacia informacia pre parcely lokality byvalého CVC

Oznamujeme Vam, ze v zmysle § 40 ods. 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov v zneni schvdlenych Zmien a doplnkov €. 8, Ze nehnutelnosti v meste
Galanta, ktoré su predmetom ideovej sutaze Revitalizdcia lokality centra volného ¢asu v Galante, po-
zemky reg. ,,C*, parc. ¢. 1857/2 (budova), 1857/1, 1857/3, 1857/4, 1855/1 a 1855/2, k. (. Galanta, obec
Galanta v zneni schvalenych Zmien a doplnkov €. 8 sa sa nachddzaju funkcne uréend ako Plochy ob-
Cianskej vybavenosti a Ciastocne ako Plochy zelene lesoparkov, parkov a parkovych tprav.

Predmetnd lokalita sa nachadza v PFCelku Centrum, a v zmysle Uzemného pldnu mesta
Galanta v zneni Zmien a doplnkov ¢. 8 platia pre lokalitu regulativy uvedené v prilohach tohoto
oznamenia.

Toto oznamenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, sthlasy alebo iné
opatrenia dotknutych organov statnej spravy pozadované podla osobitnych predpisov.

Magr. Veronika Sabova, v.r.
veduca oddelenia

Prilohy:
1. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia — vSeobecné zdsady
2. Regulativy pre Plochy obcianskej vybavenosti
3. Regulativy pre Plochy zelene lesoparkov, parkov a parkovych uprav
4. Mapa lokality (vyrez z vykresu komplexného urbanistického ndvrhu)
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Uzemny plan mesta Galanta — Zmeny a doplnky ¢. 8
Vseobecné regulativy

Priloha ¢. 1 Zdasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia — v§eobecné
zdsady (vytah z Uzemného pldnu mesta Galanta - Zdviiznej ¢asti zmien a dopinkov é. 8)

Vseobecné zasady regulacie tuzemia

a) Pre umiestiiovanie zamerov je zakladnou jednotkou pozemok ako najmensia Uzemna jednotka tvorena
¢astou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich éastami, na ktoru sa vztahuju
regulacné prvky a ktory je prevadzkovo samostatny (autonémny).

b) Pozemok podla vyznamu, ucelu a vyuZitia je:
— stavebny pozemok,

— pozemok verejného priestoru (priestranstva),
— pozemok vegetdcie a vodstva.

c) Jednym zadmerom mdze sucasne vznikat viacero pozemkov.

d) V pripade ak sa zamer umiestiuje na pozemok, ktory vznikol rozdelenim iného pozemku, predmetom po-
sudzovania su vSetky takéto pozemky, t. z. Ze musia spliiat prislusné regulacné prvky.

e) Uzemie mesta je rozdelené na Priestorovo-funkéné celky (dalej ako PFCelky), ktorym je vymedzend &ast
Uzemia mesta so spoloc¢nou alebo prevladajucou priestorovou a funkénou charakteristikou. Jednotlivé regu-
laéné prvky mdzu byt pre kazdy takyto PFCelok odli¥né. Uzemie mesta je rozdelené na nasledovné PFCelky:

— PFCelok Centrum (vymedzenie je totozné s vymedzenim CMZ),
— PFCelok Primestie,

— PFCelok Predmestie,

— PFCelok Krajina.

f) Pre Gzemia, kde tento Gzemny plan urcuje podmienku obstarat Gzemny plan zény, je podmienkou pri in-
vestiénych zdmeroch preukazat, Ze realizaciou takéhoto zameru nebude znemozZnené realizovat zamery na
okolitych pozemkoch v zmysle regulativov izemného planu.

g) Pri umiestriovani zameru s funkciou vybavenosti alebo vyroby do Uzemia s pripustnou moznostou
umiestnenia byvania alebo v jeho bezprostrednom kontakte (vo vzdialenosti do 50m od pozemku zameru),
sucastou zameru musi byt zhodnotit vplyv prevadzky na zlozky Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii
a preukazat, ¢i vplyvom prevadzky nebudd prekroéené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre
jednotlivé zlozky Zivotného prostredia pre funkciu byvania. Pri kontakte zdmeru vyroby a funkcie byvania
musi byt musi byt v celej dizke spolo¢nej hranice zrealizovana vysadba izola¢nej ochrannej zelene v $irke min.
5m.
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Schéma 1: Delenie mesta na Priestorovo-funkcné celky (PFCelky)

Regulacia stavebnych pozemkov

a) Stavebny pozemok je vymedzend Cast Gzemia tvorena castou jednej parcely, jednou parcelou alebo
viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa zdmerom umiestriuje budova alebo sa na iom budova
nachddza. Stavebny pozemok méze byt umiestneny vyhradne na funkéné plochy, ktoré su uréené pre

zastavbu v etape stav alebo navrh podla vykresu €. 2 Komplexny urbanisticky navrh:
— plochy obytného Uzemia bytovych domov,

plochy obytného Uzemia rodinnych domov,
plochy zmieSané bytovych domov a obcianskej vybavenosti,

plochy zmiesané rodinnych domov a obcianskej vybavenosti,
plochy ob¢ianskej vybavenosti,

plochy Sportu, rekredcie a volného ¢asu v zastavanom uUzemi,
plochy zmiesané obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,

plochy priemyselnej vyroby, skladov a podnikatelskych aktivit,
plochy polnohospodarskej vyroby,
— plochy dopravy

plochy technickej vybavenosti.
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b) Regulacné prvky pre stavebné pozemky:

regulativ funkéného vyuzitia pozemku urcuje pripustné funkéné vyuzitie stavebného pozemku. Regulativ
funkéného vyuZitia je urceny podla prislusnosti stavebného pozemku k funkénej ploche vo vykrese €. 2
Komplexny urbanisticky navrh;

Poznamka k typolégii vybranych druhov obchodnej vybavenosti:

— maloobchodné zariadenia pre obsluhu zékladnej funkcie Gzemia (do 400m?)

— diskonty — cash & carry (400 — 1000m?)

— supermarkety (maly 400 — 1000m?, velky 1000 — 2500m?)

— nakupné strediskd — obchodné domy (malé do 2500m?, velké nad 2500m?)

— hypermarkety (malé 2500 — 5000m?, velké 5000 — 10000m?)

regulativ velkosti stavebného pozemku uréuje minimalnu pozadovanu velkost stavebného pozemku.
Minimalny limit ploSnej vymery stavebného pozemku predstavuje minimalnu pozadovand vymeru
pozemku, ktory musi stavebny zamer dodrzat. Regulativ velkost stavebného pozemku je urceny podla
prisluSnosti stavebného pozemku k funkcnej ploche vo vykrese ¢.2 Komplexny urbanisticky navrh.
Regulativ velkosti stavebného pozemku je uréeny pre vybrané funkéné plochy;
regulativ vysky zastavby urcuje maximalnu a pripadne aj minimalnu vysku zastavby vyjadrend poctom
Standardnych nadzemnych podlazi sa zapocita aj podkrovie so svetlou vyskou viac ako 2,3m na ploche
viac ako 60% alebo ustupené podlaZie ktorého podlaind plocha je vacsia ako 60% podlaznej plochy
najvyssieho Standardného podlaZia nachadzajuceho sa pod nim). Sucin podlaznosti a vySky Standardného
podlazZia urcuje maximalnu vysku budovy v metroch. Vyska Standardného podlaZia je stanovend na
hodnotu 3,3m. Regulativ vysky zastavby je uréeny podla prislusnosti stavebného pozemku k funkénej
ploche vo vykrese ¢.2 Komplexny urbanisticky navrh a k PFCelku;
regulativ zastavanosti urcuje maximalny percentualny podiel zastavanej plochy budov voci celkovej
ploche stavebného pozemku. Moze urcit aj absolitnu maximalnu zastavanu plochu. Regulativ
zastavanosti je urCeny podla prislusnosti stavebného pozemku k funkénej ploche vo vykrese €. 2
Komplexny urbanisticky navrh a k PFCelku;
regulativ vegetacnych ploch urcuje minimalny percentualny podiel celkovej vymery vegetacnych pléch
voci celkovej ploche stavebnému pozemku a minimalny percentualny podiel vymery vegetacnych pléch
na teréne voci celkovej ploche stavebného pozemku (vyjadrenie: minimdalny percentudlny podiel
vegetacnej plochy na pozemku /minimalny percentualny podiel na teréne). Do vypoctu podielu celkovych
vegetacnych pléch sa zapocita vymera ploch s vegetaciou na stavebnych konstrukciach v pripade, Ze to
reguldcia vegetacnych ploch umozZnuje pricom vymera tychto vegetacnych pléch je upravena
koeficientom. Pre kaZdy stavebny zdmer kde plocha striech je viac ako 300m? musi byt realizovana min.
extenzivna vegetacnd strecha na min. 30% plochy striech (a to aj v pripade, Ze zdmer ma regulativ
vegetacnych pléch dodrzany inym sp6sobom). Regulativ vegetacnych ploch je uréeny podla prislusnosti
stavebného pozemku k funkénej ploche vo vykrese ¢.2 Komplexny urbanisticky ndvrh a k PFCelku. Spdsob
zapoctu vegetacie na stavebnych konstrukciach je urcena prislusnou legislativou (vyhlaska UUPV SR
€.153/2024 Z. z. ostandardoch ametodike spracovania Uzemnopldnovacej dokumentacie
a Uzemnoplanovacich podkladoch);
regulativ stavebnej ciary urcuje minimalnu vzdialenost budov od ulicnej ciary (spolocnej hranice
stavebného pozemku a pozemku priestranstva). Regulativ stavebnej Ciary je urceny pre vSetky stavebné
pozemky nasledovne:
— v novonavrhovanych Uzemiach bez 1zemného planu zONY........ccoeciviiiiiiiiiii e 6m
— v novonavrhovanych Uzemiach so spracovanym Uzemnym planom zony..........cccccceeeecveeeenneen. urci UPNZ
— v existujucich uzemiach bez uzemného planu zény ...od priemernej polohy stavebnej Ciary susediacich
pozemkov (na kazdu stranu a minimalne 40m) pri¢om jej hodnota je max. 6m. Ak sa v danom pasme
nenachadzaju ziadne budovy (stavebnu ¢iaru nie je mozné stanovit) je stavebna ¢iara 6m.
— v existujucich Uzemiach so spracovanym tzemnym planom zOny.........ccccccueeevcvveeeiiveeeecnnenn. urci UPNZ
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regulativ odstupovych vzdialenosti uréuje minimalnu vzdialenost budov od spoloénych hranic stavebnych
pozemkov. Regulativ je uréeny pre vietky stavebné pozemky. Uzemny plan zény méze spresnit
a jednoznaéne vymedzit odstupové vzdialenosti.

minimalna vzdialenost fasady navrhovaného zdmeru (budovy) s oknami z hlavnych miestnosti od
spolo¢nych hranic so susediacim pozemkom so stanovenym regulativom vysky zastavby:

e Lo 7 1 SRR SR 5m
e [0 I 11U 12m
e (o121 1 USSR 19m
e [0 IR =] 1 PR 28m

minimalna vzdialenost fasad budov bez okien s hlavnych miestnosti ale s oknami s vedlajsich
miestnosti pre vSetky podlaznosti susediaceho pozemku je 2m,

minimalna vzdialenost fasad budov bez okien (Stitova stena) pre vietky podlaznosti susediaceho
pozemku je 2m. V Uzemi kde sa uplatriuje kompaktna zastavba (historicka zastavba, radova zastavba,
dvojdomy a pod.) a stic¢asne to reguluje Gzemny plan zény (musi byt spracovany) méze byt vzdialenost
Oom.

pri prestavbe alebo pristavbe min. vzdialenost fasady budov bez okien (Stitova stena) pre vsetky
podlaZnosti susediaceho pozemku sa mozZe zachovat podla povodnej budovy,

minimalna vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (Stitova stena) pre vSetky podlaznosti
susediaceho pozemku je 1m. V Uzemi kde sa uplatfiuje kompaktna zastavba moze byt vzdialenost Om.

regulativ polohy uréuje sihrn minimalnych poZiadaviek umiestnenia stavebného pozemku vo vztahu
najma k pozemkom verejného priestoru (priestranstva), pripadne k pozemkom vodstva a vegetacie.
Regulativ je urceny na vsetky stavebné pozemky:

stavebny pozemok, na ktory sa umiestriuje navrhovany zamer, musi mat spolo¢nu hranicu s pozemkom
priestranstva v dizke minimalne 3m. Pri zdmeroch, ktoré upravuji uz existujlce vyuZitie stavebného
pozemku (prestavba, nadstavba alebo pristavba) sa tato podmienka nepreukazuje,

kazdy novy navrhovany zamer na stavebnom pozemku musi preukazat, Ze pozemok verejného
priestoru (priestranstva), s ktorym ma spolo¢né hranice, spifia vietky podmienky podla regulacie
pozemkov verejnych priestorov (priestranstiev). V pripade, 7e verejné priestranstvo nesplfia najmé
regulativ priestorového usporiadania, musi stavebny pozemok ponechat Gzemnu rezervu v takej miere
aby verejné priestranstvo, min. v mieste spolo¢nych hranic, mohlo takéto priestorové usporiadanie
dosiahnut,

vjazd na stavebny pozemok, ktory ma dizku spolo¢nej hranice s pozemkom priestranstva max. 100m,
méze mat max. 1 vjazd na stavebny pozemok a irku najviac 9m (pre rodinné domy 6m), vjazd na
stavebny pozemok s dizkou spoloénej hranice s pozemkom verejného priestranstva viac ako 100m
moze mat najviac 2 vjazdy na stavebny pozemok s Sirkou max. 9m,

pri predkladani Ziadosti o vyjadrenie/zavdazné vyjadrenie k stavebnym zamerom a situovani
jednotlivych objektov stavby v blizkosti ciest I. triedy vyznadit v predkladanej projektovej dokumentacii
hranicu cestného, ochranného pasma s respektovanim platnych ustanoveni §11 zdkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (,cestny zakon") v zneni neskorsich predpisov, v nadvédznosti na
ustanovenia §15 a §16 vyhlasky Federalneho ministerstva dopravy ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon o pozemnych komunikaciach,

regulativ oplotenia urcuje maximalnu vysku oplotenia stavebného pozemku a podiel transparentnych
¢asti na pohladovej ploche oplotenia. Regulativ je uréeny na vetky stavebné pozemky. Uzemny plan zény
moze spresnit a jednoznacne vymedzit regulativy oplotenia.

oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesit do maximalnej vysky 1,8m nad uUrover verejného
priestoru (priestranstva), priCom transparentné ¢asti musia tvorit minimalne 70% pohladovej plochy
oplotenia;

oplotenie medzi stavebnym pozemkom a pozemkom vegetdcie avodstva je pripustné riesit do
maximalnej vysky 1,8m, pri¢om transparentné ¢asti musia tvorit minimalne 70% pohladovej plochy
oplotenia;

oplotenie medzi stavebnymi pozemkami je pripustné riesit do maximalnej vysky 2,1m;
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— oporné stienky a mudry na hranici stavebnych pozemkov je pripustné riesit do maximalnej vysky 0,5m
nad pévodny terén, na konstrukciu opornych stienok a murov je pripustné riesit oplotenie podla vyssie
uvedenych regulativov.

— oporné stienky a mury, ktoré su vyssie ako 0,5m musia mat odstup od spolo¢nych hranic so susediacim
pozemkom min. 1m;

Regulacia pozemkov verejnych priestranstiev

a) Pozemok verejného priestranstva je vymedzena cast Uzemia tvorena castou jednej parcely, jednou
parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa zdmerom umiestriuje verejné priestranstvo
alebo sa na nom verejné priestranstvo nachadza.

Za existujlce verejné priestranstvo sa povaZzuje také priestranstvo na ktorom je v pasporte miestnych ciest

k 31.12.2024 evidovana cesta. Za novonavrhované verejné priestranstvo sa povazuje také priestranstvo na

ktorom je v pasporte miestnych ciest k 1.1.2025 evidovana cesta.

Pozemok verejného priestranstva moze byt umiestneny na funkéné plochy, ktoré si uréené pre priestranstvo

v etape stav alebo navrh podla vykresu ¢.2 Komplexny urbanisticky navrh:

plochy verejnej mestskej zelene, pesich tras a namesti

trat Zeleznic

automobilové cesty a komunikacie

cyklistické komunikacie

Pozemok verejného priestranstva moze byt umiestneny aj na iné funkéné plochy podla vykresu ¢.2

Komplexny urbanisticky navrh ak tak urcuje regulativ priestorového usporiadania verejnych priestranstiev.

b) Regulacné prvky pre pozemky verejnych priestranstiev:

— regulativ priestorového usporiadania urcuje minimalne priecne usporiadanie priestranstva vratane jeho
minimalnej Sirky (polohy uli¢nych ciar). Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva je
uréeny na zaklade typu cesty umiestnenej v priestranstve vo vykrese €. 3 Navrh dopravy resp. vo vykrese
¢.2 Komplexny urbanisticky navrh pre plosné priestranstvo:

— namestie alebo plogné priestranstvo, ploSné priestranstvo (vo vykrese ¢. 2 Komplexny urbanisticky navrh
plochy verejnej mestskej zelene, pesich tras a namesti) vploche min. tak ako je vykreslené.
Umiestnenie jednotlivych prvkov priestranstva ako aj ich architektonické stvarnenie musi byt
predmetom osobitnej dokumenticie,

— mestska trieda, liniové priestranstvo (vo vykrese ¢. 3 zbernd komunikdcia MZ1, MZ2) v Sirke min.
25m s umiestnenim vsetkych dopravnych koridorov samostatne (chodnik, cesticka pre cyklistov,
vegetacny pas, cesta s odstavnymi pruhmi, vegetacny pas, cesticka pre cyklistov, chodnik);

— hlavna ulica, liniové priestranstvo (vo vykrese ¢. 3 obsluzna komunikacia MO1 v zastavanom alebo
v navrhovanom zastavanom uUzemi) v Sirke min. 15m pre nové navrhované ulice s umiestnenim
vSetkych dopravnych prvkov samostatne (chodnik, cesticka pre cyklistov, cesta, vegetacny pas, cesticka
pre cyklistov, chodnik) a minimalne 12m pre existujlice ulice s umiestnenim hlavnych dopravnych
prvkov samostatne (chodnik, cesta, chodnik), pricom cyklistickd a pesia doprava mézu byt rieSené
zdielanou formou. V pripade poZiadavky na umiestnenie odstavného pruhu sa priestranstvo musi
rozsirit minimalne o parameter 2 x 2,5m;

— ulica, liniové priestranstvo (vo vykrese ¢. 3 obsluznd komunikacia M0O2, MO3 alebo ukludnena
komunikacia MN1) v Sirke minimdlne 12m pre nové navrhované ulice s umiestnenim hlavnych
dopravnych prvkov samostatne (chodnik, cesta, vegetacny pas, chodnik) a min. 9m pre existujuce ulice
(chodnik, cesta, vegetacny pds), vyznacend poloha nie je zavazna. Sirku novej navrhovanej ulice je
mozné znizit na 10m a Sirku existujicej ulice na 6m v pripade, Ze ulica bude riesena vo forme obytnej
alebo 3Skolskej zény. V pripade pozZiadavky na umiestnenie samostatnej cyklistickej cesti¢ky (podla
koncepcie cyklistickej dopravy alebo stavieb vo verejnom zaujme) sa priestranstvo musi rozsirit
minimalne o parameter 2 x 1,5m alebo 1 x 3m;

— cesta, liniové priestranstvo urcené pre konkrétny druh dopravy (vo vykrese €. 3 cesta L., Il., lll. triedy
a vietky cesty vyznacené v PFCelku Krajina). Sirka priestranstva je stanovena technickym parametrom
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cesty. K Sirke priestranstva sa pripocita aj sprievodna obojstranna environmentalna vegetdcia v Sirke
minimalne 2 x 5m;

— Zeleznica, liniové priestranstvo uréené pre konkrétny druh dopravy (vo vykrese €. 3 Zeleznica). Sirka
priestranstva je stanovend technickym parametrom Zeleznice. K Sirke priestranstva sa pripocita aj
sprievodna obojstranna environmentalna vegetacia v Sirke minimalne 2 x 10m;

— regulativ vegetacnych ploch urcuje minimalny percentudlny podiel celkovej vymery vegetacnych ploch
voci celkove] ploche pozemku priestranstva. Na tychto plochach nie je dovolené viest rozvody verejného
technického vybavenia resp. akékolvek prvky, ktoré neumoznuju vysadbu vzrastlej vegetacie (stromov).
Regulativ je uréeny pre vsetky pozemky verejného priestranstva nasledovne:

L [ £ I A £ =T I TR USSR ORI 15%

— hIAaVNA ULICA..ccc e, 15%

LY Lo TR U OO 10%

— ulica rieSend ako obytnd alebo SKOISKA ZONA.......ccccveiiiiiiii e 20%

L) - PO UUUP 20%

i =] (=4 01 (o FOT PSP PPPPPPPRPPPPPPIR 20%

!"Fhl-_‘_-""“"':-"' |:r~'awle37:s
AL i Herl -——__ I NS TSKA TRIEDA

_HL.&VNJ\ULICA
_L"ESTA

E— FE| EZNIGA

@

[ 11,0 kM

Schéma 2: Plochy verejnych priestranstiev

Regulacia pozemkov vodstva a vegetacie

a) Pozemok vodstva a vegetacie je vymedzena Cast Uzemia tvorena €astou jednej parcely, jednou parcelou
alebo viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa zamerom umiestfiuje zelena infrastruktdra alebo sa
na riom zelena infrastruktira nachadza. Pozemok vodstva a vegetacie mdze byt umiestneny vyhradne na
funkéné plochy, ktoré st urcené pre plochy zelene a/alebo rekreécie v prirodnom prostredi v etape stav alebo
navrh podla vykresu €. 2 Komplexny urbanisticky ndvrh:

— plochy $portu, rekreacie a volného casu v prirodnom prostredi

— plochy zelene — urnovy haj

— zahradkarske osady

— plochy zelene parkov, sadovnicke a lesoparkové Upravy

6
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— plochy zelene vo volnej krajine — krajinna zelen

— ornd p6da a ostatnd plocha

— vodna plocha

Pozemok vodstva a vegetacie — plochy zelene parkov, sadovnicke a lesoparkové Upravy moze byt umiestneny

na vsetky typy funkénych pléch podla vykresu ¢.2 Komplexny urbanisticky navrh.

b) Regulacné prvky pre pozemky vodstva a vegetacie:

— regulativ funkéného vyuzitia pozemku urcuje pripustné funkéné vyuzitie pozemku vodstva a vegetacie.
Regulativ funkéného vyuZitia je urceny podla prislusnosti pozemku vodstva a vegetacie k funkénej ploche
vo vykrese €.2 Komplexny urbanisticky navrh;

— regulativ vegetacnych ploch urcuje minimdlny percentudlny podiel celkovej vymery vegetacnych ploch
(prvkov zelenej infrastruktury alebo krajinnej infrastruktury) na teréne voci celkovej ploche pozemku.
Regulativ vegetacnej plochy je urceny podla prislusnosti pozemku k funkénej ploche vo vykrese ¢.2
Komplexny urbanisticky navrh a k PFCelku;

— regulativ vodopriepustnych ploch uréuje minimalny percentudlny podiel celkovej vymery
vodopriepustnych pléch voci celkovej ploche pozemku. Regulativ vodopriepustnej plochy je uréeny podla
prislusnosti pozemku k funkénej ploche vo vykrese ¢.2 Komplexny urbanisticky navrh a k PFCelku;

c) Na pozemku vodstva a vegetacie je nepripustné umiestnit vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy,

ktorych funkcia nesuvisi s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetdcie. Zastavbu — budovy je pripustné

umiestnit na pozemky vegetdcie a vodstva iba v obmedzenom rozsahu v ramci limitu vodonepriepustnych
pléch po preukdzani urbanistického kontextu, architektonického a technického rieSenia formy zastavby a po
komisionalnom odbornom posudeni a odsuhlaseni orgdnom Uzemného planovania.

d) Zamery realizované na pozemkoch vodstva a vegetacie musia byt realizované tak, aby bola dodrzana

zékladna starostlivost o existujuce dreviny (ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti).

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Akceptovat pasma technickej a hygienickej ochrany:

— Polnohospodarsky dvor JAVORINA ma chov hovadzieho dobytka celkom 370ks, z toho je 160 dojnic, 80
jalovic a 130 mladého dobytka. Pasmo hygienickej ochrany (PHO) okolo hospodarskeho dvora bolo
vypocitane na 135m. Objekty ZivociSnej vyroby su vzdialene od okrajovych obytnych domov 200-250m
a medzi nimi st zdhrady. Do ochranného pasma hospodarskeho dvora v Javorinke neumiestfiovat stavby
na byvanie.

— V PD Agrominitour HODY skoncil chov oSipanych v roku 2007. Hospodarsky dvor sa nachadza v juznej Casti
obce atesne nadvdzuje na osidlenie. Severnym smerom je obytnd zdéna chranena od arealu
hospodarskeho dvora parkom okolo liecebne, najblizsie domy su izolovane zahradami.

— Byvala farma TEREZOV — SM Galanta sa nachadza uprostred poli vo vzdialenosti 1300m od sidla Galanta
a 1200m od osidlenia Nebojsa a je bez chovu. Farma je v dostato¢nej vzdialenosti od osidlenia.

— Farma BIBIC — SM Galanta je situovana 2500m od Galanty a 1300m od Nebojsa. Byvaly chov mladého
dobytka, toho ¢asu je prazdna. V sucasnosti pestovanie vinnej revy a spracovanie hrozna.

— Vyrobne aredly priemyslu, ich charakter vyroby a lokalizacia vzhfadom k obytnym zénam nevytvara
v Galante kolizie, preto organy hygieny nevymedzuju.

— Mestska COV lokalizovanad v juZnej priemyselnej zéne kapacitne postacuje, bola prevedend jej
rekonstrukcia. PHO ma 300m.

— Respektovat ochranne pasma vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Sard a Derfia v $irke 6m od
brehovych ciar. Na Uzemi pobreznych pozemkov nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba sibeznych inZinierskych sieti. Je
nutne zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie
oprav, Udrzby a povodriovej aktivity. KriZovania vodnych tokov s inZinierskymi sietami riesit v silade s STN
73 68 22.

— Prevaina cdast Galanty je plynofikovana azasobovand zemnym plynom formou stredotlaku
z vysokotlakového plynovodu J500. Jeho trasa prechadza juznou ¢astou rieseného Gzemia medzi Galantou
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a Matuskovom. J500 ma ochranne pasmo 8m a bezpeénostne pasmo je 150m (zék. ¢. 656/2004 Z.z.).

Ochranne pasmo plati obojstranne od osi plynovodu.

Ochranne pasma vonkajsich vzdusnych elektrickych vedeni su pre napatové rozvody vymedzene od

krajného vodica takto:

— Ochranne pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzene zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovne] vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Tato vzdialenost je pri napati:

a) od 1 kV do 35 kV vratane pre zavesene kablové vedenie 1m,
b) od 35 kV do 110 kV vratane 15m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25m,

e) nad 400 kV 35m.

— Ochranne pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35kV do 110kV vratane je 2m od
krajného vodica na kazdu stranu.

— Vochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakdazane:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvale porasty s vyskou presahujicou 3m,

c) vysadzat a pestovat trvale porasty s vySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusne latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost osdb a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.

— Vysadzat a pestovat trvale porasty s vyskou presahujicou 3m vo vzdialenosti presahujicej 5m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpelene, Ze tieto porasty pri pade
nemodzu poskodit vodice vzdusného vedenia.

— Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Uicel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného
elektrického vedenia udrZiavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4m po oboch stranach
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej z vonkajsSej strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia
podperného bodu.

Ochranne pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzene zvislymi rovinami po

oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od

krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3m pri napati nad 110 kV.

— V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je zakdzane
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvale porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy.

— Pre akukolvek ¢innost vo vymedzenych ochrannych pasmach a pre udelenie vynimky z ochranného
pasma je nevyhnutne vyZiadat suhlas kompetentného elektrorozvodného zavodu, resp. energetického
podniku.

PHO vodarenskych zdrojov stanovuje podla charakteru, vyznamu a podmienok prislusny
vodohospodarsky organ, ktory vymedzi I. a Il. stupert PHO — ich vnutorne a vonkajsie pasma. PHO pre
vodarenské zdroje vSU Galanta nezasahuju do rieSeného Uzemia. Podmienky pre vyuzivanie PHO
vodarenskych zdrojov stanovuje vyhlaska MZP SR ¢. 29 z 25.1.2005 — hygienické predpisy o zakladnych
hygienickych zdsadach pre stanovenie, vymedzenie a vyuZivanie ochrannych pasiem vodarenskych
zdrojov uréenych k hromadnému zdsobovaniu pitnou vodou a UZitkovou vodou a pre zriadovanie
vodarenskych nadrzi.

Pre hlavne vodovodne verejne rozvody a kanalizacne zberacle je potrebne respektovat ochranne pasma

vyplyvajuce z normovych poZiadaviek, t.j. obojstranne minimalne 3m. Na vodovodnych rozvodoch
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a kanalizaénych zberacoch nie je povolene realizovat stavebne objekty. Ochranne pasma od zdrojov

mozného znecistenia prostredia stanovuje hlavny hygienik, resp. hygienicka stanica na zaklade posudenia

stavu, podmienok a na podklade vnutornych smernic.

Dialkovy vodovod DN 700 ma ochranné pasmo v Sirke 14m (7m od osi potrubia na kazdu stranu) z dovodov

ochrany statiky okolitej zastavby v pripade poruchy potrubia. V ochrannom pasme sa nesmu vykonavat

zemne prace, umiestfiovat stavby a iné konstrukcie, vysadzat porasty, umiestfiovat skladky a vykonavat

terénne Upravy.

Ochranne pdsma Zeleznic tvori priestor po oboch strandch drahy, a to:

— u Zeleznic celostatnych 60m od osi krajnej drahy najmenej vSak 30m od hranice obvodu trate

— uvleciek a trati zvlastneho urcenia 30m od osi krajnej drahy.

— Vynimky pre umiestnenie stavieb v rdmci ochranného pasma Zeleznic povoluje organ SZD.

Hranicu cestnych ochrannych pasiem pozemnych komunikdcii v zmysle ustanovenia § 11 zdkona ¢.

135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (,,cestny zakon“) v zneni neskorsich predpisov, v nadvaznosti

na ustanovenia § 15 a § 16 vyhlasky Federalneho ministerstva dopravy ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava

zakon o pozemnych komunikdcidch, urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie vo

vzdialenosti:

— 100m od osi vozovky prilahlého jazdného pdsu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna cesta,

— 50m od osi vozovky cesty I. triedy,

— 25m od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej cesty, ak sa buduje ako rychlostna cesta,

— 20m od osi vozovky cesty lll. triedy

— 15m od osi vozovky miestnej cesty I. a Il. triedy.

— v ochrannom pasme ciest I. triedy je mozné umiestriovat len tie stavby, ktoré st v sulade s platnymi
predpismi;

pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati je potrebné posudit

nepriaznivé vplyvy z dopravy v zmysle vyhlasky Mz SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti

o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku

a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovsetkym

byvania, v pasme s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku neodporidc¢ame. V pripade realizacie takychto

lokalit je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych Géinkov dopravy

a zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych opatreni. Voéi spravcovi pozemnych komunikacii

a zelezni¢nych trati nebude moiné uplatiiovat poZiadavku na realizdciu tychto opatreni, pretoze

negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname,

pri lokalitach sldziacich na byvanie, resp. ubytovanie zabezpedit vypracovanie hlukovej studie vo vztahu

k dopravnej infrastrukture (a doprave na nej) a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb

tak, aby bola zabezpecena expozicia obyvatelov aich prostredia hlukom v sulade s pripustnymi

hodnotami, ustanovenymi vyhlaskou ¢. 549/2007 Z.z. a vyhlaskou €. 237/2009 Z.z., ktorou sa meni

a doplfia vy$sie uvedena vyhlaska,

pri predkladani ziadosti o vyjadrenie/zavazné vyjadrenie k stavebnym zamerom a situovani jednotlivych

objektov stavby v blizkosti ciest I. triedy vyznacit v predkladanej projektovej dokumentacii hranicu

cestného, ochranného pasma s reSpektovanim platnych ustanoveni §11 zdkona ¢&. 135/1961 Zb.

o pozemnych komunikacidch (,,cestny zakon") v zneni neskorsich predpisov, v nadvaznosti na ustanovenia

§15 a §16 vyhlasky Federdlneho ministerstva dopravy ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykondva zdkon

o pozemnych komunikaciach.

Ochranne pasma cintorinov stanovuje zakone NR SR ¢. 470/2005 Z.z. takto:

— ochranne pasmo pohrebiska je 50m;

— ochranné pasmo pohrebiska Hody je 25m,

— v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestfiovat budovy.

Narodné kultirne pamiatky nachadzajice sa na Uzemi mesta Galanta nemaju vymedzené ochranné pasma

v zmysle pamiatkového zdkona. Na bezprostredné okolie NKP sa v zmysle pamiatkového zakona v ramci

zédkladnej ochrany kultirnej pamiatky vztahuje ochrana podla §27 ods. 2 pamiatkového zakona, v zmysle

ktorého v bezprostrednom okoli nehnutelnej NKP, v okruhu desiatich metrov, nemozno vykonavat

stavebnu ¢innost, ani inG ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.
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— Novu zastavbu vramci ,Zmeny ZaD 8.1 (Lokalita 3.10a ,Parcéik pri kostole, Sidlisko Nova doba“),
v bezprostrednej blizkosti narodnej kultirnej pamiatky (dalej len ,,NKP“) , kostol s aredlom*, evidovanej
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 20/1-3, je z hladiska ochrany pamiatkovych
hodndt NKP Ziaduce riesit iba v juhovychodnej ¢asti riesenej plochy, ¢o najdalej od kostola, aby sa
zachovalo dominantné postavenie NKP ako architektonickej a vyskovej dominanty daného priestoru na
juhovychodnej strane Hlavnej ulice, ktoré sa vyznacuje i siborom ojedinele zachovanych historickych
objektov zo starsej zastavby mesta (budova byvalej Uverovej banky — dnes muzeum, r. k. fara a kostol —
NKP, budova byvalého sliZnovského uradu a susedny mestiansky dom). V blizkosti NKP ,kostol
s aredlom", evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 20/1-3, pred zacatim
konania o stavebnom zamere je potrebné spracovat architektonicko-urbanisticki $tudiu za Gcelom
preverenia a zamedzenia moznych negativnych dopadov pripadnych novych stavebnych zamerov na
pamiatkové hodnoty NKP a jej bezprostredné okolie.
— Ochranne pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50m od hranice lesného pozemku.
— Vzmysle leteckého zdkona sa suhlas Dopravného uradu na uzemi mesta vyZaduje pri:
— stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavbach a stavbach pre letecké pozemné
zariadenia,
— stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo vyuZivani Uzemia, ktoré
by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, ak:

— saich najvyssi bod nachddza vo vySke 40m a viac nad terénom,

— sl ich stcéastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami,

— mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110kVa viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

— modzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac
ako 1000V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.”

Pri navrhu jednotlivych aktivit reSpektovat Zdkon o vodach ¢. 364/2004 z. z. a prislusné platné normy
STN 73 6822 ,Krizovanie a stubehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov”.

V ramci odvadzania dazdovych vdd a véd z povrchového odtoku navrhnit opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente. Vody z povrchového odtoku budu pred
odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok, ako aj plavajicich a unasanych vacsich castic.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat poZiadavky na Cistenie
vOd v zmysle zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z. a NV SR ¢.269/2010.

V zdujme zabezpeclenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
zdkonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

Pri povolovani jednotlivych aktivit v dotknutych lokalitdch re$pektovat vyhladové zaujmy 7SR,
z hladiska modernizécie trate Devinska Nova Ves-Sturovo. Zachovat jestvujlce objekty a zariadenia ZSR, ako
aj zachovat dostupnost a prepojenie na infrastruktiru mesta a vsetky novobudované krizenia komunikacii
s tratou riesit ako mimourovriové.

Pri umiestriovani stavieb v jednotlivych lokalitach je potrebné respektovat zaujmové Uzemie zavlah
a podzemné zavlahové potrubie snadzemnymi objektmi. Stavby trvalého a docasného charakteru
neumiestnovat na zavlahovom potrubi a v jeho ochrannom pasme.

Uplné znenie platného Uzemného pldnu mesta Galanta vratane Zmien a doplnkov &. 8 je zverejnené
na webstranke mesta: https://www.galanta.sk/mesto/rozvoj-mesta-1/uzemny-plan-mesta-galanta/uzemny-
plan-mesta-galanta-3004sk.html
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Priloha ¢. 2 Regulativy pre Obciansku vybavenost (vytah z Uzemného pldnu mesta Galanta - Zdviéiznej casti

zmien a doplnkov ¢. 8)

34.3.4. Ob¢ianska vybavenost

|
I

-—————-——-—-—-—

/,--. s _______’.L,\ - OBCIANSKA VYBAVENOST

CENTRUM

OBCIANSKA VYBAVENOST
PRIMESTIE
OBCIANSKA VYBAVENOST
PREDMESTIE

Uréenie prevladajucich, pripustnych, pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii vyuzitia

plochy:

Charakteristika

Plochy obcianskej vybavenosti slUZiace predovSetkym pre umiestiiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, so-
cidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo by-
vajlce v spadovom Uzemi. Stavby s umiestfiované na samostatnych pozemkoch.

Funkéné vyuZzitie

prevladajuce

obcianska vybavenost prevazne dennej potreby viazand na byvajlice obyvatelstvo,
nakupné strediskd — obchodné domy, supermarkety, diskonty, maloobchodné za-
riadenia pre obsluhu zakladnej funkcie Uzemia, verejné stravovanie, rychle obcers-
tvenie, bufety, kulturne zariadenia, kostoly, modlitebne, administrativne budovy, ob-
jekty verejnej spravy krajského a miestneho vyznamu, materské skoly, zakladné skoly,
umelecké skoly, ambulancie, lekdrne, vydajne zdravotnickych pomdcok, stacionare,
vyrobné a nevyrobné sluzby pre obsluhu Uzemia, zariadenia Sportu a telovychovy
viazané na ucelové objekty

pripustné

podiel bytov v izemi 10 aZ 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch, sluzobné
byty, regiondlne obchodné centrd, distribu¢né a velkoobchodné centrd, hypermarke-
ty, hobbymarkety, zdbavné zariadenia, kultirne zariadenia v doplnkovom rozsahu,
cirkev a ostatné zariadenia, zariadenia poziarnej ochrany a policie, stredné skoly,
Specidlne Skoly, polikliniky, telocvicne, ihriskd, fitness, posiliovne, ubytovacie za-
riadenia cestovného ruchu, obradné siene, detské domovy, pestinska starostlivost,
kongresové centrd, veltrzné a vystavné areadly, objekty statnej sprdvy a Statnej repre-
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Uzemny plan mesta Galanta — Zmeny a doplnky &. 8
Regulativy pre Obciansku vybavenost

zentdcie, zariadenia obrany, vysoké Skoly a vysokoSkolské aredly, ubytovacie
a stravovacie zariadenia Skolstva, objekty a aredly vedy a vyskumu, nemocnice, NSP,
FNSP, vysoko Specializované odborné liecebné Ustavy, domovy socidlnych sluzieb,
drobna nerusiaca vyroba a sluzby, Sportové haly, plavarne, kolkarne, ¢erpacia stanica
pohonnych hmot bez sprievodnych prevadzok, cyklistické trasy, zelen liniova a plosna,
drobna architektira a mobiliar, peSie komunikacie, drobné zariadenia vybavenosti
a hygienické zariadenia pre obsluhu Uzemia, odstavné statia a parkoviskd, komunika-
cie vozidlové, izolacna zelen

v obmedzenom rozsahu

dostavby bytov nad podlazim zakladnej funkcie, bytové domy do 4. nadzemného
podlazZia len mimo aredlov zakladnych skol, materskych $kol, jasli, zdravotnickych
a sociadlnych zariadeni, zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry pre obsluhu
Uzemia

nepripustné

rodinné domy, bytové domy, autokempingy, zdhradnictva, sklenikové hospodarstvo,
stavebné dvory, areadly velkych a strednych priemyselnych podnikov, priemyselné
parky, skladové aredly a distribu¢né centra, logistické parky, skladové arealy suvisiace
s vyrobou, stavebné dvory a zariadenia, narodné sStadiony otvorené aj kryté, kupalis-
ka, aredly volného casu, zahradkarske osady a lokality, chatové osady, zelen krajinna
a ekostabilizacna, kompostdrne, zariadenia na separovany zber odpadov, zariadenia
na spracovanie a Upravu a nakladanie s odpadmi, zariadenia na separovany zber od-
padu miestneho vyznamu, tranzitné vedenia technického vybavenia nadradeného
vyznamu

Regulativ vysky zastavby

centrum max. 6NP
primestie max. 4NP
predmestie max. 2NP
Regulativ zastavanosti

centrum max. 80%
primestie max. 70%
predmestie max. 60%

Regulativ vegetacnych pl

och

centrum

celkovo min. 10% / rastly terén min. 0%

primestie

celkovo min. 20% / rastly terén min. 10%

predmestie

celkovo min. 30% / rastly terén min. 20%




Priloha & 3 Regulativy pre Plochy zelene lesoparkov, parkov a parkovych uprav (vytah z Uzemného pldnu
mesta Galanta - Zdviznej ¢asti zmien a dopinkov €. 8)

34.3.14. Plochy zelene
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ripustnych, pripustnych vobmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii vyuzitia plochy

Charakteristika

|p|ochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene dostupnej verejnosti

Funkéné vyuZitie

prevlddajuce

zelen plosna a liniova

pripustné

drobnd architektura a mobilidr; pesie komunikacie, mensie ihriskd, plochy pre deti,
izolacna zelen

v obmedzenom rozsahu

hygienické zariadenia

nepripustné

vsetky ostatné funkcie

Regulativ vegetacnych ploch

centrum min. 60%
primestie min. 70%
predmestie min. 80%
Regulativ vodopriepustnych ploch
centrum min. 80%
primestie min. 90%
predmestie min. 90%
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Mapa lokality

Priloha ¢. 4: Vyrez z vykresu komplexného urbanistického ndavrhu, bez mierky.
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